MUNICIPIUL BUCURESTI
                                                       -  PROIECT -

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
    
HOTĂRÂRE

privind numirea unei comisii  de examinare a oportunității încheierii  unui 

Contract de închiriere şi  de negociere, în termenii și condițiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București,  
în care funcționează Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân” 
Văzând Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucureşti şi Raportul de specialitate al directorului Administraţiei Unităţilor de Învăţământ Preuniversitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1;


În conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;


Potrivit dispoziţiilor Legii nr. 1/2011 a educaţiei naţionale, cu modificările și completările ulterioare;
Ținând seama de Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 210/12.10.2010 privind aprobarea încheierii contractului de închiriere pentru imobilul din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, în vederea desfășurării activității Grupului Școlar Industrial Construcții Căi Ferate, precum și de Hotărârea Consiliului Local nr.128/28.07.2015 privind numirea unei comisii de negociere și examinare a oportunității semnării unui Act Adițional la Contractul de Închiriere nr. 2727/07.06.2011, în termenii și condițiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București, în care funcționează Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân”;
Având în vedere INCHEIEREA NR. 132149/08.02.2010 prin care se admite INTABULAREA dreptului de proprietate asupra imobilului situat in Feroviarilor nr. 37B, cu numărul cadastral 22817 înscris în Cartea Funciară individuală cu nr. 65628 a localității București Sector 1 la PI/1 în favoarea Societății de Construcții C.C.C.F. București asupra constructiei C1 și asupra cotei de 1/1 cu titlu de Constatare la PII/2 ;

Văzând Actul de adjudecare din data de 26.02.2010 prin care S.C. CORD S.A. BUZĂU și-a adjudecat proprietatea asupra construcției situate în str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București și procesul verbal de predare – primire din data de 10.03.2010 încheiat între Societatea de Construcții C.C.C.F. București S.A. și S.C. CORD S.A. București, precum şi necesitatea funcţionării în continuare a unităţii de învăţământ Grupul Şcolar Industrial Construcţii Căi Ferate (Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân’’) în actualul sediu;
Luând în considerare Procesul verbal din data de 17.09.2015 al Comisiei numită prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 128/28.07.2015;
Luând în considerare adresa S.C. CORD S.A. Buzău nr. 57/10.07.2016, înregistrată la Sectorul 1 al Municipiului Bucureşti sub nr. 23983/12.07.2016 prin care s-a înaintat propunerea de încheiere a unui nou contract de închiriere, modificat în raport cu stadiul actual al procedurii simplificate a falimentului şi în concordanţă cu preţurile practicate pentru închirierile din zonă;

În temeiul art.45, alin.(1), art.80, art.81 și art.115, alin.(1), lit.b) din Legea nr.215/2001 a administrației publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 1

HOTĂRĂŞTE:

Art.1. Se numește Comisia de examinare a oportunității încheierii  unui Contract de închiriere şi  de negociere, în termenii și condițiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București,  în care funcționează Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân”, în următoarea componență :
· ------------------------------- consilier local;

· ------------------------------- consilier local;
· ------------------------------- consilier local;

· ------------------------------- consilier local;
-  reprezentant al Administraţiei Unităţilor de Învăţământ Preuniversitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1;
Art.2. La finalul negocierilor, în raport de rezultatul acestora, modelul contractului de închiriere va fi înaintat, însoțit de raportul comisiei, spre aprobare finală  Consiliului Local al Sectorului 1.

Art.3. (1) Primarul Sectorului 1, Administraţia Unităţilor de Învăţământ Preuniversitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1 şi membrii comisia desemnată în art.1 vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

                       (2) Serviciul Secretariat General, Audiențe va asigura comunicarea prezentei instituţiei  menţionate la alin.(1), precum şi Instituţiei Prefectului Municipiului Bucureşti.
AVIZAT,

Conform art.117, lit. a)   din Legea nr. 215/2001

a administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,

SECRETAR,

cu delegare de atribuţii,

GEORGETA RAPORTARU

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCUREȘTI
EXPUNERE DE MOTIVE

Având în vedere că prin Sentința Civilă nr. 935/2009 a Tribunalului București – Secția a IV- Civilă dată în Dosarul nr. 27138/2008 s-a admis în parte acțiunea formulată de reclamanta Societatea de Construcții C.C.C.F. București S.A., cu sediul în București, Piața Pache Protopopescu nr. 9, sector 2 în contradictoriu cu pârâtul Municipiul București, prin Primarul General, cu sediul în București, Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, se constată ca reclamanta Societatea de Constructii CCCF Bucureşti SA a devenit proprietara imobilului construcției P + 3 situat în București, str. Feroviarilor nr. 37, sector 1, imobil identificat prin raportul de expertiză construcții efectuat de expertul Totoianu Ion Corneliu;

Având în vedere ÎNCHEIEREA NR. 132149/08.02.2010 prin care se admite INTABULAREA dreptului de proprietate asupra imobilului situat în str. Feroviarilor nr. 37B, cu numărul cadastral 22817, înscris în Cartea Funciară individuală cu nr. 65628 a localității București Sector 1 la PI/1 în favoarea lui Societatea de Construcții C.C.C.F. București asupra construcției C1 asupra cotei de 1/1 cu titlu de Constatare la PI/2;

Văzând Actul de adjudecare din data de 26.02.2010 prin care S.C. CORD S.A. BUZĂU și-a adjudecat proprietatea asupra construcției situate în str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București și procesul verbal de predare – primire din data de 10.03.2010 încheiat între Societatea de Construcții C.C.C.F. București S.A. și S.C. CORD S.A. București, precum şi necesitatea funcţionării în continuare a unităţii de învăţământ Grupului Şcolar Industrial Construcţii Căi Ferate (Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân’’) în actualul sediu,

Luând în considerare că :

1. La data de 12.10.2010 prin Hotărârea nr. 210, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat încheierea contractului de închiriere nr. 2727/07.06.2011 pentru imobilul din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București, în vederea desfășurării activității Grupului Școlar Industrial Construcții Căi Ferate (în prezent Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’) pentru o perioadă de 5 ani, respectiv de la data de 07.06.2011 până la data de 07.06.2016.
2. La data de 18.05.2015 S.C. CORD S.A. Buzău – România ne-a informat prin adresa nr. 29, înregistrată la Adminsitraţia Unităţilor de Învăţământ Universitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1 cu nr. 7498/19.05.2015, asupra faptului că societatea a intrat în procedura simplificată a falimentului, situație în care denunță unilateral contractul de închiriere nr. 2727/07.06.2011, ulterior revenind asupra acestei decizii, 

3. Prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1  nr. 128/28.07.2015 a fost numită o comisie de examinare a oportunității semnării unui Act Adițional la contractul de închiriere nr. 2727/07.06.2011 în termenii impuși de proprietarii imobilului, și anume: - creșterea cuantumului chiriei cu 5%; 

· modificarea termenului de valabilitate a contractului, în sensul menținerii acestuia în vigoare până la vânzarea bunului; 

· eliminarea clauzei care face referire la deducerea chiriei din cuantumul prețului de vânzare, în cazul în care Administraţia Uniăţilor de Învăţământ Preuniversitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1 ar dori să achiziționeze imobilul.
Având de asemenea în vedere că S.C. CORD S.A. BUZAU a înaintat către Administraţia Uniăţilor de Învăţământ Preuniversitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1 la data de 13.03.2015 o ofertă de vânzare a imobilului, aceasta fiind înregistrată la Administraţia Uniăţilor de Învăţământ Preuniversitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1  sub nr. 3677/16.03.2015, ofertă în care nu este precizat un termen de acceptare şi care nu a fost revocată până în prezent, la data de 17.09.2015 s-au purtat discuții între comisia numită prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 128/28.07.2015 și SPRL Refalex Star (lichidator judiciar desemnat de Tribunalul Buzău în cadrul procedurii simplificate a falimentului S.C. CORD S.A.), discuții în urma cărora s-a concluzionat că semnarea unui Act Adițional la contractul de închiriere nr. 2727/07.06.2011 nu este oportună, fiind propusă aprobarea unei hotărâri de consiliu privind negocierea pentru cumpărarea imobilului situat în str. Feroviarilor nr. 37 Bis, Sector 1, București, unde funcționează Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’, cu păstrarea clauzelor prevăzute la art. 4 din contractul în vigoare prin care se va deduce chiria achitată până în momentul cumpărării din prețul final al imobilului.  

Astfel, prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 60/25.04.2016, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat atât achiziționarea imobilului din str. Feroviarilor nr. 37B, Sector 1, București, în care funcționează Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’, cât și numirea a două comisii: o comisie de negociere cu S.C. CORD S.A. Buzău prin SPRL Refalex Star (lichitator judiciar desemnat de Tribunalul Buzău în cadrul procedurii simplificate a falimentului S.C. CORD S.A.), proprietar al imobilului, a condițiilor și a prețului de cupărare a imobilului și o comisie cu atribuții de identificare de pe piața liberă a unui imobil construcție care să fie destinat desfășurării activității Colegiului Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’, în cazul în care negocierile pentru achiziționarea imobilului nu se finalizează cu un rezultat favorabil. 
Între comisia de negociere a condițiilor și a prețului de cupărare a imobilului, numită prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 60/25.04.2016, și proprietarul imobilului s-au purtat mai multe negocieri prin corespondență, însă, în luna iunie 2016 au încetat mandatele de consilier local ale reprezentanţilor Consiliului Local al Sectorului 1 în comisiile mai sus menţionate. Prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 101/28.07.2016 au fost desemnați noii consilieri locali în comisiile mai sus amintite.  
La data de 15.07.2016, prin adresa nr. M/2250/23983, Direcția Juridică – Serviciul Legislație şi Spații cu altă Desinație decât cea de Locuință din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 a înaintat Administrației Unităților de Învățământ Preuniversitar și Unităților Sanitare Publice – Sector 1 adresa S.C. CORD S.A. prin care aceasta comunică un model de contract de închiriere pentru imobilul situat în București, sector 1, str. Feroviarilor nr. 37B pe care este dispusă să îl încheie pentru funcționarea Colegiului Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’.

De asemenea, având în vedere practica recentă a Consiliului Local al Sectorului 1, potrivit căreia Consiliului Local al Sectorului 1 mandatează în mod direct unitățile de învățământ pentru semnarea contractelor de închiriere și a actelor adiționale, apreciem că este necesar ca noul contract de închiriere să fie semnat de către unitatea de învățământ - Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’.
În acest sens, se impune numirea unei comisii care să aibă ca principală atribuție negocierea și examinarea oportunităţii semnării unui Contract de închiriere, în termenii și condițiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București,  în care funcționează Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân”. 
Față de cele mai sus expuse, înaintez Consiliului Local al Sectorului 1 prezentul Proiect de hotărâre privind numirea unei comisii de negociere și examinare a oportunității semnării unui  Contract de închiriere, în termenii și condițiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București,  în care funcționează Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân”, în vederea analizării şi supunerii lui spre adoptare.
PRIMAR,

DANIEL TUDORACHE

MUNICIPIUL BUCUREŞTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Administraţia Unităţilor de Învăţământ Preuniversitar şi Unităţilor Sanitare Publice Sector 1

Nr. ………………./.................................

RAPORT DE SPECIALITATE
Având in vedere ca prin Sentința Civilă nr. 935/2009 a Tribunalului București – Secția a IV- Civilă dată în Dosarul nr. 27138/2008, s-a admis în parte acțiunea formulată de reclamanta Societatea de Construcții C.C.C.F. București S.A., cu sediul în București, Piața Pache Protopopescu nr. 9, sector 2 în contradictoriu cu pârâtul Municipiul București prin Primarul General, cu sediul în București, Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, se constată ca reclamanta Societatea de Constructii CCCF Bucuresti SA a devenit proprietara imobilului construcției P + 3 situat în București, str. Feroviarilor nr. 37, sector 1, imobilul identificat prin raportul de expertiză construcții efectuat de expertul Totoianu Ion Corneliu;

Având în vedere INCHEIEREA NR. 132149/08.02.2010 prin care se admite INTABULAREA dreptului de proprietate asupra imobilului situat în Feroviarilor nr. 37B, cu numărul cadastral 22817 înscris în Cartea Funciară individuală cu nr. 65628 a localității București Sector 1 la PI/1 în favoarea lui Societatea de Construcții C.C.C.F. București asupra construcției C1 asupra cotei de 1/1 cu titlu de Constatare la PI/2;
Văzând Actul de adjudecare din data de 26.02.2010 prin care S.C. CORD S.A. BUZĂU și-a adjudecat proprietatea asupra construcției situate în str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București și procesul verbal de predare – primire din data de 10.03.2010 încheiat între Societatea de Construcții C.C.C.F. București S.A. și S.C. CORD S.A. București, precum şi necesitatea funcţionării în continuare a unităţii de învăţământ Grupului Scolar Industrial Constructii Cai Ferate (Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân’’) în actualul sediu,

Luând în considerare că :

4. La data de 12.10.2010 prin Hotărârea nr. 210, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat încheierea contractului de închiriere nr. 2727/07.06.2011 pentru imobilul din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București, în vederea desfășurării activității Grupului Școlar Industrial Construcții Căi Ferate (în prezent Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’) pentru o perioadă de 5 ani, respectiv de la data de 07.06.2011 până la data de 07.06.2016.
5. Și că la data de 18.05.2015 S.C. CORD S.A. Buzău – România ne-a informat prin adresa nr. 29, înregistrată la A.U.I.P.U.S.P. – Sector 1 cu nr. 7498/19.05.2015, asupra faptului că societatea a intrat în procedura simplificată a falimentului, situație în care denunță unilateral contractul de închiriere nr. 2727/07.06.2011, ulterior revenind asupra acestei decizii, 

6. Precum și că prin H.C.L. nr. 128/28.07.2015 a fost numită o comisie de examinare a oportunității semnării unui Act Adițional la contractul de închiriere nr. 2727/07.06.2011 în termenii impuși de proprietarii imobilului, și anume: - creșterea cuantumului chiriei cu 5%; 

· modificarea termenului de valabilitate a contractului, în sensul menținerii acestuia în vigoare până la vânzarea bunului; 

· eliminarea clauzei care face referire la deducerea chiriei din cuantumul prețului de vânzare, în cazul în care A.U.I.P.U.S.P. – Sector 1 ar dori să achiziționeze imobilul.
Având de asemenea în vedere că S.C. CORD S.A. BUZAU a înaintat catre A.U.I.P.U.S.P. – Sector 1 la data de 13.03.2015 o oferta de vanzare a imobilului, aceasta fiind înregistrată la A.U.I.P.U.S.P. – Sector 1 sub nr. 3677/16.03.2015, oferta in care nu este precizat un termen de acceptare si care nu a fost revocata pana in prezent, la data de 17.09.2015 s-au purtat discuții între comisia numită prin H.C.L. nr. 128/28.07.2015 și SPRL Refalex Star (lichidator judiciar desemnat de Tribunalul Buzău în cadrul procedurii simplificate a falimentului S.C. CORD S.A.), discuții în urma cărora s-a concluzionat că semnarea unui Act Adițional la contractul de închiriere nr. 2727/07.06.2011 nu este oportună, fiind propusă aprobarea unei Hotărâri de Consiliu privind negocierea pentru cumpărarea imobilului situat în str. Feroviarilor nr. 37 Bis, Sector 1, București, unde funcționează Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’, cu păstrarea clauzelor prevăzute la art. 4 din contractul în vigoare prin care se va deduce chiria achitată până în momentul cumpărării din prețul final al imobilului.  
Astfel, prin H.C.L. nr. 60/25.04.2016, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat atât achiziționarea imobilului din str. Feroviarilor nr. 37B, Sector 1, București, în care funcționează Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’, cât și numirea a două comisii. 

O comisie de negociere cu S.C. CORD S.A. Buzău prin SPRL Refalex Star (lichitator judiciar desemnat de Tribunalul Buzău în cadrul procedurii simplificate a falimentului S.C. CORD S.A.), proprietar al imobilului, a condițiilor și a prețului de cupărare a imobilului și o comisie cu atribuții de identificare de pe piața liberă a unui imobil construcție care să fie destinat desfășurării activității Colegiului Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’, în cazul în care negocierile pentru achiziționarea imobilului nu se finalizează cu un rezultat favorabil. 

Între comisia de negociere a condițiilor și a prețului de cupărare a imobilului, numită prin H.C.L. nr. 60/25.04.2016 și proprietarul imobilului, s-au purtat mai multe negocieri prin corespondență, însă, în luna iunie 2016 au încetat mandatele de consilier local ale reprezentanţilor Consiliului Local al Sectorului 1 în comisiile mai sus menţionate. Prin H.C.L. nr. 101/28.07.2016 au fost desemnați noii consilieri locali în comisiile amintite.  
La data de 15.07.2016 prin adresa nr. M/2250/23983, Direcția Juridică – Serviciul Legislație Și Spații Cu Altă Desinație Decât Cea De Locuință din cadrul Primăriei Sectorului 1 a înaintat Administrației Unităților de Invățământ Preuniversitar și Unităților Sanitare Publice – Sector 1 adresa S.C. CORD S.A. prin care aceasta comunică un model de contract de închiriere pentru imobilul situat în București, sector 1, str. Feroviarilor nr. 37B pe care este dispusă să îl încheie pentru funcționarea Colegiului Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’.

De asemenea, avand în vedere practica recenta a Consiliului Local al Sectorului 1, potrivit căreia Consiliului Local al Sectorului 1 mandatează în mod direct unitățile de învățământ pentru semnarea contractelor de închiriere și a actelor adiționale, apreciem că este necesar ca noul contract de închiriere să fie semnat de către unitatea de învățământ - Colegiul Tehnic ,,Mircea cel Bătrân’’.
În acest sens, se impune numirea unei comisii care să aibă ca principală atribuție negocierea și examinarea oportunitatii semnării uni Contract de Închiriere, în termenii și condițiile propuse de proprietarii imobilului din str. Feroviarilor nr. 37 bis, Sector 1, București,  în care funcționează Colegiul Tehnic “Mircea cel Bătrân”. 
Fată de datele inserate în prezentul Raport de specialitate, vă rugăm să analizați situația creată și, prin hotărârea pe care o veți lua, să stabiliți întreprinderea celor mai eficiente măsuri. 

     Director,

Bogdan Mihai GANGURĂ
   Consilier Juridic,

   Reli Claudia Dinu
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