MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
- PROIECT -

Nr. [ro- 064/ p8.04 2022

HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti in vederea
pdstriirii destinatiei actuale a acestuia §i anume, imobil de interes public, respectiv continuarea
activitatii Liceului de artd "Nicolae Tonitza”

Vazand Referatul de aprobare nr. N 234/06.04.2022 al Primarului Sectorului 1 precum si
Raportul de specialitate nr. N235/06.04.2022 intocmit de citre Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu i Registru Agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:;

Potrivit Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Ludnd in considerare prevederile Legii educatiel nationale nr. 1/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Tinand seami de prevederile art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avind in vedere dispozitiille Legii nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu
modificirile si completarile ulterioare;

Viazdnd Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 27 din 07.02.2022 privind constituirea
unei comisii mixte de negociere in vederea cumpérarii imobilului situat in Str. General Berthelot nr.
56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurarii activitatii Liceului de Artd "Nicolae Tonitza™;

Ludnd in seamd adresa proprietarilor imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58,
Sector 1, Bucuresti, inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 65706/14.12.2021 prin
care acestia si-au afirmat acordul de a vinde imobilul respectiv;

Vazand adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 875/06.01.2022, prin
care conducerea Liceului de artd “"Nicolae Tonitza™ a motivat necesitatea continufrii activititii in
imobilul situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti solicitind in acest sens ajutorul
Primdrier 1 Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinénd cont de adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti inregistrati la Sectorul |
al Municipiului Bucuresti cu nr. 186/14.03.2022 ;

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin. (2) lit.
g) si lit. 1) i alin. (3) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti in vederea
pastrarii destinatiel actuale a acestuia si anume, imobil de interes public, respectiv continuarea



activitatii Liceului de artd "Nicolae Tonitza”, identificat conform Anexeicare face parte integranti a
prezentei hotiriri.

Art. 2. —5e solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului mentionat la art. 1.

Art. 3. — Pretul de achizitie al imobilului se achitd integral din bugetul local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti. -

Art. 4. - Retragerea dreptului de administrare asupra imobilului, din motive neimputabile
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, da dreptul acestuia la despigubirea echivalentd de citre
Municipiul Bucuresti, la nivelul contravalorii pretului, precum si a investitiilor efectuate dupi
transmiterea imobilului in administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data
retragerii dreptului de administrare.

Art, 5. - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Investitii, Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu $i Registru Agricol, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ, Directia
Generald Administratie Publica Locala §i Directia Management Economic vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréri.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd — Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea
prezentei hotdrari entitd{ilor menfionate la alin. (1) precum si Institujiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare
SECRETAR GENERAL,
Lavinia lonescu

Nume Prenume Functia Semndtura Intocmit/ Data

Verificat/

Avizat

Avizat

Serviciu Tehnica Verificat

Legislativa, Secretariat
si Arhiva
Pricop Daniel Directia Cadastru,

Fond Funciar, tatocemit

Patrimoniu 51 Registru i

Agricol . J
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Nr. N234 | 6. 04, 2022

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotarire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipinlui Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea
achizitionirii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str.
General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea péstririi destinatiei actuale
a acestuia si anume, imobil de interes public, respectiv continuarea activititii Liceului
de arta "Nicolae Tonitza”

1.1 Descrierea situatiei actunale:

Tinand cont de diversificarea procesului educational si a dinamicii afluxului elevilor in
special in zonele centrale ale municipiului atat conducerile unititilor de invitimant, cét $i unii
parinti ai elevilor inscrisi la aceste unitafi de invi{imant au facut mai multe sesizérn catre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin care au semnalat supraaglomerarea sililor de clasa,
ceea ce impieteaza asupra procesului de invitdmant.

In ceea ce priveste situatia actuald a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58,
Sector 1, Bucuresti, in care isi desfisoard o parte a activititii Liceul de artd "Nicolae Toniza”,
menfiondm urmatoarele:

In baza Deciziei nr. 9149/04.06.2020 emisi de COMISIA SPECIALA DE
RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR
RELIGIOASE DIN ROMANIA, s-a decis retrocedarea in favoarea Congregatiei Jesu a
imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1, in care functioneaza Liceul de
Arte ,,Nicolae Tonitza”.

De asemenea, avand in vedere Decizia mai sus mentionati si tinand cont de:

- adresa Biroului Executorului Judecitoresc Georgiana Jalba inregistrati la Sectorul 1
al Municipiului Bucuresti cu nr. 29262/04.06.2021 prin care ne este comunicatd Instiintarea cu
privire la convocarea din data de 17.06. 2021, pentru incheierea procesului verbal de constatare

unilaterald a predarii -preludrii imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1;

In conformitate cu prevederile Regulamennshsl European nr. 6792016 st a Legh nr, :
1900 din 18 julie 2018 privind misur de punere in aplicare a Regulamentulai (UE " Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 011222
2000/679 al Parlamentului European i al Consilivlui din 27 aprilie 2006 privivds- 1din 8 Tel, +40-21 319.10.13; F: XL
profectin persoanelsr fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter Email: regisin aisl.ro
personal 3 peivind libera circulatie a acestor date, vii imformim cd personalul e WO T
Primariei Sectorului | cunsaste §i respecta legislafia in domeniul securitifii datelor cu b/ www.prin asector]. o
caracter persomal.
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- Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 1728/15.06.2021
privind constituirea Comisiei de predare a imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58,
sector 1, in care funcfioneazi Liceul de Arte ,,Nicolae Tonitza”,

a fost intocmit Procesul - Verbal incheiat in data de 17.06.2021 de Executorul
Judecatoresc Georgiana Jalba privind predarea imobilului in cauza Congregatiel Jesu.

Totodatd, mentiondm obligatia noului proprietar de a mentine afectatiunea de inferes
public de unitate de invatdmant pe o perioada de 10 ani de la data emiterii deciziei, utilizatorul
urménd s plateascd proprietarului o chirie lunard, stabilitd potrivit alin. 6' si 6° ale art. 45
din Legea nr. 165/2013:

"6 - In perioada menfinerii afectatiunii de interes public, noul proprietar beneficiazd
de plata unei chirii, care se stabileste in functie de valoarea imobilului prin raportare la grila
notarialé valabild la data tncheierii sau prelungirii contractului de inchiriere. In cazul
constructiilor cu o suprafatd de pdana la 300 mp, la calculul valorii se aplica grila notariald
aferentd constructiilor cu destinatia de locuintd. Pentru suprafafa care excedeazd limitei de

300 mp se aplicd grila notariala aferentd constructiilor cu destinatie de spafiu industrial.

(6°) - Cuantumul anual al chiriei nu poate depdsi 6% din valoarea construcfiei,

respectiv 4% din valoarea terenului, stabilitd conform alin. (6')."

Astfel, tinand cont de prevederile art. 166, alin. 2, lit. 1), in baza céruia Consiliile Locale
ale sectoarelor municipiului Bucuresti au obligatia asigurdrii, potrivit competentelor lor pe
linia administrarii cladirilor in care functioneazi unititile de invatimant si terenurilor aferente
acestora, a conditiilor necesare bunei funcfiondri a institutiilor si serviciilor publice de
educatie, considerdam ca fiind oportund si pe deplin justificati promovarea proiectul de
hotirdre privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru si in
numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58,
Sector 1, Bucuresti, in vederea pistririi destinatiei actuale a acestuia si anume, imobil de

interes public, respectiv continuarea activitatii Liceului de artd "Nicolae Tonitza”,

In conformitane cu prevederile Regulamentului European nr. 6792016 si a Legii or. . ]
190 din 18 iulic 2008 privind miseri de punere o aplicare a Regulamentulul [lFl:] ) Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul o222
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 priviad- 2 din 8 Tel. +40-21 319.10.13: F; 10,06
proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor oo caracher T et ariasl
persanal s privind Whera clroulatie s acestor date, vii informidm oi personalul Email: M i .‘I_qu"ﬂ?
Primarici Sectorulud | cunpasie i respectd legislatia in domeninl secaritifl datelor cu httpewww. prir... ascelor] . ro
caracier personal.
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Mentiondm expres faptul ci, solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea
achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str.
General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurdrii activititii
Liceului de arti "Nicolae Tonitza”, reprezinti doar o etapa preliminari, astfel incit dupa
obtinerea acordului, va fi supusi aprobidrii Consiliului Local al Sectorului 1 constituirea
unei comisii de negociere in vederea cumpdririi respective, in limita valorilor rezultate in

urma evaluiarii imobiliare.

1.2 Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au

determinat initierea proiectului de hotarire si, dupi caz, scopul urmirit:

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 186/14.03.2022
Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti ne-a transmis faptul cd, Hotararea Consiliului
Local nr. 27 din 07.02.2022 privind constituirea unei comisil mixte de negociere in vederea
cumpdrarii imobilului situat in Str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea
desfasurdrii activitatii Liceului de Artd "Nicolae Tonitza”, nu respecti ordinea $i succesiunea

operatiunilor administrative.

Avind in vedere cele mai sus mentionate, Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti in
adresa mai sus amintititi a invederat faptul ci, pentru respectarea succesiuni operatiumlor
administrative, mai intdl trebuie Tinaintati solicitarea citre Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in vederea imputernicirii exprese a Sectorului 1 in vederea
achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str.
General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasuririi activitatii
Liceului de artid "Nicolae Tonitza”, si doar dupa obtinerea acestei imputerniciri se poate

proceda la constituirea Comisiei mixte de negociere.

In ceea ce priveste oportunitatea promovirii prezentului proiect de hotirire,
mentionam urmitoarele:
- prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 65706/14.12.2021,

Congregatia Jesu si-a manifestat disponibilitatea de a vinde imobilul situat in str. General

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 67972016 sl 3 Legil nr. T .

190 din 14 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare & Regulamentuloi (Ii?-! i Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1222
MIHGTY al Pa.r:lﬂemn;lul. Ewropean 5 al E‘nudliului' din 27 aprilie 2016 privicd: 3dn¥ Tel. +40-21 319.10.13: F; 10,06
protectia persoanelor firice in ceea ce priveste prelucrarea datelor ¢u caracter Cy . 3) ol
personal % privind fbera circulatie a acestor date, v informiim cd personalal Emlall' R Lt e ‘—J&'ﬂf
Primariei Sectorulul 1 conoaste $i respectd legislatia in domeniol securitajii datelor cu hittpewww. prin... aisecior] . ro
caracter persenal,
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Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederca péstriirii destinafiei actuale a acestuia si
anume, imobil de interes public, respectiv continuarea activitdtii Liceului de artd "Nicolae
Tonitza”, in conformitate cu valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma Raportulu de
evaluare anexat adresei anterior mentionati;

- prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 875/06.01.2022,
conducerea Liceului de artd "Nicolae Tonitza” a motivat necesitatea continudrii activitafii
in imobilul situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti solicitdnd in acest
sens ajutorul Primdriei $i Consiliului Local al Sectorului 1.

-avind in vedere diversificarea procesului Eduﬁa!iﬂna] si a dinamicii afluxului elevilor in
special in zonele centrale ale municipiului atat conducerile unitdtilor de invatdmant, ¢at $1 unn
piringi ai elevilor inscrisi la aceste unitati de invdtdmdnt au ficut mai multe sesizdri cdtre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin care au semnalat supraaglomerarea sidlilor de
clasd, ceea ce impieteazd asupra procesului de invdtdmdint;

- tindnd cont de faptul cd organizarea si desfisurarea unui invitdméant modern care si
satisfacd cerintele unei instruiri superioare impun, in prezent, suplimentarea spatiilor de
invatdmant;

- este bine cunoscut faptul cd, numdrul locurilor existente in cadrul unitdatilor de
invdtdmant preuniversitar este insuficient si nu acoperd intr-un mod corespunzdtor nevoile
existente ceea ce creazi un discomfort major in rdndul cetifenilor care se vad nevoiti sa
identifice solutii alternative ce pot presupune parcurgerea unor distante lungi pentru a asigura
copiilor accesul la procesul educational de stat,

solutia pentru rezolvarea cdt mai rapidd a problemei spatiului insuficient alocat
acestora, este reprezentatd de achizitionarea de pe piata liberd a unor imobile adecvate
desfasurdrii in bune conditii a procesului educational.

Totodatd, avéind in vedere procesul indelungat necesar edificarii pe cont propriu a unor
imobile in vederea desfisurdrii activititii unitdfilor de invitimént preuniversitar aflate in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, achizitionarea de pe piata liberd a unor
imobile adecvate desfisurdirii in bune conditii a procesului educational reprezintd solutia cea

mai facild $i la indeméana in vederea ameliorarii deficientelor mai sus mentionate.

In conformitate co prevederile Regulamentului European nr. 6792016 si @ Legii or. i

190 din 18 iulic 2018 privind misuri de punece in aplicare a Regulamentalul 1[F'|E} ; Bd. Banu Manta nr. %, Sectorul "1222
2016579 al Parlamentulsi European §i al Consiilulul din 27 apritie 2016 privivad: 4din 8 Tel. +40-21 319.10.13; Fe. 10.06
proteciia persoanclor fizlee in coea oo priveste prelocrarea datelor cu earacter
persenal # privind libera circolafic a acestor date, i informdm o3 pem:nalui 3
Primariel Sectorului 1 cunoaste si respectd legisiatia in domeniol securitifii datelor cu s W DT 2 SEET0T | 0
caracter persomal,

Email: registr aaripsl.ro
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De asemenea, oportunitate promovirii prezentului proiect de hotirére este constituit §i de
necesitatea asigurdrii continuitatii procesului educational desfasurat in cadrul imobilului situat
in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, avdnd in vedere ca relocarea Liceulul
de arta "Nicolae Tonitza” in alt imobil ar perturba vadit activitatea educationala si totodata ar
necesita alocarea de fonduri suplimentare necesare relocdrii $i amenajérii unui alt imobil in

conformitate cu necesitétile unititii de invatamant.

In altd ordine de ideii, menfiondm faptul cd, in conformitate cu prevederile art. 20 din
Legea educatici nationale nr. 1/2011, cu modificirile $i completirile ulterioare, Autoritatile
administratiei publice locale asigurd, in conditiile legii, buna desfisurare a invatamantului
preuniversitar in localitatile in care acestea i3i exercitd autoritatea iar neindeplinirea de catre
autoritifile administrafiei publice locale a obliga;iﬂnr ce le revin in organizarea si funciionarea

inviitimantului preuniversitar se sanc{ioneaza conform legii.

1.3.Principiile de baza:

a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele
de tehnica legislativd, in sensul cé actele autoritdtilor administratiei publice locale se adopta
sau se emit pentru reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin

constitutie si prin lege si numai in domeniile in care acestea au atributii legale;

b) principiul subordonirii fati de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din
Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, in sensul ca la elaborarea proiectelor de
hotirdri se va avea in vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotirarilor si
ordonantelor Guvernului i altor acte de nivel superior ;

¢) principiul satisfacerii interesului public consacrat de art.10 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autoritatile i
institutiile administratiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a
urmdri satisfacerea interesului public inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilititii, consacrat de art.13 din Ordonania de Urgenia a
Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ,potrivit caruia, autoritatile §i institutiile

administratiel publice au obligatia de a satisface nevoile societatii;

in conformitate cu prevederile Regulnmentului Evropean nr. 67972016 si 2 Legil nr.

190 din 18 iulle 2018 privind masuri de puncre In aplicare 8 Regulamentulai (UE) ; Bd. Banu Manta nr. 9, Sectoru mpaa
3016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privizad. 5 din 8 Tel. +40-21 319.10.13%; F 10.06
protectia persoanelor fizlee in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal s privind fibern circulatie a acestor date, v informim cd personalul .
Primariei Sectorului 1 cunoaste si respectd legislatia in domeniul securitdiii datelor cu hittpe . i @seetor Lo
caracter persomal,

Email: registe , Larias] o
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1.3.2 — Finalitatea:

a) adaugarea in domeniul public al Municipiului Bucuresti aflat in administrarea
Sectorului 1 a unui imobil destinat desfasurdrii activitifii unei institutii de Invatamaént
preuniversitar, In vederea asigurdrii continuitdtii si stabilitatii desfasurdrii procesului
educational;

b) crearea de noi locuri in vederea desfasurdrii procesului educational la nivel scolar
preuniversitar;

¢) asigurarea unui nivel ridicat de siguran{i al elevilor, ca urmare a faptului cd numai
sunt nevoiti s parcurgi distante considerabile citre unitatile de invatamant;

d) crearea climatului necesar in vederea cresterii calitdfii aerulul prin diminuarea
traficului din zond generat de necesitatea asigurdrii transportului zilnic al copiilor de citre
pirinti cétre unitatile de invatdmant in care acestia isi desfisoard procesul educational situate
in diverse zone ale Municipiului Bucuresti;

1.4 Efectele / consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

- asigurarea cadrului legal necesar achizitiondrii imobilului in vederea asiguriri
conditiilor necesare unui sistem educational performant prin cresterea nivelului de confort i

sigurantd a elevilor;
1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului:
- identificarea imobilului;
- stabilirea situatiei juridice actuale;
- verificarea si analizarea etapelor parcurse pand la data prezentei;
- corespondentd si discufii cu proprietarii imobilului;
- analiza cadrului legal;

- elaborarea Proiectului de hotarére.

in conformitate cu prevederile Regulamentulul European nr. 6792006 si a Legii nr.
180 din 18 fulie 2018 privind misuri de pumere in aplicare a Regulamentuloi {LE) " Bd, Banu Manta nr. 9, Sectorul M2
2016679 al Parlamentulul Evropean 51 al Consilivlui din 27 aprilie 2006 priv - 6din 8 Tel. +40-21 319.10.13; F: 100G

rotectia porsoanclor fizice in cees ce priveste prelucrarea datelor cu caracter | L . :
|l:rrwnnl :1: privind lihera circulagie a acestor date, wi Informdm of personalul Email: M - ~anmsl,m
Primariel Sectorului | comoaste si respectd legislagin in domeniul secaritifii datelor cu httpedfwww, prin.,. gsector]. ro
caracter persenal
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1.6 Schimbirile preconizate prin propunere:

- asigurarea conditiilor necesare, privind inifierea proiectului de hotarére privind
constituirea unei comisii de negociere in vederea achizitiondrii imobilului respectiv, in limita

valorilor rezultate in urma evaludrii imobihiare.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:
- proiectul nu este generator de venituri
1.8 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

- Conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul acreditat ANEVAR valoarea
de piatd aproximativa a imobilului este de 4.031.741 Euro.

1.9 Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al
Sectorului 1 in vigoare:

- nu este cazul

1.10 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupa caz:

- Nu au fost necesare alte consultari

1.11 Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului
de hotirire, dupi caz:

- Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Se realizeazi la nivelul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, utilizdnd
resursele umane si materiale ale institutiei.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptarii:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si modificarile ulterioare;

- Decizia nr. 9149/04.06.2020 emisa de COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A
UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN
ROMANIA, prin care s-a decis retrocedarea in favoarea Congregatiei Jesu a imobilului situat
in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1, in care functioneazd Liceul de Arte ,Nicolae

Tonitza™;

In conformitate cu prevederile Repulamentului Evropean ar. 67W2006 si a Legii or.

190 din 18 lulic 2008 privind méisuri de pumere fn aplicare & Regulamentului i.Iif_.}L'b '
165679 al Parlamentulyl Evropean 58 al Consilialui din 27 aprille 2006 priviad. Tdin8 Tel, +40-21 312.10.13; F 10,06
protecfia persosnctor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracier

il: regis sl o
personal sl privind libera circulafie a acestor date. v Informiim cid personalul Email E—"'E‘I'_'Nt_r_ . ) _"!"_'!"—P"—
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- Procesul - Verbal incheiat in data de 17.06.2021 de Executorul Judecatoresc Georgiana
Jalba; _

- Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul acreditat ANEVAR;

- Legea educatiei nationale nr. 1/2011, cu modificirile i completarile ulterioare;

- adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 65706/14.12.2021,
Congregatia Jesu si-a manifestat disponibilitatea de a vinde imobilul situat in str. General
Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea pastrarii destinatiei actuale a acestuia si
anume, imobil de interes public, respectiv continuarea activititii Liceului de artd “Nicolae
Tonitza” .

Avind in vedere cele mai sus mentionate si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotdrdre privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresi a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru §i in numele Municipiului Bucuresti
a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti in vederea
pdstrdrii destinatiei actuale a acestuia §i anume, imobil de interes public, respectiv

continuarea activitatii Liceului de arr& "Nicolae Tonitza".

TII'_. -BRIGITTE

a H‘_“;\-\-._ _-__. o B . .
Nume Prenume Funetia ———FSemnifura [ntocmit/ Avizat Data
Daniel Pricop Consilier
superior .
Maria Garbacea | Consilier asistent

Mihai Astancii Inspector de
| specialitate

In conformitate cu prevederile Regulamentilul Evropean nr. 67H2006 si a Legil nr. 5
190 din 18 fulie 2018 privind misurl de punere in aplicare & Regulamentului ui% ) Bd. Banu Manta nr. 9, Sectom Q11222
*0161679 al Parlamentului European §i al Consiliului din 27 aprilie 2016 priviedd. 8 din 8 Tel. +40-21 319.10.13; F 10.06

protectia perscanelor fizice im ceen ce priveste prelucraren datelor co Caracter L PR B
personal gl privind Iibera cireolapie a acestor date, v3 informdm cd personalul Eamail. "—'Ll-"—“” R IS I
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Raport de specialitate

la Proiectul de hotirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionarii
pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr.
56-58, Sector 1, Bucuresti in vederea pistririi destinatiei actuale a acestuia §i anume, imobil
de interes public, respectiv continuarea activititii Liceului de arta "Nicolae Tonitza”

Luind in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotdrdre privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru i in numele Municipiului Bucuresti a
imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti in vederea pastrarii
destinatiei actuale a acestuia si anume, imobil de interes public, respectiv continuarea
activitdfii Liceului de artd “Nicolae Tonitza”, in baza competentelor definute am intocmit
prezentul raport de specialitate.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 186/14.03.2022
Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti ne-a transmis faptul ca, Hotdrarea Consiliului
Local nr. 27 din 07.02.2022 privind constituirea unei comisii mixte de negociere in vederea
cumpiirdrii imobilului situat in Str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea
desfasurarii activitatii Liceului de Artd "Nicolae Tonitza”, nu respectd ordinea si succesiunea
operatiunilor administrative.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti
in adresa mai sus amintititd a invederat faptul ci, pentru respectarea succesiunii operatiunilor
administrative, mai intdi trebuie inaintata solicitarea citre Consiliului General al Municipiului
Bucuresti in vederea imputernicirii exprese a Sectorului 1 in vederea achizifionarii pentru i in
numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1,
Bucuresti, in vederea desfisuririi activitatii Liceului de artd "Nicolae Tonitza”, si doar dupa

obtinerea acestei imputerniciri se poate proceda la constituirea Comisiei mixte de negociere.

In conformiinte cu prevederie Hegulamentalsl European nr, Gl si @ . i
Lesil wr. 190 din 18 fulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucy prih)
Regulnmentului (UE) 2016679 al Parlamentulul Earopean $i al Consiliulal din Tel: +40-21-319.10.13; Fax LG
17 aprilie 1016 privind prowectia persoanclor fixlce in ceea ce priveyte il reaist .

prelucraren datelor eu caracter personul §i privind libera circulatie a acestor Ema:lﬁl__w e H""'t"ﬁz_m
date, vi informim cf personnlul Primarlel Sectorului 1 cunoajte 5i respectd PEAWWW.prETAL - eCIOr.re
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In altd ordine de idei, tinind cont de diversificarea procesului educational si a
dinamicii afluxului elevilor in special in zonele centrale ale municipiului atdt conducerile
unitatilor de invatimant, cét si unii parinti ai elevilor inscrigi la aceste unitéti de invatamant au
ficut mai multe sesizari citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin care au semnalat
supraaglomerarea sélilor de clas, ceea ce impieteazii asupra procesului de invatamant.

Totodati, tindnd cont de faptul cd vectorii organizarii si desfisurdrii unui invatimant
modern care si satisfacd cerintele unei instruiri superioare impun, in prezent, suplimentarea
spatiilor de inviifimént, solutia pentru rezolvarea cit mai rapidd a problemei spatiului
insuficient alocat acestora, este reprezentati de achizitionarea de pe piata liberd a unor imobile
adecvate desfasuririi in bune conditii a procesului educational.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
65706/14.12.2021, Congregatia Jesu si-a manifestat disponibilitatea de a vinde imobilul situat
in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea péstrarii destinatiei actuale a
acestuia si anume, imobil de interes public, respectiv continuarea activitatii Liceului de arta
*Nicolae Toniza”, in conformitate cu valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma
Raportului de evaluare anexat adresei anterior men{ionata.

De asemenea, oportunitate promovdrii prezentului proiect de hotérare este constituit i
de necesitatea asigurdrii continuitatii procesului educational desfisurat in cadrul imobilului
situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, avind in vedere ci relocarea
Liceului de artd "Nicolae Tonitza™ in alt imobil ar perturba vadit activitatea educalionala si
totodatd ar necesita alocarea de fonduri suplimentare necesare relocirii si amenajirii unui alt
imobil in conformitate cu necesitifile unititii de invatdmant.

In ceca ce priveste situatia actuald a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-
58, Sector 1, Bucuresti, in care isi desfisoard o parte a activitifii Liceul de arta "Nicolae
Tonitza”, merntionam urmétoarele:

-in baza Deciziei nr. 9149/04.06.2020 emisi de COMISIA SPECIALA DE
RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR
RELIGIOASE DIN ROMANIA, s-a decis retrocedarea in favoarea Congregatiei Jesu a

Tn comformitate ¢o prevederie Regulomentulei European o, L L) i
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind mésuri de pumere in uplicare a Bd. Banu Mania nr. 9, Sectorul 1, Bucu 112
Regulamentulei (UE) 2016/67% al Parlamentulul European 31 al Consililui din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: A
27 aprilie 2016 privind protecfia persoanclor fidice in ceea of  priveste il: repistratur, . ' :
prelierarea datelor cu caracter personal 5i privind lbera circulafic a acestor Emai '-."I 5 o - "“:'m
date, v informim ci personalul Primariei Sectorulei | cunoagte si respecti http:/fwww.primarssector L.ro
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imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1, in care functioneaza Liceul de
Arte . Nicolae Tonitza™;

- prin adresa Biroului Executorului Judecatoresc Georgiana Jalba inregistratd la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 29262/04.06.2021 prin care ne este comunicata
Instiintarea cu privire la convocarea din data de 17.06. 2021, pentru incheierea procesului
verbal de constatare unilaterald a predérii -preludrii imobilului situat in strada G-ral Berthelot
nr. 56-58, sector 1;

- Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 1728/15.06.2021
privind constituirea Comisiei de predare a imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58,
sector 1, in care functioneazi Liceul de Arte ,Nicolae Tonitza”,

a fost intocmit Procesul - Verbal incheiat in data de 17.06.2021 de Executorul
Judecitoresc Georgiana Jalba privind predarea imobilului in cauzd Congregatiei Jesu.

Totodatd, mentiondm obligatia noului proprietar de a mentine afectatiunea de interes
public de unitate de invitimant pe o perioada de 10 ani de la data emiterii deciziei, utilizatorul
urmind sd pliteascd proprietarului o chirie lunard, stabilitd potrivit art. 45 din Legea nr.
165/2013:

“. In perioada mentinerii afectatiunii de interes public, noul proprietar beneficiaza de
plata unei chirii, care se stabileste in funcjie de valoarea imobilului prin raportare la grila
notariald valabild la data incheierii sau prelungirii contractului de inchiriere. In cazul
constructiilor cu o suprafatid de pand la 300 mp, la calculul valorii se aplici grila notariala
aferentd constructiilor cu destinatia de locuintd. Pentru suprafata care excedeazi limitei de 300
mp se aplica grila notariald aferenta constructiilor cu destinatie de spatiu industrial,

~ Cuantumul anual al chiriei nu poate depdsi 6% din valoarea constructiei, respectiv
4% din valoarea terenului, stabilitd conform alin. (61).”

Astfel, tindnd cont de prevederile art. 166, alin. 2, lit. 1), in baza céruia Consiliile
Locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti au obligatia asigurérii, potrivit competentelor lor
pe linia administrarii cladirilor in care functioneazi unititile de invatamant §i terenurilor
aferente acestora, a conditiilor necesare bunei functiondri a institutiilor si serviciilor publice de

educatie, considerim ca fiind oportund si pe deplin justificati promovarea proiectului de

Tn conformitate cu prevederle Reamlamentulul Eoropean nr. 6102016 51 & :
Legii or. 190 din 18 julie 2018 privind misurl de pumere in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 91. Sectorul 1, Bucu 122
Repulamentului (UE) 2016:67% al Parlamentului Evropean si al Consifivlui din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: Kl
17 aprilic 2016 privind proteetla persoanclor fizice in ceea oo priveste Email: resistraiur.. . casl.rn
prefucrarea datelor eu caracter personal 5i privind libera circulafic a acestor hittpe! o

date, vii informdm ci personalul Primarled Sectorului 1 cunoagte i respectd tip:/fwww.primanasector L.ro
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in str. General Berthelot nr. 56-38, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurdrii activititii
Liceului de artd "Nicolae Tonitza”.

Mentiondm expres faptul ca, solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru $i in
numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector
1, Bucuresti, in vederea desfsurdrii activititii Liceului de arta "Nicolae Tonitza”, reprezintd
doar o etapd preliminard, astfel incit dupd obtinerea acordului, va fi supusd aprobirii
Consiliului Local al Sectorului 1 constituirea unei comisii de negociere in vederea cumpéririi
respective, in limita valorilor rezultate in urma evaludrii imobiliare.

In alti ordine de ideii, mentiondm faptul ci, in conformitate cu prevederile art. 20 din
Legea educatiei nationale nr. 1/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare, Autoritaile
administratiei publice locale asigurd, in conditiile legii, buna desfisurare a invatamantului
preuniversitar in localititile in care acestea isi exercitd autoritatea iar neindeplinirea de catre
autorititile administratiei publice locale a obligatiilor ce le revin in organizarea si functionarea
inviitimantului preuniversitar se sanctioneaza conform legii.

In urma verificirilor pe care le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, coroborate cu informatiile furnizate de site-ul Eterra al aceleiasi
institutii, a rezultat faptul ca, imobilul situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1 nu
este inscris in Cartea Funciara si nu are atribuit numar cadastral pana la data prezentei.

Pe de altd parte, asa cum reiese din Raportul de evaluare intocmit la data de 12.11.2021
si din Decizia Comisiei Speciale de Retrocedare imobilul situat in strada G-ral Berthelot nr.
56-58, sector 1, este compus din constructii in suprafati de 1681 mp (CI1, C2, C3, C4, C5, C6,
C7, C8) si teren in suprafatd de 3545 mp, si nu este afectat de suprapuneri de naturd cadastrald
cu imobilele invecinate.

Avind in vedere cele mai sus mentionate, analizind toate documentele prezentate, in

conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Directia Cadastru, Fond Funciar,

Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului |

Tn conformiiate cu prevederie Regulamentulal European nr. Gihi006 5 =
Legii me, 190 din 18 lulie m,;"pri,i“ﬂ ki :E pusers In aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucu 22
Regulamentului {UE) 2116679 al Parlamentului European i sl Conslliulul din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: __ A
217 aprilie 20016 privind protectia persoanelor fizice in ceea oo priveste Email: registraturag pr siasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera circulatie a acestor T q O oo W
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Proiectul de Hotérare privind constituirea unei comisii de negociere in vederea cumpdrdrii

imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea

desfasurdrii activitdtii Liceului de artd "Nicolae Tonitza ",

Anexdm prezentului Raport, urmdtoarele:

- plan extras de pe site-ul Eterra al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard;
-Decizia nr. 9149/04.06.2020 emisid de COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A
UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN

ROMANIA, prin care s-a decis retrocedarea in favoarea Congregatiei Jesu a imobilului

situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-38, sector 1, in care functioneazd Liceul de Arte

wNicolae Tonitza';

- Procesul - Verbal incheiat in data de 17.06.202] de Executorul Judecdtoresc Georgiana

Jalba;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul acreditat ANEVAR:

- adresa inregistratd la Sectorul | al Municipiului Bucuresti cu nr. 65706/14.12.2021 prin

care Congregatia Jesu si-a manifestat disponibilitatea de a vinde imobilul;

- adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 186/14.03.2022 a

Institufiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Documentatia contine file.

Nume Prenume | Functia Semnétura Intocmit/Avizat | Data
Pricop Daniel Consilier Intoemit
superior
Mihai Astancdi | Inspector de Intocmit
specialitate
Maria Géarbacea | Consilier Intocmit
asistent |
E‘rﬁfl?m::m:{;ﬂ'wdi: mﬁﬂlgn:im:hw?:; t::;'mt;rf ﬁ::n ﬁ:ﬁzﬁil;rf : Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucur “t;__?
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COMISIA SPECIA TROCEDARE
a unor bunuri imobile care au apar{inut
cultelor religioase din Romania

niulul Bucurest

REGISTRATURA GEMERALA
SCRISCRT AFGIM SPECIAL

Iy
. Nr. 981/C1/7 0% 20 e

J" PRIMA'RlA SECTORUL 1

/!( w MUNICIPIUL BUCURESTI

V4 transmitem aléturat, in original, Decizia nr. 9%J din sedinta din data de
04.06.2020 a Comisiei speciale de retrocedare a unor bunuri imobile care au
‘apartinut cultelor religioase din Roménia privind solutionarea dosarului aferent cererii
de retrocedare nr, 981/28.01.2003, depusa de cétre Arhiepiscopia Romano-Catolic?

Bucuresti pentru Congregatio_Jesu.

Cu deosebita considerafie,

Bucwrcsll, Celes Floroasca nr. 202, soctor 1,
fedl, 021/200.24.68, fox: 021/200.22.82
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GUVERNUL ROMANIEI

COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE
a unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religioase din Roménia

'DECIZIA
Nr. ..74%3.... din sedinta din data 04.06.2020

Avand in vedere cererea de retrocedare nr. 981/28.01.2003, depusa in temeiul
O.U.G. nr. 94/2000, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, de cétre
Arhiepiscopla Romano-Catolicd Bucuresti pentru Congregatio Jesu (fost Institutul
»Sf. Maria”), cu sediul in orasul Popesti - Leordeni, Soseaua Oltenitei nr. 8, judetul Iifov, prin
care se solicita restituirea imobilului, avand destinafia inifiald de Liceu si Scoald confesionald,
situat in municipiul Bucuresti, str. G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1,

Analizand actele din dosarul aferent cererii de retrocedare, respectiv:

— copia legalizata a Actului de vdnzare autentificat sub nr. 10311/16.11.1878 de cétre
Tribunalul lifov, Sectia a lll-a Civild, transcris in Registrul de transcriptiuni, sub
nr. 1628 din data de 16 noiembrie 1878;

- copia legalizata a Actului de vanzare autentificat sub nr. 10868/7.12.1905 de cétre
Tribunalul lifov, Sectia de Notariat, transcris in Registrul de transcriptiuni, sub
nr. 4323 din data de 13 decembrie 1905;

- copia legalizatd a Actului de vindere transcris in Registrul de transcriptiuni, sub
nr. 12909/15 septembrie 1805 al Tribunalului Iifov, Sectia de Notariat, potrivit
Procesului-verbal din data de 9 august 1905;

~ copia legalizata a Actului de vanzare autentificat sub nr. 4414/28.04.1906 de catre
Tribunalul lifov, Sectia de Notariat, transcris in Registrul de transcriptiuni, sub
nr. 1945 din data de 4 mai 1908;

— copia legalizata a Autorizatiunii nr. 294 din data de 16.07.1886, emisa de Primaria
oragului Bucuresci, Direcfiunea Lucrérilor Tecnice, Servitiul de Alinieri si Politia
Constructiunifor;

— copii certificate de Arhivele Nationale, Serviciul Municipiului Bucuresti, de pe
documentele emise de Comisiunea pentru Infiintarea Cérfilor Funciare in Bucuresti
privind imobilul din str. Temisand nr. 27 (fund) si G-ral Berthelot nr. 58 (princip):
Partea I-a, Partea ll-a, Partea lli-a; Proces-Verbal nr. 60725 din 10 februarie 1943;
exltras Plan cadastral nr. 1342/1942 scara 1:500;

Bucuresll, Calos Floropsca nn 202, soctor 1,
el 02V Z200.94.68, Tow: 021/Z00.24.62
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—~ copia extrasului paginilor 8-7-8 din Monitorul oficial nr. 177 din 3 august 1948 privi E
Decretul nr. 176/1948 pentru trecerea in proprietatea Statului a bunurilor bisericildr
congregatiilor, comunitatilor sau particularilor, ce au servit pentru functionarea
intrefinerea institutiilor de invatamant general, tehnic sau profesional;

— copia certificatd a adreselor nr. 194054/21.10.1949, dosar nr. 49/105/1007, emise
de Ministerul invatamantului Pﬁblic, Directia Secretariat, Serviciul Juridic ;

-~ adresa nr. 98/11.02.2003, emisa de Directia de impozite si taxe locale a Sectorului
1, Serviciul juridic, Biroul evidenta informatizata si arhiva; |

— adresa nr. 1333902/6370/29.05.2015, emisa de Primaria municipiului Bucuresti,
Directia Patrimoniu, Serviciul Cadastru;

— Raportul de expertiza tehnica  extrajudiciara intocmit de dl. lon Mai-Antal expert
tehnic judiciar in specialitatea construcii civile, industriale si agricole;

— Planul de situatie scara 1:500 intocmit de dl. ing. Bratosin Cristian;

— Raportul de expertizad tehnicd extrajudiciara intocmit de dl. ing. Verigd Constantin,
expert tehnic judiciar in specialitatea topografie, cadastru si geodezie;

- adresa nr. 37553/indDU/12.05.2003, emisd de Primé&ria municipiului Bucuresti,
Serviciul Documentatii Urbanism;

- adresa nr.  3280/17.07.2008, emisd de Primdria Sectorului 1, Directia de

~ administrare pentru invatdmantul Preuniversitar;

- adresa nr. 14253/10.07.2008, emisa de Inspectoratul Scolar al municipiului
Bucuresti;

— adresa nr. N631/25.10.2017, emisd de Municipiul Bucuresti Sectorul 1, Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electoral3;

~ adresa nr. 2763/03.06.2015, emisd de Consiliul Local Sector 1, Administratia
Unitatilor de Invétamant Preuniversitar si Unitatilor Sanitare Publice;

- Sentinta civila nr. 4068/01.11.2017, pronunfatd de Curtea de Apel Bucuresti, Sectia
a Vlll-a Contencios Administrativ si Fiscal, Tn dosarul nr. 2036/2/2017, réﬁwaaé
definitiva prin Decizia civild nr. 2026/21.05.2020 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie,

Sectia Contencios Administrativ si Fiscal,

Constatand ca:

1. prin Sentinta civila nr. 4068/2017, pronuntatd in sedinta publicd din data de
1 noiembrie 2017, ramasa definitivd prin Decizia nr. 2026/21.05.2020 a .C.C.J., Curtea de
Apel Bucuresti, Sectia a Vlll-a Contencios Administrativ si Fiscal, a admis acliunea formulata
de cétre reclamanta Congregatio Jesu gi a obligat Comisia speciald de retrocedare sé&
finalizeze procedura administrafivd cu emiterea Deciziei privind solufionarea cererii de
resfituire a imobilului situat in municipiul Bucuresti, str. G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1,
conform prevederilor O.U.G. nr. 94/2000;



2. imobilul solicitat s-a aflat in proprietatea Institutului ,Sfanta Maria", la momentul
uari abuzive;

3. imobilul respectiv a fost preluat in mod abuziv de statul roman, cu titlu, in temeiul
Decretului nr. 176/1948;
4. la data solutionarii cererii de retrocedare, imobilul se afla in domeniul public al

municipiului Bucuresti si are destinatia de unitate de invatamant - Liceul de artd ,Nicolae
Tonitza";

5. imobilul solicitat este compus din teren in suprafatd de 3545 m.p. si constructii,
reprezentand trei corpuri principale, in suprafatd totald de 1681 m.p., identificat conform
Raportului de expertizd tehnicd extrajudiciard intocmit de dl. lon Mai Antal expert tehnic
judiciar in specialitatea constructii si a Planului de situatie scara 1:500;

6. potrivit pct. 8 din Normele metodologice de aplicare a art. 1 din O.U.G. nr. 94/2000:
se vor restitui in naturé terenurile pe care au fost amplasate construclii usoare sau
demontabile (garaje, chiogcuri gi altele asemenea);

7. Consiliul Local Sector 1, Administratia Unitatilor de nvatamant Preuniversitar si
Unitatilor Sanitare Publice, a solicitat mentinerea afectatiunii de interes public pentru o
perivadé de 10 ani pentru toate terenurile si clédirile in care isi desfasoard in prezent
activitatea Liceul de Artd Nicolae Tonitza, situate in municipiul Bucuresti, str. G-ral Berthelot
nr. 56-58, sector 1,

In temeiul art. 1 alin. (1), (3), (4). (10), al art. 3 alin. (1) si (6) din O.U.G. nr. 94/2000,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, pct. 8 din Normele metodologice de
aplicare a art. 1 din O.U.G. nr. 94/2000, si al art. 45 din Legea nr. 165/2013, cu modificarile si
completarile ulterioare,

COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE
DECIDE:

ART. 1 - Se retrocedeaza Congregatiei Jesu: _

- imobilul, Liceul de arta ,Nicolae Tonitza”, situat in municipiul Bucuresti, str. G-ral
Berthelot nr. 56-58, sector 1, compus din constructii in suprafata de 1681 m.p. (C1, C2, C3,
C4, C5, C6, C7 si CB) i teren in suprafatd de 3545 m.p., conform Raportului de expertizs
tehnica extrajudiciard intocmit de di. lon Mai Antal, expert tehnic judiciar in specialitatea

constructii si a Planului de situatie scara 1:500,

ART. 2 — Predarea imobilului se va face prin protocol de predare-primire intre
detinatorul actual si titularul retrocedarii.



ART. 3 - Titularului dreptului de proprietate ii revine obligatia de a mentine
afectatiunea de interes public de unitate de invatamént, pe o parimi:lﬁ de 10 ani de la
data emiterii prezentei decizii.

ART. 4 - In perioada mentinerii afectatiunii de interes public de unitate de invatamant,
utilizatorul actual va pliti proprietarului o chirie lunard, care se stabilegte potrivit art, 45
din Legea nr. 165/2013, cu modificarile si completérile ulterioare.

ART. 5 — Prezenta decizie face dovada dreptului de proprietate asupra imobilului si
constituie titlu executoriu in conditiile legii.

ART. 6 — Indeplinirea formalitétilor de publicitate imobiliaré, prevazute de lege, cade in
sarcina beneficiarului retrocedarii.

ART. 7 — Prezenta decizie poate fi atacat in termen de 30 de zile de la comunicare la
instanta de contencios administrativ in a carei circumscriptie teritorialé se afla imobilul solicitat.

ART. 8 — Prezenta decizie a fost redactatd in patru exemplare, dintre care un
exemplar va fi comunicat snlicﬁéntei Congregatio Jesu, unul Primariei Sectorului 1 municipiul
Bucuresti, unul va fi atagat la dosarul constituit in baza cererii de retrocedare
nr. 881/28.01.2003, iar unul va fi pastrat in arhiva Secretariatului tehnic al Comisiei speciale de
retrocedare.

Bucuresti,
Data; 04.06.2020

COMISIA SPECIALA DE RE
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m EXECUTORULUI JUDECATORESC GEORGIANA JALBA

Bucurasti Calea Victoriei nr. 142, sc. D, ap. 1, sactor 1, Tel: 021.310.90.27, Fax: 021. 313 90.93, e-
mail; hejgenrg}anqj_ha@gmail com

Dosar nr. 27272021

02.06.2021
CATRE,
PRIMARIA SECTORULUI 1 BUCUREST!
Bld. Banu Manta, nr. 9, sector 1, Bucuresti D,;“‘EE?M'“;‘E? s
__PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - 03 5 25
Bld. Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, Bucuresti 22 ’;5*
R.
MINISTERUL EDUCATIE! e S

Str. General H.M. Berthelot, nr. 28-30, sector 1, Bucuresti

LICEUL DE ARTE PLASTICE “ NICOLAE TONITZA"
Str. General H.M., Berthelot, nr. 56-58, sector 1, Bucuresti

Avand in vedere
- cererea inregistrata sub nr. 272/12.05.2021, prin care CONGREGATIO JESU
cu sediul in Popesti Leordeni, Soseaua Oltenitei, nr. 6, judetul lifov,
reprezentata prin Acatrinei Varvara conform procura autentificata sub nr.
517/12.04.2018 de Birou Individual Notarial  Ivanca Riba", a solicitat inchelerea
procesului verbal de constatare unilaterala a preluarii imobilului Liceul de Arte
Nicolae Tonitza" situat in Bucuresti, str. General Berthelot, nr. 56-58, sector 1;

- Decizia nr. 0148/04.06.2020 emisa de COMISIA SPECIALA DE
RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT
CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA , prin care se retrocedeaza
Congregatiei Jesu imobilul Liceul de Arte “ Nicolae Tonitza" situat in Municipiul
Bucuresti, str. G-ral Berhelot, nr. 56-58, sector 1, compus din constructii in
suprafata de 1681 mp (C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7 si C8 ) si teren in suprafata
de 3545 mp , conform Raportului de expertiza tehnica extra;udrmara intocmit de
lon Mai Antal, expert tehnic judiciar in specialitatea constructii si a Planului de
situatie scara 1:500;

- sustinerea petentei in sensul ca, pana la data prezentei, nu s-a incheiat
protocolul de predare — preluare, desi termenul de 60 de zﬂe de la data
ramanerii definitive a Decisi nr. 91491m“iﬂ_5-a implinit, - R

In temeiul art. 8 alin 1 din OUG 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile
care au apartinut cultelor religioase din Romania ,

sunteti convocat in data de 17 iunie 2021 ora 11", la imobilul Liceul de Arte
Plastice “ Nicolae Tonitza" situat in Str. General H.M. Berthelot, nr. 56-58, sector
1, Bucuresti, pentru _incheierea procesului verbal de constatare unilaterala a
preluarii acestui imobil.

Executor judacatarasc.t
?Eﬂ_rgi{anal Jalbr




BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC GEORGIANA JALBA
Bucuresti, Calea Victoriei nr. 142, sc. D, ap. 1, sector 1, Tel/Fax 310.90.27
Dosar nr. 272/2021

PROCES VERBAL of
incheiat astazi, 17 iunie 2021, ora /f

Subsemnata Georgiana Jalba, executor judecatoresc in circumscriptia Bucuresti,

Prin cererea inregistrata sub nr. 272/12.05.2021, CONGREGATIO JESU cu
sediul in Popesti Leordeni, Soseaua Oltenitef, nr. 6, judetul Iifov, reprezentata prin
Acatrinei Varvara conform procura autentificata sub nr. 517/12.04.2018 de Birou
Individual Notarial " Ilvanca Riba", a solicitat incheierea procesului verbal de constatare
unilaterala a preluarii imobilului Liceul de Are " Nicolae Tonitza™ situat in Bucuresti, str.
General Berthelot, nr. 56-58, sector 1.

In motivarea cererii, petenta arata ca prin Decizia nr. 9149/04.06.2020 emisa de
COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU
APARTINUT CULTELCR RELIGIOASE DIN ROMANIA | s-a retrocedat Congregatiei
Jesu imobilul Liceul de Arte " Nicolae Tonitza” situat in Municipiul Bucuresti, str. G-ra!
Berhelot, nr. 56-58, sector 1, compus din constructii in suprafata de 1681 mp (C1, C2,
C3, C4, C5, CB, C7 si CB ) si teren in suprafata de 3545 mp , conform Raportului de
expertiza tehnica extrajudiciara intocmit de lon Mai Antal, expert tehnic judiciar in
specialitatea constructii si a Planului de situatie scara 1:500.

In raport de caracterul definitiv al Deciziei nr. 9148/04.06.2020, prin adresele nr.
73/27.08.2020 si 15/19.03.2021, a solicitat Primariei Sectorului 1 indeplinirea
formalitatilor de predare a imobilului, respectiv incheierea Protocolului de Predare —
Primire a acestuia, urmand a se stabili chiria lunara pentru folosinta | in cazul in care se
opteaza pentru mentinerea atectatiunii de interes public.

Intrcat Primaria Sectorului 1 Bucuresti nu a dat curs solicitarii de a se incheia
Protocolul de Predare — Primire, solicita incheierea de catre executorul judecatoresc a
procesului verbal de constatare unilaterala a preluarii imobilului retocedat.

Petenta a atasat cererii;
- Decizia nr. 9149/04.06.2020 ( in copie legalizata);
- Procura autentificata sub nr. 517/12.04.2018 de Birou Individual Notarial * Ivanca
Riba"
- Adresele nr. 73/27.08.2020 si 15/19.03.2021 depuse la Primaria Sectorului 1
Bucuresti.

Avand in vedere dispozitiile art. 8 alin 1 din OUG 94/2000, prin adresa din data de
02.06.2021 , Primaria Sectorului 1 Bucuresti, Primaria Municipiului Bucuresti
Ministerului Educatiei si Liceului de Arte Plastice " Nicolae Tonitza" |, au fost convocate
pentru data de 17 iunie 2021, ora 11%, la imobilul Liceul de Arte Plastice " Nicolae
Tonitza" situat in Str. General H.M. Berthelot, nr. 56-58, sector 1, Bucuresti, pentru
incheierea procesului verbal de constatare unilaterala a preluarii acestui imobil,
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EXECUTOR JUDECATORESC, PETENT,
GEORGIANA JALB? CDNGREGATE? JESU
prin  ACHTINE) \ IV FLT]
INTIMATI,
Prlmayla Sectorului 1,Bucuresti "-l'
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Primaria Mumclplulun Bucuresti'  #aycd
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Ministerului Educatiei
Qé? P
Liceul de’ Arte Plastice ™ Nicolae
Tonitza"
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Pentru a ne desfasura activitatea dedicati orelor de specialitate este imperios necesar continuarea

ctrsurilor de artd in spatitle din ambele sedj

Astrel, solicitam sprijinul Primariei sect.1 51 a Consiiiuiui Local de a continua cursurile specifice unui

liceu vocational in sediul din str General Berthelot 56-58.




LICEUL DE ARTE PLASTICE "NICOLAE TONITZA

Sir. Gen, H. M. Banhelot Secretanat

MNr. 56-88. Sector 1 Tal (+4) 021 314 5520 ) (#4102 230 2793
Bucurest] Famx (+) 021 313 1216 § {4} 021 231 2800
Intenitza@gmaill.com I Lonlabiléate

wnrw liceulitoniza. ra Ted  Fax (+4) 021 310 03814

Nr.42/05.01.2022

MNota de Fundamentare

158 H
a ]

Liceu! de Arte Plastice , Nicolae Tonitza" str General Berthelot nr 556-58 si fancu de Hunedoara nr.27,

ol

functioneazd in doud locatii cu 32 de clase §i B8 de grupe(943 elevi) unde se desfisoard orele de arte 5i de

Fa Efamica nograne, vasign Vestimentar, Arte Muraie, Restaurare, Desen

Arte Grafice, Design Ambiental , Design Industrial.

Din 1971, in str .General Berthelot 56-58, liceul nostru desfasoard cursurile de artd, in special

atelierele de specialitate pentry ciclul liceal.

Astfel, in acest moment, in aceastd locatie invatd elevi repartizati in 64 de grupe, folosind 24 de
ateliere care asigura nevoile unor cursuri de arta care duc la performante recunoscute pe plan national si

international.

In acest sediu se desfasoard si cursurile de prelucrare a imaginii in 2 laboratoare de Informatics, cu
50 de calculatoare. Tot aici se afla biblioteca cu un numdr de 25544 de volume si sala de lecturd, secretariatul,
biroul directorului, cancelaria, atelierele de timplédrie, machetare, ipsoserie , precum si spatiul destinat

cuptorului de ceramica

Activitatea gruperﬂr de arta, in numadr de 24, a cTciului gimnazial, se desfa warﬁ ‘i‘n sﬁﬁlulﬂm |EI'IE‘I.I‘HET-F:ﬁa* =

Hunedoara nr.27, corp B, care are 18 ateliesre de mici dimensiuni.
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Nr. 64/12.11.2021

RAPORT DE EVALUARE

CLIENT: PRIMARIA SECTOR 1 MUNICIPIUL
BUCURESTI, CONGEREGATIO JESU

SCOP: Valoarea chiriei
BUN IMOBIL: Cladire si teren

ADRESA: Bucuresti, sector 1, Str.Genera! H. M. Berthelot,
nr.56-58

PROPRIETAR: CONGEREGATIO JESU
UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA SECTOR 1
MUNICIPIUL BUCURESTI, CONGEREGATIO JESU

DATA EVALUARII: 12.11.2021

EVALUATOR Autorizat MARCU CONSTANTA

Membru titular ANEVAR | El, EPI

Parafa Nr. 13859 — valabila 2020 _
Bucuresti, sector 1, str.Borsa nr.18, bl.2l,
ap.55

Adresa Telefon:
E-mail: marcuconstanta@yahoo.com
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CERTIFICAREA EVALUARII

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordanta cu
reglementanle Standardelor de Evaluare a bunurilor - Editia 2020 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse In prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual
sall viitor fata de proprietatea cvaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unel anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face In functic de satisfaceréa unui rezultat. In
aceste conditil, subsemnatul, Tn calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate In prezentul raport de evaluare,

CERTIFICARE

Prin prezenta certifiare, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca:

Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date fumizate de catre contribuabil, considerate de
catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, conform Standardelor de Evaluare a bunurilor-Editia 2020.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele limitative mentionate si sunt
realizate in mod impartial si nepartinitor.

Evaluatorul nu are interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu are nici un interes personal privind partile implicate In
prezenta misiune. ' '

Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia acestuia.

Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective, iar acest raport a fost realizat In
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a bunurilor - Editia 2020:

In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 13859.

Certific ca nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR -

Ing. Constanta Marcu



1.SINTEZA EVALUARII

Scopul prezentei lucrar de evaluare este stabilirea chiriei a imobilului situat in Bucuresti, sector |,
Str.General H. M. Berthelot, nr.56-58, aflat in proprietatea CONGEREGATIO JESU.

Stabilirea chiriei in functie de valoarea imobilului prin raportare la grila notariala conform
LEGE nr.165 din 16 mai 2013,

Valorea obtinuta in urma abordarii se sustine.

Analizand sub toate aspectele valorea estimata in functie de abordarea de evaluare rezulta ca, in
situatia de fata, valoarea proprietatii recomandata este cea obtinuta prin raportare la grila notariala conform
art45 din LEGE or.165 din 16 mai 2013 (privind masurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului
comunist in Romania). '

Astfel, valoarea chiriei care se stabileste in functie de valoarea imobilului prin raportare la

grila notariala estimata din Bucuresti, sector 1, Str.General H. M. Berthelot, nr.56-58 este:

VALODARE VALOAREA VALOAREA
ESTIMATA (EURD) ESTIMATA {(LED
Constructii 893.106 4.418.731
| Teren 3.138.635 15.528.711
Total imobil 4.031.741 19.747.442
VALOARE VALOAREA VALOAREA
ESTIMATA (EURD) ESTIMATA (LET)
Chirie maxima anuala cladire 53.586 265.122
| Chirie maxima lunara cladire 4.460 22.096
Chirie maxima anuala teren 115.545 621.146
Chirie maxima lunara teren 10.462 51.762
Chirie maxima anuala imohil 179.131 886.268
Chiric maxima lunara imobil 14.928 73.858

pentru un curs valwlar B.N.R. de 49476 LEVEURD |, valabil la data de [2.11.2021.
valorile mentionate reprezinta valovi fava TVA.

Evaluator autorizat membru titular A

Ing. Constanta Marcu

VAR:




2,TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

LLIDENTIFICAREA EVALUATORULUI

MARCU CONSTANTA Evaluator imobiliare, cu sediul in Bucuresti, str. Borsa nr. 18, bloc 21,
apl. 55, scara 4, etaj 4, sector |, CIF 24079452

Legitimatie si stampila nr, 13859,

Tel.0722563710; Email: marcuconstanta@yahoo.com

1.2.5COPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valoarii chiriei care se stabileste
in functie de valoarea imobilului prin raportare la grila notariala ca si scop al evaluarii.

Titularului dreptului de proprictate ii revine obligatia de a mentine afectiunea de interes public de
unilate de invatamant, pe o petioada de 10 ani de la data emiterii deciziei de retrocedare.

In perioada mentinerii afectiunii de interes public de unitate de invatamant. utilizatorul actual va
plat proprietarului o chirie lunara, care se stabileste conform art.45 din LEGE nr.165 din 16 mai 2013,
ci modificarile si completarilor ulterioare.

Proprietar: Congregatio Jesu (fostul Institut “Sf.Ana™.
Proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare este o proprietats imobiliara formata
din teren in suprafata de 3.545 mp si cladiri, cu suprafata construita la sol de 1.681 fmp.

Evaluarza nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopun pentru care nu a fost
desemnata.

Z3.CLIENT; UTILIZATOR DESEMNAT

CLIENTUL lucrami este;

- PRIMARIA SECTOR | MUNICIPIUL BUCURESTI

- Congregatio Jesu (fostl Institur “5f Ana™.

Sediu: Bucuresti, sector 1, Sir.General H. M. Berthelot, nr.56-58
Date de contact: '

Avocat Ton Virgil

Email: virgilion_avocat(z viahoo. com
Telefon Av. VIRGIL I0AN 0722548633

UTILIZATORUL DESEMNAT al lucranii:
- PRIMARIA SECTOR | MUNICIPIUL BUCURESTI:
Congregatio Jesu (fostul Institut “Sf.Ana”_.
Sediu: Bucuresti, sector 1, Str.General H. M. Berthelot, nr.56-58

24.DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Actualmente imobilul situat in Bucuresti, sector 1, Str.Cieneral H. M. Berthelot, nr.56-38, in
proprietatea: Congregatio Jesu (fostul Institut “Sf Ana™,
Sediu Jesu (fostul Institut “Sf.Ana”.: oras Popesti-Leordeni, Sos. Oltenitei, nr.6, judet lfov,

Proprictatea care face obiectul prezentului raport de evaluare este o proprietate unobiliara formata
din teren in suprafata de 3.545 mp si cladiri, cu suprafata construita la sol de 1.681 mp.

OBS. : IMOBILELE SE EVALUEAZA IN IPOTEZA LIBERE DE SARCINT



25.DATA INSPECTARI

Imobilul a fost vizionat de catre evaluator Constanta Marcu pe data de 12.11.202], in prezenta
sorei Varvara {tel 0767 846 257), reprezentanta a Congregatio Jasu (fostul Institut “Sf.Ana”. ccazie cu care
an fost efactuate fotografiile anexate.

2.6.DEFINIREA VALORII; TIPUL VALORII

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care este atribuita in urma unor
calcule sau a unei expertize. Valoarea nu este un fapt ci doar o concluzie. Valoarea este o marime estimata
in urma unui proces complex, pe care evaluatorul a selectat-o din setul de valori obtinute prin aplicarea
abordarilor in evaluare adecvate, cu respectarza standardelor specifice,

Valoarea proprietatii este un tip al valorii speciale, estimata in scopul determinarii unei chirii catre
noul proprietar. Imobilul a fost retrocedat in favoarca Congregatio Jesu (fostul Institut “SfAna”., caruia ii
revine obligativitatea de a mentine afectiunea de interes public de unitate de invatamant a imobilului (teren
si cladiri) pe o perioada de 10 ani de la data emiterii deciziei de retrocedare.

Valoarea proprictatii recomandata este cea obtinuta prin raportare la grila notariala conform art.45
din LEGE nr.165 din 16 mai 2013 (privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura
sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania).

2.7.DATA RAPORTULUI; MOD DE EXPRIMARE A VALORII ESTIMATE

Data intocmirii raportului de evaluare: 12.11.2021.

Data inspectiei: 12.11.2021

Dhata la care este valabil raportul de evaluare: 12.11.2021.

Valoarca estimata este 0 suma in numerar, exprimata in LEI si echivalent In EURO.

Cursul de schimb B.N.R. valabil la data de 12,11.2021: | Euro = 4.9490 LEI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in doua exemplare din care unul destinat Clientului unul
si unul destinat Evaluatorului.

1.8.5URSE DE INFORMATII UTILIZATE

2.8.1.5orse de informatii generale

Standardele de Evaluare a bunurilor-Editia 2020
LEGEA nr.165 din 16 mai 2013

2.8.2.5urse de informatii privind proprietatea evaluata

In vederea intoemirii prezentului raport de evaluare au fost studiate actele puse la dispozitie de catre
proprietar,
Proprietar: Congregatio Jesu (fostul Institut “Sf.Ana™
Dreptunle de proprietate evaluate asupra proprietatii sunt depline, conform actelor de proprietate
anexate:
-Decizia nr.9149 din 04.06.2021 emisa de Comisia speciala de retrocedare privind restituirea
proprietatii imobiliare,
- Relevee cladiri.
Toale aceste documente si schite au fost puse la dispozitie de beneficiar, eare poarta intreaga
responsabilitate in privinta veridicitatii si corectitudinii informatiilor utilizate.

2.9 REGLEMENTARI LEGALE ALE DOMENIULUI PROPRIETATII IMOBILIARE

Standardele de Evaluare a bunurilor - Editia 2020 ANEVAR

. SEV 100 — Cadrul General (IVS — Cadru general)
= SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (TVS 101}
= SEV 102 - Implementare (TVS 102)
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= SEV 103 — Raportare (IVS 103)
Ll SEV 104 — Tipuri ale valorii
a SEV 105 — Abordari 31 matode de evaluare

LEGE nr.165 din 16 mai 2013

Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti cladiri individuale;

Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti cladici industriale:

Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti terenuri.

2.10,CLAUZA DE NEPUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus, in intregime sau partial si nici ca referinta, in circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului si a Clientului,
asupra formei si contextului in care ar putea sa apara,

Z1LIPOTEZE SI1 IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze care apar In
cursul raportului;

- Sc considera ca fiind reale descrierea sitatiei juridice si consideratiile privind drepturile de
proprietate. Se presupune ca proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica altfel,

- Proprietatea este evaluata ca libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel.

- Se presupune o stapanire responsabila si o administrate competenta a proprietatii.

- Informatiile ulilizate sunt considerat a fi autentice, dar nu se da nici o garantie asupra preciziel
lor,

- Toate documentele tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic din acest
raport sunt numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la proprietate.

- S¢ presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile, subsolului sau structurii ce ar avea ca
efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale, regionale
si nationale privind mediul inconjurator, in afara de cazurile cand neconcordantele sunt ex puse, descrise si
loate in consideratie in raport.

- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice, in
afara cazului cand neconformitatea a fost identificata, descrisa si luata in considerare in raport,

- S¢ presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
autoritati legale sau administrative, locale sau nationale, sau de catre organizatii sau institutii private, au
fost sau pot i obtinute sau relnnoite pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din
cadrul raportului.

- Se presupune ca utilizarea terenului cu granitele descrise si nu exista alte serviruti, altele decat
cele descrise in raport,

- In afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observata de evaluator existenta unor matetiale
periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor
asemenca materiale pe sau in proprietate. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze
aceste substante. Prezenta unor substante ca azbest, izolatie ce depaja gaze toxice sau alte materiale
potential periculoase, poate afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu |
exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru
asemenea cazuri sau penlit orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sa angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara,
sau si depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost convenita seris in prealabil.

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte, nu poate fi facut public sau mediatizat in
vreun f2l si nu poate fi utilizat in alte scopuri, fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului,



- Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe sitatia pictei la data evaluarii, pe factorii
anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurl si o economiz stabila in continuare, prin urmare aceste
previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Ipoteze speciale
Mu sunt.

2.12. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Ca zlaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare ANEVAR in vigoare si cu ipatezele si ipotezele speciale cuprinse
in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fata de proprictatea evaluata. Raportul de evaluare a fost realizat in conditii de obicctivitate, Rezulatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat,
iar remunerarea evaluarii mi se face in functie de satisfacerea unei asemenca solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si coneluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Metodologia de calcul a “valorii chiriei” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile
- Standardele de Evaluare a bunurilor-Editia 2020:
- LEGEA nr.165 din 16 mai 2013;

- Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti cladiri individuale;

Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipinl Bucuresti cladiri industriale;

- Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti terenuri.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
Ing. Constanta Marcu

2.13. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii: Sinteza evaluarii{1); Termenii
de referinta ai evaluarii (2); Prezentarea datelor {3): Analiza pietei imobiliare (4); Cea mai buna utilizare
(3); Evaluare (6); Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii finale (7); Anexe — cuprind calculele care
suslin valoarea, date de piata, harti, fotografii (8).

3.PREZENTAREA DATELOR
3.LIDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietatea imobiliara este situata in Bucuresti, sector |, Str.General H. M. Berthelot, nr,56-58.
Proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare este o proprietate imobiliara formata
din teren in suprafata de 3.545 mp si cladiri, cu suprafata construita la sol de 1.681 m p.

3.2.DESCRIERA SITUATIE] JURIDICE

Actualmente imobilul situat in Bucuresti, sector 1, Sir.General H. M. Berthelot, nr.56-38, in
proprictatea: Congregatio Jesu (fostul Institut “Sf.Ana™, conform Deciziei nr.9149 din 04.06.2021 emisa
de Comisia speciala de retrocedare privind restituirea proprictatii imobiliare imobilul din Bueoresti, sector
1, Str.General H. M. Berthelot, nr.56-58

Imobilul a fost retrocedat CONGEREGATIO JESU Con gregatio Jesu (fostul Institut =S{.Ana”,



3.3.DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Proprietatea evaluata este amplasata in Bucuresti, ultracentral zona protejata Temisana,
Zonele consiruite protsjats din Municipiul Bucuresti reprezinta zone centrale reprezentative din punecte de
vedere arhitectural §i wrbanistic, definite ca atare prin Hotararea de Consiliu General al Municipiului
Bucuregti nr. 279/21.12,.2000, cars delimiteaza teritoriul zonelor construite protejate gi il reglementeaza
conform Planurilor Urbanistice Zonale avizate prin Comisia Tashnica de Urbanism 5i Amenajarea
Terntoriului din 24,2,1999,
in Documentagia Plan Urbanistic Zonal ..Zone Protejate Construite — Municipiul Bucuresti”2, aprobat prin
HCGMB nr. 279/2000 sunt definite tipurile de zone construite protejate, diferentiate dupa valoare §i gradul
de protectie, pe baza unor criterii de ansamblu i criterii lacale, astfel:
1. zone cu valoare 5i grad de protecfie maxim; in aceste zone trebuie protejate valorile arhitectural-
urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si
valoarea urbanistica. In aceste zone sunt permise intervenfii care conserva §i amplifica valorile
existente, in special la nivel punctual;
2. zome cu valori speciale si grad de protectie ridicat: in aceste zone trebuje protejate valorile
izolate (constructii, ansamblun, situri, inclusiv peisaje culturale) si spatiul lor inconjurator, care nu se
regasesc in legislatia actuala privind protejarea monumentelor istorice;
3. zone cu valoare si grad de protectie ridicat: in aceste zone trebuie protejate valorile arhitectural-
urbanistice, istorice $i de mediu natural care au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. In
aceste zone sunt permise interventil care conserva trama stradala §i care potenteaza caracterul existent
prin ameliorarea fondului construit si a valorii urbanistice;
4. zone cu valoare si grad de protectic mediu; in aceste zone trebuie protejate valonle punctuale
arhitectural-urbanistice, istorice §i de mediu natural. in aceste zone sunt permise intervenfii care
conserva elementele caracteristice, fie punandu-le in valoare, fie utilizandu-le ca punct de plecare
pentru reconstituirea sau modificarea caracterului zonei.

Municipiul Bucuresti, conform Hotararii de Consiliu General al Municipiului Bucuresti nr.
279/21.12.2000, are 98 de zone construite protejate — ele pot fi

consultate aiei - httpy//urbanism. pmb. formatii/Start_zpe, aspx?id=37 si pe harta interactiva a
Serviciului de Urbanism al Primariei Municipiului Bucuresti : http:/urbanism. pmb.ro/ (Harta > Planuri
Urbanistice Zonale: limitele de culoarsa maro].

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarit Regionale
§t Turismului, avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, avizul Ageniei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizu! Comisiei
Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatici in vigoare.

Amplasamentul permite deplasarea facila spre zonele capitalei.

Retea de transport in comun - in apropiere:
Autobuz: 226, 136, 133, N117, 126, 133, 168, 178, 368, 226, 122,
Troleibuz: 66,70,92, 61,6991, 96
Statii metrou: Metrorex. Statia de Gara de Nord, Statia Eroilor (MILM3)(1979)

Unitati de invatamant in apropiere:
Gradinite: Gradinita Smiley, Gradinita MAPN, gradinita nr. 248, Gradinita de copii nr. 285
Scoli: Liceul "Nicolae Tonitza", Scoala de Muzica Nr.3, Liceul Bulgar Hristo Botev, Scoala speciala or. 10,
Colegiul Tehnic de Arhitectura si Lucrari Publice Toan N. Socolescu
Universitati: Universitatea Nationala de Arte Bucuresti (facultatea de arte decorative si design), Facultatea
de Stiinte Politice, Facultatea de Administrarea Afacerilor cu predare in limbi straine

Unitati comerciale in apropicre:
Supermarket: Mega Image, Nik Non-Stop, llanplant, Bacania Coco
Mall: "METROPLIS CENTER"

Unitati medicale in apropiere:
Spital: Clinica ORL Dr. Mocanu, Spitalul Carol Davila de urologie, Spitaiul Clinic de Nefrologie Dr. Carol
Davila, Cabinete Medicale, aprox. 630 m, Spitalul Clinic de Chirurgic Oro-Maxilo-Faciala, Clinica
Universitara de Medicina Interna si Gastroenterologie (en), Institutl national de medicina asronautica si
spatiala - INMAS, Policlinica CFR, Spital Sanador

Locurt de recreere in apropiere;



Parcuri: Luigi Cazzavillan, Parcul Garii de Nord, Parcul Cismigiu, Parcul Nicolas lorga, Parcul Operei,
Parcul Ton C_ Bratianu

Banci: Banca Comerciala Feroviara, Raiffeisen Bank, Banca Transilvania, BRD, Volkshank, NG, CEC
BANK, Intesa Sanpaolo Bank

Utilitatile de care dispune amplasamentu! sunt: apa, canalizare, electricitate, gaze, telsfonie, cahlu
TV si internet.

3.4 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprictatea evaluata este amplasata in Bucuresti, sector 1, Str.General H, M. Berthelot, nr.56-38,
zona centrala in vecinatatea Salii Radio, Administratiei Finantelor Publice sector 6.

Are dubla deschidere: Str.General H, M., Berthelot, nr.56-58 si Str. Temisang, nr.27.

Cartier preponderent rezidential, administrativ si cultural,

Artere principale in apropiere: Calea Buzesti, str.Berzei, Calea Stirbei Voda, Calea Victoriei,
Str.Popa Man. ;

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: apa, canalizare, electricitate, telefonie, cablu TV si
internet,

In concluzie amplasamentul respectiv este util si se adapteaza bine la constructia existenta

3.5.DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea carc face obiectul prezentului raport de evaluare este o proprietate imobiliara formata
din teren in suprafata de 3.545 mp si cladiri, cu suprafata construita la sol de 1,681 mp.

Cladirile au fost concepute pentru constructii administrativ si social culturale.

In ultima perioada cladirea a fost exploatata in mod corespunzator, astfel incat aceasta nu s-a
degradat foarte mult. '

3.6.DESCRIEREA TERENULUI

Teren in suprafata de 3.545 mp, zona ultracentrala.
Teren cu dubla deschidere pe Str.General H. M. Berthelot, nr.56-38 si Str. Temisana, nr 27,
Terenul este ingradit.
Conform Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile
minime imobiliare in Municipiul Bucuresti, imobilul din Bucuresti, sector 1, Str.General H. M.
Berthelot, nr.56-58, este amplasat in zona 46A2.

3.7.DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Cladirile, cu suprafata construita la sol de 1.681 mp.
An construire: sfarsitul secolului XIX.

Cladiri:

- Cladire C1 in regim de inaltime P+1E:
Parter: suprafata utila Su= 503,00 mp; suprafata utila totala Sutotala = 517,10 i
Etaj 1: suprafata utila Su = 480,60 mp; suprafata utila totala Sutotala = 522,70.
Cladire C2 in regim de inaltime P+1E:
Parter: suprafata utila Su = 139,90 mp; suprafata utila totala Sutetala = 139,90 mp;
Etaj 1: suprafata utila Su = 156,40 mp; suprafata utila totala Sutotala = 136,40 mp,
Cladire C3 in regim de inaltime P+2E:
Parter: suprafata utila Su= 211,30 mp; suprafata utila totala Sutotala = 222,30 tp:
Eta) |: suprafata utila Su = 174,10 mp; suprafata utila totala Sutotala = 186,20 mp.
Etaj 2: suprafata utila Su= 120,90 mp; suprafata utila totala Sutotala = 137.90

- Cladire C4 in regim de inaltime S+P+]E;
Subsol: suprafata utila Su = 261,20 mp; suprafata utila totala Sutotala = 266,90 mp;
Parter: suprafata utila Su = 269,00 mp; suprafata utila totala Sutotala = 275,00 mp;
Etaj 1: suprafata utila Su = 247 40 mp; suprafata utila totala Sutotala = 273,30 mp.
Cladire C5 in regim de inalume P
Parter: suprafata utila Su = 69,30 mp; suprafata utila totala Sutotala = 69,30 mp.
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entru determinarea ariei desfasurate sau a suprafetei construite destasurate a
cladirii, se poate utiliza coeficientul de transformare obtinut prin raportarea suprafetei
construite a parterului (Sc) la suprafata utila (Su) sau la suprafata totala (Stot) a acestuia si
mmultirea acestul coeficient cu suprafetele utile (sau totale) ale celorlalte niveluri si
insumarea rezultatelor obtinute pentru fiecare nivel al cladirii.

¢ = coeficientu! de transformare
¢ = Sc/Suparter
Sd = ¢ x Sutotala

c=1.681,00 mp/ 1.223,60 mp
c=1,373815

Suprafata desfasurata totala;
Sdtotala = Sutotala x ¢

Sdtotala = 2.697,70 mp x 1,373815
Sdtotala = 3.706 mp

Date constructive:

Structura din zidarie portanta, cu plansee din lemn, sarpanta de lemn si invelitoare din
tabla lindab, peretii din zidarie din caramida.

Pardoselile din mozaic, parchet, parchet acoperit de covor linoleum.

Peretii sunt partial placati cu faianta in grupurile sanitare, restul peretilor si tavanelor
fiind vopsiti cu vopsea simpla. Inallimea medie a incaperilor este de cca 3,50-5 m.

- Instalatii sanitare

- Dotari sanitare: da. chiuvete, we-uri

- Instalatii incalzire: sobe teracota cu gaze

- Instalatii electrice: din retea publica

- Tamplarie exterioara lemn cu geam simplu si partial PVC cu geam termopan

- Tamplarie interioara lemn

- Finisaj mediu

S-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceplabile, dar nu s-au efectual reparatii capitale.
Starea tehnica generala a constructiilor este buna.

3.8.DATE PRIVIND IMPOZITELE 81 TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2021.

3.9.ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE S5I OFERTELE SAU CONDITIILE
CURENTE

Proprietari: Congregatio Jesu (fostul Institut “Sf.Ana™.

Conform DECRETULUT nr. 176 din 2 august 1948, bunurilor bisericilor congregatiilor,
comunitatilor sau particularilor, ce au servit pentru functionarea si intretinerea institutiilor de invatamint
general, tehnic sau profesional, au trecut in proprictatea Statului,

Conform Deciziei 0r.9149 din 04.06.2021 emisa de Comisia speciala de retrocedare privind
restituirea proprictatii imobiliare imobilul din Bucuresti, sector 1, Str.General H. M. Berthelot. nr.56-38,
este retrocedat Congregatio Jesu (fostul Institut “Sf.Ana™.

4.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj Inre cerere si oferta. Oferta pentrt un anumit Lip
de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa s¢ modifice bruse, fiind posibil ca de mai multe ori sa existe
supraoferta san exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare contract de
dare in plata nu au loc In mod frecvent. De multe on informatiile despre preturile de tranzacti



nivelul ofertei nu sunt imediat disponibilz. Proprietatile imobiliare pot i privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung,

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata pe.de o
parte si tipul. amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile. pe de alta parte s-au creat tipuri
diferite de picte imobiliare: rezidentials, comerciale, industriale, agricole si speciale. Datorita tuturor
acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor la piata si masura in care acestia sunt afactati de factori interni si externi.

La momentul svaluarii piata imobiliara din localitate, zona centrala si adiacenta este intr-o usoara
dezvoltare ce se desfascara in special in zonele unde mai sunt terenuri libere.

4.1.PIATA IMOBILIARA SPECIFICA PROPRIETATII EVALUATE

Piata speeifica a proprietatii de evaluat este piata proprietatilor din zona ultracentrala a localitatii.
Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost LEGEA nr.165
din 16 mai 2013, cu medificarile si completarilor ulterioare si shidurile notariale valabile in 2021,

4.2.ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprictate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertel pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestul tp de proprietate.

Pretul imobilelor de acest tip, variaza in functie de zona, dimensiune, dotarea cu utilitati,
accesibilitate, forma, pozitie, tipul si calitatea amenajarilor etc.

La momentul evaluarii nu exista oferta la vanzare pentru imobile (cladire+teren) similare.

La momentul evaluarii exista oferta la vanzare pentru terenuri in localitare.

4.3.ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru contract de dare in plata sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piaia, inir-
un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul cererii, valoarea proprietatilor
tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

In localitate majoritatea achizitiilor de terenuri au fost realizate de dezvoltatorii si oraseni care
doresc o viata in afara oraselor mari si se estimeaza mentinerea cererii pentru terenurile amenajale care
detin toate aprobarile necesare.

Avand In vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tinand cont de caracteristicile sale se
poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cersrea sste redusa/medie.

4.4 ECHILIBRUL PIETEI

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. In ccea ce priveste
cerered, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal, planul de urbanism si se manifesta mai intens
sau mai slab in functic de posibilitatile de dezvoltare ulterioare, La momentul evaluarii piata este in
dezechilibru cu oferla mai mica decat cererea, piata apartine vanzatorilor.

5. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

3.1.CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probubila rezonabila si legala a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila finangiar si
care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

¢ (ea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca (Gind liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.



In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii
ca fiind construita, webuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU webuie sa fie:
- fizie posibila
= permisa legzal
= fezabila financiar
= maxim productiva.

Cea mal buna utilizare a unei propristati este determinata dupa aplicarza celor patru criterii
st dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care mndeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare,

Avand in vedere;

- bpul proprietatii evaluate
- amplasarea proprietatii evaluate
- neidentificarea unei utilizari altemative care sa respecte criteriile CMBU

Imobilul analizat se afla intr-o zona mixta comerciala/rezidentiala a localitatii, avand in vecinatate
tereniri cu destinatie comerciala si rezidentiala.

Deci, “CEA MAI BUNA UTILIZARE"- in acest caz, avand in vedere caracteristicile imobilului
analizat, este utilizarea ca spatii de afaceri-comert, administrativ, social-culturale.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

- este fizic posibila

- este permisa legal

- este fezahila financiar

- este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

6. EVALUAREA PROPRIETATII

Waloarea proprictatii recomandata este cea obtinuta prin raportare la orila notariala conform art.45
din LEGE nr.165 din 16 mai 2013 (privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in
natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in
Romania),

alin. (61).In perioada mentinerii afectatiunii de interes public, noul proprietar beneficiaza de
plata unei chirii, care se stabileste in functie de valoarea imobilului prin raportare la grila notariala
valabila la data incheierii sau prelungirii contractului de inchiriere. In cazul constructiilor cu o
suprafata de pana la 300 mp, la calculul valorii se aplica grila notariala aferenta constructiilor cu
destinatia de locuinta. Pentru suprafata care excedeaza limitei de 300 mp sc aplica grila notariala
aferenta constructiilor cu destinatie de spatiu industrial.

alin.(62) Cuantumul anual al chiriei nu poate depasi 6% din valoarea constructiei, respectiv
4% din valoareca terenului, stabilita conform alin. (61).

Pentru stabilirea valorii proprietatii (cladiri s teren), se cumuleaza valoarea constructiilor
existente, cu valoarea terenului.

Modul de calcul este prezentat in Anexa nr.1.

VALOARE VALOAREA VALOAREA
ESTIMATA (EURO) ESTIMATA (LED
Constructii 893.106 4.418.731
| Teren 3.138.635 15.528.711
Total imophil 4.031.741 19.747.442
VALOARE VALOAREA VYALOAREA
ESTIMATA (EUROQ) ESTIMATA (LEI)
Chirie maxima anuala cladire 53.586 2465.122
Chiric maxima lunara cladire 4.466 12.096
Chirie maxima anuala teren 125,545 621.146
Chirie maxima lunara teren 10462 51.762
|
| Chirie maxima anuala imobil | 179.131 886.268 |

__Chirie maxima lunara imobil | 14.928 73.858




pentru un curs valutar BN.R. de 4.9476 LEI'EURO , valabil la data de 12.11.2021
valorile mentionate reprezinta valori faya TVA.

T.ANALIZA REZULTATELOQOR SI
CONCLUZII ASUPRA VALORII FINALE

Metodologia de evaluare conform art.45 din LEGE nr.165 din 16 mai 2013 (privind masurile
pentru finalizarea procesului de restituire, in natura
mod abuziv in perioada regimului comunist in

considerata adecvata scopului evaluarii.

Capitolul Anexe — contine clemente care sustin argumentele prezentate in raport, grile de calcul.
Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piata, precizia lor, dar si adecvarea acestor
informatii prin piata imobiliara actuala (cea mai buna utilizare este cea actuala), rezultatele estimarii sunt:

sau prin echivalent, a imobilelor preluate in
Romania), alin. (61) s alin. (62)., abordare

VALOARE VALOAREA VALOAREA
ESTIMATA (EURO) ESTIMATA (LEI)
Constructii 893.106 4.418.731
Teren 3.138.635 15.528.711
Total imuohil 4.031.741 19.747.442
VALOARE VALOAREA VALOAREA
ESTIMATA (EURO) ESTIMATA (LED)
| Chirie maxima anuala cladire 53.586 265.122
Chirie maxima lunara cladire 4.466 22.006
Chirie maxima anuala teren 125,545 621.146
Chirie maxima lunara teren 10.462 51.762
Chirie maxima anuala imobil 179.131 B86.268
| Chirie maxima lunara imohil 14.928 73.858

pentru un curs valutar B.NLR. de 4.9476 LEIVEURO | valabil la data de 12.11.2021.
valorile mentionate reprezinta valori fara TVA,

8.ANEXE: FISA DE CALCUL, DATE DE PIATA, HARTI, FOTOGRAFII, ACTE DE

PROPRIETATE

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR:

Ing. Constanta Marcu




FISA DE CALCLL

Elementz 'r
companante
pentru  caleulyl
chirie;

Suprafata
desfasurata

Suprafata
utila
(mp)

| Tarif e
baza
pt.zona
(Euro/mp)

Valoare
(Euro}

Cota
maxima
de chirie

Chirie
anvala{Eurg)

Chirie
lunarafEurc)

Suprafata
construita la sol

1.631

Suprafata ubila

2.697.7

Suprafata
desfasurata totala

3.706

| Suprafata 300 mp

300

208500

Suprafata ce
excede celor 300

| mp

3406

84,606

Total constricrie

893,106

6%

53.336

4466

Teren

Teren liber de
constructii

1.681

1,051

1.766.731

Teren ocupat de
consructii

Total teran

1864

136

1.271.904

J.138.635 |

Tatal
comstructii+ieren

4

123,545

10.462

4.031.741

17.9131

14.924




DATE DE PIATA

Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti terenuri,
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- Ghid notari publici - BNP - Studiu de piata peatru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti cladiri industriale;

ANEXA 29.2 ZONA 46-A2

o e - , _ FINISAJE OBISNUITE f o
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N - la_iml. - la PARTER
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1947 = 1977 170 243 e

. __ingints de anyl 1947 ra] ” 01 e
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= Ghid notari publici - BNP - Studiy de piata pentru anul 2021 privind valoriie minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti cladiri individuale;

ANEXA 29.2 - ZONA 46-A2

CLADIRI INDIVIDUALE - Case si Vile
INCLUSIV APARTAMENTE IN VILE
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DOCUMENTE

~ DECIZIA
Nr. .. %3 . din sedinta din data 04.06.2020

Avand In vedere cersrea de retrocedare nr. 981/28.01.2003, depusd In lemail!

OUG A $4/2000. rspublicats su medifichriia 5 compietdrie ulteriosra, de cétre

Arniepiscopia  Romano-Caiclicd Bucuresti pentru Congregatio Jesu (fost Institutul
+5f. Marla™, cu sediul in oresul Popast - Lesardeni, Sosesua Oltenilel nr. 8. judsul ilfoy, prin
rare g solicits rastituirea imetiiulul, avénd dastinafia inifild de Licaw §i Scoald confesionals,

sifugt in munizipiul Bucursst! str. G-ral Barhaiot nr. 5688 sactor |

Analiziand actele din dosaruf afarent cereril de retrocadara rsspaciiv

cople isgalizatd & Aclulur de vanzare autentificet sub nr, T0311/15.11.1874 de calre
Triburail Ifoy Secia a ili-a Civig, vansorie in Ragistrul de transcrictius, sub
ne. 1528 din data de 18 nclembrie 1878 '

copia legaiizaid & Aciviul de vanzars autentficat suo nr. 10868/7 121503 ce calrs
Tribunalsl lfov Sectia de Motarst franstris in Registny! de ranscripliunt sub
nr-43Z3 din data de 13 decembria 1203

copia legalizata a Actului o2 vinders transcris In Registrul d2 transcripliuni, sub
or. 12009015 sestermbne 1905 al Trbunatulur Wfov, Seclia de Maotanat potrivit
Procesului-vertal din sats de 9 auguset 1805

copia legatizatd a Actulur de vanzans autentficat sub nr. 4414/23.04 1808 de catre
Telounaiul Hov, Seciia ds Motarial, transcris'Tn Registrul de transeriplival, sub
nr. 1945 din data de 4 mai 1808,

copia lsgalizata a Autorizatiunii nr. 284 din data de 18 07,1888, amisa de Famanis
oraguli Buourese, Diregliunea Lucrdnlor Tsonice, Servifivl de Airierd g Politla
Construciinfor

copil cartificate de Arhivala MNatdonale. Sarviciul Municipiulul Bucurest, de e
documentsiz smise de Comisiunga pentry infiintares Carilar Funciare fn Sucure sl
priving imabdul oin sty Temisanad nr, 27 {fund) si Geral Berhelot nr. 53 (princio
Pamaa -8, Panea li-a, Parsa li-g Proces-Varkal nr BOTZS din 10 februane 1843
axiras Plan cadastral nr 1342/1842 =cara 1500,



S = e = PR T e
s mnn.mmﬂ@mmeﬂw,/w—\
— . Rupx. Pricmopuu 3 "
—— Yvitot, hupk. blmcl.l_rﬁt {'hﬂﬂ:ﬂ’t. Mﬂdﬂlm T,
— M"W‘Lﬁﬂ.&) | i | | t

— duod ool otz u cadsund fedisbii o
%MKMMMH v oy, X e




VAT man SEEHAL 53 3fge tn Arrareiatag fqe LI Sfanta Maetg- & Womanty
) PFubf s ey
£l

FE Enaniy) TEADRCHY 3 fase HEIET i o4 ADLZIY o2 zrgpy) THTEAN. 3 ity T Terme|y

iy

“Cacrstulu ar 1781 48

4. i3 daty 5Clufangq) tgrer| de ‘RUratEdgra Mabic za soq fn gomeniul Plublic: g
Sl Sucires 8 arm destinatiz gz Unitate de fevStamans . Liceu! de any Nicolae
Tonltzs"

3. imobly Bolgityt agrs SEMBUS din taren 1. Suprafarg da 3545 m.2 & construef,
TEprszentind tra SOTPUr efincipals 1o SUDrafalE iorgis dz 18 LB, identifizar confarm
Rapormhy a2 sxpariza tehnizg 2xtraingiciary irtoemic #a al lan Mai Antal expen tehnic
ludiciar in Specialitatas SRNSTUCti 5 g Flanuiui dg SitLalia gears 1 F00;

5. petrivit pet. g din Mormaie metcdslegics da apiicare a art 1 din QUG nr 54/2000:
38 vor rastitul in NAMA terenynie P8 cars au fou AMplasats SoAsugl usoarg say
Yernontaiis (garaje. shiogcun & altais dsdnenag)

7. Consifiul Locaf Sector 1 Administratia Unitatilar da Invatgmant Frauniversitar s
Unitatijgy Sanitara Publics, 2 salicitat menliiersa sra alitmi de nteres pubiis pEatry o
Paripadd ge 19 ani paniry oale terenums & cidirte Carag fzi dsfdsoan Brezent
activitatea Liceut de ARG Nicolae Tonitza stusts in MLy Bucurest s G-ral Berthein
nr 58-58 secip, 1.

In temeiut art. 1 g 11 B3l 40 (10, gt § agn, (g, (3 dn OUG e saizseg
TBputiloata oy modificaris B comoletd-je iz ioars Pt 8 din Narmaie Melodalogica de
d5icarE @ am 1 4jn QUG ar 842000 B alan 45 gin ~3g8a n 18a/2013 &I moditicanie
comglatiria i terioare

COMISIA SPECIAL § DERE TROCED ARE
DECIDE:

ART. 1-5p retrocedeaz; Longregatiei Jesy;

— e,

e — IR ‘—_——'_ SR T T A H_'—‘_——_‘—_‘—_
= Mebilu Licagr de arts “Micoiag Tonitza” situas in mLnicigiul Bucurest;. 5Ir, G-rai

detindtory actual 5 tittlary refrocadgei
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taart, 1 alin, (10) din Ordonanta de urgenta 2 Guvernului nr. 94/2000, republicata, cu medificarile
si completarile ulterioare, si la art. | alin, (5) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nor. 83/1999,
republicata, se restituie fostilor proprietari sau, dupa ¢az, mostenitorilor acestora, 0 o

[2) Dispozitile alin. (1) se aplica in mod corsspunzator si imobilelor ocupate de institutii publice
de cultura solicitate potrivit Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 9472000, republicaia, cu
modificarile si completarile ulterivare, si potrivit Ordonantei de urgenta a Guvernului or. 83/] D9g,
republicata,

{3) Dispozitiile referitoare la 1z ninor 2etanuntt de isteres public pentre o pericada de 10 ani
s dplica st terenurilor ature Hrevazue: a g 31 1 2} necesare desfasurnari in
onditii optime a actvitatlor de interes public

(4) Mentinerea afectatiunii de interes public se stabileste de catre entitatea investita de lege, prin
decizia de restituire in natura, la propunerea motivata a detinatorului actual al imobilului.

{5) *** Abrogat prin L. nr. 65/2015

(6) In perioada mentinerii afectatiunii de interes public, obligatia privind plata cheltuielilor de
intretinere aferente imobilului revine detinatorului actual al acestuia.

(1) in perioada mentinerii afectatiunii de interes public, noul proprietar beneficiaza de
plata unei chirfl, care se stabileste ia functie de valoarea imobilului prin raportare la grila
niatariala valabila la data incheierii sau prefungirii contractului de inchiriere. In cazul
constructilor cu o suprafata de

pana la 300 mp, la caleulul valorii se aplica grila notariala aferenta constructiilor cu
destinatia de locuinta. Pentru suprafata care excedeaza limitei de 300 mp se apliea grila
nofariala aferenta constructiilor cu destinatie de spatiy industrial,

(62) Cuantumul anual al chirfel nu poate depasi 6% din valoarea constructiei, respectiv 4%
din valoarea terenulul, stabilita conform alin. (61).

(63) Noul proprietar si detinatorul acmal al imobilului vor incheia un contract de inchiriere, in
forma scrisa, in termen de 60 de zile de la data emiterii deciziei privind restituirea in natura.

(64) Plata ubligatiilor cure decurg din contractele de inchiriere se asigura din fondurile prevazute
cu aceasta destinatic in bugetele de venituri si cheltuieli aprobate, in conditiile legii.

(7) In situatia in care pentru activitatile de interes public nu este necesara intreaga suprafata a
imobiluhu, aceasta poate fi restransa, chiria recalculandu-ge In mod corgspunzator.

(8) In situatia in care, in perioada prevazuta la alin(1), imobilul nu mai este necesar activitatilor ds
interes public, obligatia mentinerii afectatiunii inceteaza de drept.

3z
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LEGE nr. 165 din 16 mai 2013privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire,

in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului
comunist in Romania

EMJTENTFARLAME.WL-'L
Publicat in MONITORUL OFICTAL nr. 278 din 17 mai 2013

Art, 45 - (1) Imobilele prevazute In anexanr. 2 lit. a) pet. 1, 2si 4 1a Legea nr. 10/200],
republicatu, cu modificarile si completarile ulterioare,
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CONGREGATIO JESU
PROVINCIA ROMANA

Sos. Oltenitei , nr. 6, 077160-Popegti-Leordeni, Jud. lifov, CUL 4336042
Tzl 0040-21-3615246, Fax 0040-24-361324 7-Email: £ipr pnine gmail.com

el o GE

| .‘ 071 Nr.76/18.12.202

PRIMARIA SECTORULUTT BUCURESTI,

Bucuresti, B-dul Banu Manta, nr, 9, sector 1

In atentia Doamnei Primar CLOTILDE ARMAND

CONGREGATIO JESU, persoand juridicd romdnd, cu sediul in Orasul Popesti
Leordeni, Sos. Oltenitei, nr. 6, judetul Ilfov, proprietard a imobilului situat in Municipiul
Bucuresti, str. Str. G-ral H. M. Berthelot nr. 56-58, Sector , in care isi desfiigoard activitatea
Licenl de Arte Plastice NICOLAE TONITZA, vi trimitem, aldturat prezentei, Raportul de
Evaluare a acestuia, precum gi a chiriei datorate. Facem precizarea cé imobilul si chiria datorati
au fost evaluate de expert ANEVAR. in conformitate cu Standardelor de Evaluare a bunurilor -
Editia 2020, cu respectarea prevederilor Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea
procesului de restituire, Tn naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in
perioada regimului comunist in Romania,

Situatie, fatd de care, urmeazi sa apreciali in ceea c2 privire la pAstrarea afectatiunii de
interes public a imobilului, respectiv continuarea activitdfii liceului in imobil, cu plata chiriei
lunare stabilite de evaluator.

Totodats, vd Teamintim c@, potrivit Legii, urmeaza a plati chirie pentru folosirea
imobilului nostru de la data raménerii definitive a Deciziei nr, 9149 din data de 04.06.2020,
chiria fiind datorata de la aceastd datid, decizia nefiind contestatd in justifie.

De asemenea, v comunicam si faptul ¢d riméne deschisa $i opfiunea cumpérdni de céire
dumneavoastri a imobilului in discutie, dupa cum veli aprecia.

Astfel ca, pentru 2 reglementa in cel mai scurt imp aceasta situafie, asteptim de la
dumneavoastrd un punct de vedere fafd de cele comunicate, in termen de cel mult 30 de zile de la
primirea prezentel.

in speranta unei frumoase colaborari, in interesul ambelor pirfi, spre folosul copiilor
talentati, care sunt elevii, dumneaveastrd, cu considerafie,

VARVARA ACATRINEIL




]
o

= copiR ewirasuiul aapiniler § T 9 ol Moo ol sl H7 din 4 sugust 1948 o
Dasratyl o 17801548 Faniry irecaraa T sropristales Sty 5 ouhurior i |Lh1%
=eNgregEine Lomunithtior say carisudanor s au ssnE DEAtL funclionarss 3
Tielinaras ingututiles da T ataman ganasat annie sal profesiona: -

= covis cerifizatd & edresaler qr 15405271 <0 1E2s Qosar nr. 48110571007, amise
gz Minigtarul Invgdmanuin Pusiz Dirscils Secrstanal, Serviciul Juridic

- adresg nr, F811.02 2503 amisa oa Ditectia d= imocziss 3t faxs Iscale a Sectorulu
T Berviaw! juridic, Birou! svicenid informatizats §i arhivi

= @arssa nr 1333S028370/29.05 2013 2miza de Srimara muricipiuiul Bucurasty,
Diractia Patrimoniu. Serviciul Cadasse:

- Raportud d= espatizd tehnicy sstajudictard fntscmi de ::h lor Mai-Anial expart
tsfiniz judiclar in spesialitates Sonstrucil civile industrigle =i agricols:

= Plarul de situatie sczra 1°500 intcemit da 4. ing. Bratosmn Cristian;

- Raporiul 4= expertiz3 tehniza sxtrajudiciera infoemit d2 dl jng. Yargd Constantin,
2apsrt t2hnic [udiclar 'n specislitates topografie. cadastru s geodazis

= adresa nr. 37553ndDUY12.05.2003 amisa de Primdria mumicpivicl Bucurest,
Serviciul Docurnsntat Urbanism:-

- adrasa nr 2280/17.07.2008. emisd da Primans Seclorihd 1, Directia de
administrare pantru InvStEmanty] Preunivarstar

- adresa v 1425301007 2008 smizd Hs Inspecioratul Scolar al municipiulul
Bucurasi: :

— adresa pe MEIV/EZIA5.2917 amisa da Muricipiu' Sucurssy Sestarul 1, Dirsctia
Cadasty, Fone Funciar. Pairisniy zi Evidani Bleciorals:

- 8dresa nr 2753/03.08.2015 emisd de Consiiul Local Seetor 1, Administraiia
Uniahlor de Invatdmant Praunivarsitar gl Unitatitor Sanitars Puslice:

- Sanlicta clwild nr 408801112017, PronuUnistd de Curlea de Apel Bucuresti, Secha
8 Wili-a Comencios Administratiy § Fiscal, In dosarul ne 2026122077 ramass
definitva prin Decizia civild nr. 2026/21 05.2320 8 Iraital Curti de Casatis si Justitie
Sachia Contencios Administratiy §: Fiscal,

Constatand ca:

I pin Ssntints civitg rr A058/2617, Pronuntatd in sedinta punlicd din data de
1 noiembria 2017 ramasa definitiva prin Decizia rr 2026/31 052020 a 1.C.C.J., Curnea de
Apel Bucuragi, Sartia a Viil-a Contencios Admiristrativ 5l Fiscal, a sdmis actiunes formulats
te célre reclamania Congregatio Jesy $ 8 oblgal Comisis speciald de retiocedsre sa
finalizeze procedura adminisirativd tu emisrea Decizie!l priving splutionares caredi e
restiuire & imokiulud siteat in muntcipiul Bucurest, str Gersl Bartheio! nr. 55-38. seciar 7,
conform prevederiar O.U.G. ne S4/2900



GUVERNUL ROMANIEI
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI - MUNICIPIUL BUCURESTI

Nr. M.S./3.406/P1. 28.0 3. Z02T
Operator de date ¢cu caracter personal nr, 3058 | '

Cﬁ[ﬁ?: | M. Tnray ..'..'.. /J?é. o I
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 BUCURESTI '
Domnului Presedinte de sedinta

Spre stiinta:
PRIMARULUI SECTORULUI 1 BUCURESTI
Doamna Clotilde-Marie-Brigitte Armand

Secretarului general al sectorului 1, doamna lonescu Lavinia

Stimate doamne/Stimate domn,

Ca urmare a exercitdrii dreptului de control general al legalitatii  actelor
administrative adoptate sau emise de autoritalile administratiei publice locale. atribulie
conferita prefectului de art. 200, art. 249 alin. (4). art. 252 alin. (1) lit. ¢} si art. 255 alin. (1)
din Ordonanta de urgenid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu
completarile si modificdrile ulterioare, la verificarea legalititii Hotardrilor nr. 26 - 27
adoptate de Consiliul local al sectorului 1 Bucuresti, in sedinta extraordinard din
07.02.2022, transmise Instituiei Prefectului - Municipiul Bucuresti de Secretarul general al
sectorului 1 Bucuresti, prin adresa nr. K/23/14.02.2022, unde au fost inregistrate cu nr.
3.406/14.02.2022. au fost refinute urmétoarele necorelari si neconformitéti:

Hotdrdrea nr. 26/07.02.2022 pentru aprobarea inchirierii terenului sitwat in str.
Sdangerului nr. 23, sector 1, Bucuresti, parte a imobilului in care isi desfdsoard activitatea

Scoala Gimnaziald nr. 162.

Analiza continutului normativ al art, | —art. 2 ale hotdrdrii pune in evidentd o lipsa
de cursivitate in cronolgia faptelor si actelor juridice, nespecificd unui act cu continut
normativ si in contradictie cu s:t. 35 din Legea nr. 24/2000, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare, in baza cirora la redactarea confinutului unui act normativ trebuie
avutd in vedere asigurarea unei succesiuni logice a solutiilor legislative preconizate §i
realizarea unei armonii interioare a actului normativ redactarea textului proiectului
trebuie precedata de intocmirea unui plan de grupare a ideilor in funclie de conexiunile §i
de raportul firesc dintre ele, in cadrul conceptiei generale a reglementarii.

Astfel, potrivit legii, sistematizarea ideilor in confinutul viitorul act normativ trebuie

si fie fundamentate pe un plan al acestora, pornind de la desfasurarea operatiunilor tehnico-

metariale. in plan obiectiv. pentru realizarea solufiilor legislative preconizate.

date cu carocter personal protejate de Regulomentul general privind protéctio datelor”

LDocuement care conting
013701 Bucuresti, Plaja Presei libere nr. 1, corpul B, sectorul 1

Telefon: 0213126525 Fax: 0213122533
I:tlp:ﬂh,prefecluﬁ.mai.smr.m.lf E-mall; prefect@mal gov.ra

e T PSP

el m}%aﬁf e




P Ania ‘in cazul dal. aprobarea inchirierii, ca mijloc juridic de

“_--'1 ° a unui bun ce aparfine unei alte persoane. este precedati -uhliﬂﬁtoriu de:
L Ca?,l.ll ideal, in care se cunoaste deja bunul ce urmeazi abl'l inchiriéﬂ.
,i__"' cm_l?miei pentru negocierea prefului este prima operafiune ce se dispune; ‘

4 P) negocierea prefului chiriei, ce urmeazi a fic efectuatd de catre cmnisia
tuitd in acest sens, pre| care trebuie sa aibd o limita pana la care se poate ajunge si care
trebuie lisat la libera apreciere a membrior comisiei; |

¢) aprobarea pretului chiriei de citre consiliul local;

d) aprobarea inchirierii, respectiv a continutului contractului de inchiriere;

In mod similar au fost inversate toate procedurile administrative si in cazul Hotdrdrii
nr. 27/07.02.2022 privind constituirea unei comisii speciale de negociere pentru
cumpdrarea imobilului situat in Str. General Berthelot nr. 56-38, sector I, Bucuresti, in
vedera desfasurdarii activitarii Liceului de Arta "Nicolae Tonitza™. -

Fiind in discutie achizitionarea in numele si pe seama municipiului Bucuresti a unul
.un imobil ce urmeazi a intra in patrimoniul municipiului Bucuresti, ordinea si .
succesiunea logici a operatiunilor administrative/solutiilor legislative ar trebui sa fie

urmatoarea:
1) Inaintarea unei solicitiri citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti

in vederea imputernicirii exprese a Consiliului Local Sector 1 si a Primarului
Sectorului 1 si demareze in numele si pe seama municipiului Bucuresti a tuturor

operatiunilor necesare achizitiondrii bunului imobil;

2) Dupa obtinerea imputernicirii exprese de la CGMB (hotaréarea C.G.M.B.), in care
sa se precizeze si titularul dreptului de administrare al bunului imobil astfel
achizitionat, precum si destinatia bunului, se procedeazd la constituirea
Comisiei mixte de negociere a pretului de achizifionare a imobilului, pret care
trebiie sd aibd o limitd pand la care se poate ajunge si care nu trebuie lisat la
libera apreciere 2 membrilor comisiei;

3) Aprobarea pretului achizitiei/ raportul comisiei privind achizitionarea;

4) Stabilirea demersurilor si a operatiunilor necesare efectudrii intabularii
dreptului de proprietate publici a municipiului Bucuresti si a dreptului de
administrare a sectorului 1 asupra imobilului achizitionat.

In consecintd, va solicitam sa procedati la respectarea intocmai a normelor de tehnicd

legislativii in cazul celor doua hotdréri sus mentionate, cu privire la care art. 3 al Legii nr.

24/2000, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, stabileste caracterul
obligatoriu al acestora, urménd ca solutiile adoptate sa fie comunicate prefectului, conform

art. 262 din Codul Administrativ, cu completirile si modificérile ulterioare.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitionarii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1,
Bucuresti in vederea pastrarii destinatiei actuale a acestuia si anume, imobil de interes
public, respectiv continuarea activititii Liceului de artd "Nicolae Tonitza”

Avind in vedere Referatul de Aprobare al PRIMARULUI SECTORULUI 1, in care sunt prezentate
motivele de fapt si de drept care stau la baza promovirii prezentului proiect de hotirire,

Tindnd cont de diversificarea procesului educational §i a dinamicii afluxului elevilor in special in zonele
centrale ale municipiului atit conducerile unitatilor de invatimant, cit si unii parin{i ai elevilor inscrisi la
aceste unitafi de invifdmant au ficut mai multe sesizari catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin care
au semnalat supraaglomerarea sililor de clasi, ceea ce impieteaza asupra procesului de invAtamant.

In ceea ce priveste situatia actuald a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56- 58, Sector 1,
Bucuregti, in care isi desfisoara o parte a actmta;n Liceul de artd "Nicolae Toniza”, merntiondm urmitoarele;

In baza Deciziei nr. 9149/04.06.2020 emisa de COMISIA SPECIALA DE RETROC EDARE A UNOR
BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN RDMANIA, 5-a decis
retrocedarea in favoarea Congregatiei Jesu a imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr, 56-58, sector 1, in
care functioneazi Liceul de Arte ,.Nicolae Tonitza".

De asemenea, avand in vedere Decizia mai sus mentionata si tinand cont de:

- adresa Biroului Executorului Judeciitoresc Georgiana Jalba inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 29262/04.06.2021 prin care ne este comunicati Instiintarea cu privire la convocarea din data
de 17.06. 2021, pentru incheierea procesului verbal de constatare unilaterala a predarii -preludrii imobilului
situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1:

- Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 1728/15.06.2021 privind
constituirea Comisiei de predare a imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1, in care
functioneaza Liceul de Arte , Nicolae Tonitza”™,

a fost intocmit Procesul - Verbal incheiat in data de 17.06.2021 de Executorul Judecitoresc Georgiana
Jalba privind predarea imobilului in cauzd Congregatiei Jesu.

Totodata, mentionéim obligatia noului proprietar de a mentine afectatiunea de interes public de unitate
de invatiméant pe o pericada de 10 ani de la data emiterii deciziei, utilizatorul urmand sa pliteasca
proprietarului o chirie lunard, stabilitd potrivit alin. 6' si 6° ale art, 45 din Legea nr. 165/2013:

"6 - In perioada mentinerii afectafiunii de interes public, noul proprietar beneficiaza de plata unei
chirii, care se stabileste in functie de valoarea imobilulul prin raportare la grila notariald valabild la data
incheierii sau prelungirii contractului de inchiriere. In cazul constructiilor cu o suprafaid de pdnd la 300 mp,
la calculul valorii se aplicd grila notariald aferentd constructiilor cu destinafia de locuintd. Pentru suprafata
care excedeazd limitei de 300 mp se aplicd grila notariald aferentd constructiilor cu destinatie de spafiu

industrial,
:" mﬁ""mrdfi" 1T‘=ﬂ-ﬂ';nfumlur?r:rufi' E:-f;:h--r- ar. - GINI00G. 5T % Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Buc w1222
il nr, n iulie privind masuri de puncre in aplicare a ,
Regulamentolui (UE) 2016/67% al Parlamentului Eoropean si sl Consillulid din 27 Tel: +40-21-319.10.13; Fay .06
aprilie 2006 privind protectia persoanclor fizice in ceen ce priveste prelucrares Email: F_L,":ﬂl'_ﬂ{u cansl.ro
datelor cu caracter porsonal sioprivind Hbera circolafie a acestor date, 3 httpafiwww, prlma Lsectorl.ro

informim i personalul Primaried Sectorului 1 cuncaste si respectd begiskatia in
demeniul securitdfii datelor cu caracter personal.
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(6°) - Cuantumul anual al chiriei nu poate depdsi 6% din valoarea constructiei, respectiv 4% din
valoarea terenului, stabilitd conform alin. (6°)."

Astfel, tinind cont de prevederile art. 166, alin. 2, lit. 1), in baza caruia Consiliile Locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti au obligatia asigurdrii, potrivit competentelor lor pe linia administrarii cladirilor in
care functioneaza unitafile de invatamént si terenurilor aferente acestora, a condifiilor necesare bunei
functiondn a institutiilor si serviciilor publice de educatie, consideram ca fiind oportund si pe deplin justificatd
promovarea proiectul de hotirire privind constituirea unei comisii de negociere in vederea cumparirii
imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfisuriirii
activititii Liceului de artd "Nicolae Toniza”.

Potrivit dispozitiilor art. 112 alin. (1) si (2) din Legea educatiei nationale nr. 1/2011, cu modificari si
completiri:

(1) Unitatile de invitamant de stat pot define in administrare bunuri proprietate publicd, cele de
invdgdmdnt particular au drept fundament proprietatea privatd, iar cele de invatamant confesional apariin,
in functie de entitatea care le-a infiinjal, uneia dinire cele doud forme de proprietate.

(2) Terenurile si cladirile unitdtilor de educatie timpurie, de invatamdnt prescolar, scolilor primare,
gimnaziale si liceale, inclusiv ale celorlalte niveluri de invétdmant din cadrul acestora, infiinjate de stat, fac
parte din domeniul public local 5i sunt administrate de caire consiliile locale. Celelalte componente ale bazei
materiale sunt de drept proprietatea acestora §i sunt administrate de cdtre consiliile de administrafie, conform
legislatiei in vigoare.”

Prin urmare, transferul dreptului de proprietate asupra imobilului din Municipiul Bucuresti, G-ral
Berthelot nr. 56-58, Sector 1, in vederea folosirii acestuia de citre Liceului de arti "Nicolae Toniza"se va
face din patrimoniul numitei Congregatiei Jesu in patrimoniul Municipiului Bucuresti, urménd ca imobilul sa
facd parte din domeniul public si si fie administrat de citre Consiliul Local al Sectorului 1.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgentii nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, unititile administrativ — teritoriale ale Roméniei sunt
comunele, orasele si judetele, detinind calitatea de persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica deplini si
patrimoniu propriu, astfel incit, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fard
personalitate juridica si lipsite de patrimoniu imaobiliar.

Totodati, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin. | si alin. 2, lit.
(g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine atributiile privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de
subdiviziune administativ- teritoriald administreazi, in conditiile legii, bunurile proprietate publici sau privati a
municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotarani acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitionfirii imobilului, este necesard obtinerea acordului titularului dreptului de
proprietate asupra bunurilor apartinind domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Tinénd cont ca atributia Consiliului Local al Sectorului 1 de a administra bunurile proprietate publica
a municipiului Bucuresti, de pe raza Sectorului 1, poate fi exercitatd numai pe baza imputernicirii exprese date
pe baza hotaririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu dispozitiile art. 166 alin.
(2) lit. g) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prin
hotérire a Consiliului General al Municipiului Bucuresti urmeaza si fie aprobatd imputernicirea Consiliulu
Local Sector 1 s achizitioneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Municipiului
Bucuresti, str. General Berthelot nr. 56-58 , Sector 1 in vederea desfagurarii unor activitafi de invatamant.

- Decizia nr. 9149/04.06.2020 emisd de COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR
BUNURI IMOBILE CARE ﬁU HPARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, prin care s-a

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 6792016 sl & Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bar--—+-" " {11222
Leght mr. 190 din 18 Julic 2008 privind misuri de punere in aplicare a et - . -

Rezulamentului (UE) 2006670 al Parlamentului Esropean i al Consitlului din 27 Tel: +40-21 Jw‘l“‘l,l’ Fa 10.06
aprilic 2016 privind preteciia perssanelor fzice in ceea oo priveste prelecrares Email: registrat, slro
datetor eu earacter personal si privind lbera circulafie a acestor date, v htepefwww, wectorl.ro

informim cé persunalul Primariel Sectorului 1 cunoaste i respectd legislajia in
domeniul securitilii dateler eu caracter personal.
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decis retrocedarea in favoarea Congregatiei Jesu a imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-
58, sector 1, in care functioneaza Liceul de Arte , . Nicolae Tonitza™;

- Procesul - Verbal incheiat in data de 17.06.2021 de Executorul Judecatoresc Georgiana Jalba;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul acreditat ANEVAR;

Aviind in vedere cele de mai sus, recomandim mentionarea in tithal tipul comisiel ce urmeaza a se
constitui, la fel ca in art.1 al hotdrari.

Temeiul juridic aplicabil in speti:

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi la elaborarea actelor normative, republicata,
cu modificarile si completéarile ulterioare;

Legea Educatiei nationale nr. 1/2011, cu modificirile i completinle ulterioare;

Art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Legea nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificérile 51 completarile ulterioare;

Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor art, 5 lit. cc), art. 108 1lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g) si
lit.)alin. (3) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, prezentul proiect reprezintd cadrul legal corect si
suficient in vederea promovérii hotardrii.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ avizeaza :
- FAVORABIL proiectul de hotdrdre privind privind solicitarea acordului Consiliului General al

Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achiziiondrii pentru §i in
numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti in
vederea pistrarii destinatiei actuale a acestuia §i anume, imobil de interes public, respectiv continuarea
activitatii Liceului de arta “Nicolae Tonitza”, se supune spre dezbaterea §i aprobarea Consiliului Local al
Sectorului 1.

m'R_EﬁT R EXECUTIY,
MIRONA-G Q%.qmng MURESAN

Nume Prenume Functia | Semniitura Intocmit/avizat | Data
Moja Beatrice Sef Servicin Legislatie . Avizat /Intoemit | 08.04.2022
Florentina Avizare Contracte
Marineci Ramona Consilier juridic = Avizat 08.04.2022
in conformitate cu prevederile Regulomentului Evropean or. 6792006 sl o Bd. Banu Manta nr. g-‘ Sectorul ]:| Burneacti= -4 (11222
Legil nr, 199 din 18 jukie 2HE8 privind masuri de punere in aplicare a i e H
Repulamentului (UE) 20165670 al Parlamentalul Evropean si al Consilinlui din 27 Tel: +40-21 31?'10'1?‘ Fi “ 10.06
aprilic 2006 privind protectia persoanclor fidioe in ccea ce privegie preluerarnea Email: registra M
datelor ew caracter personzl £ privind libera circolafie a acestor date, wil hltp:.l'.lr“"l\'“' . . _eetorl.ro

informam cii persunalul Primariel Seciorulal | conongte si respecti legislifia in
domeniul securitifil datelor cu carprter personal,
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresid a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Murnicipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1,
Bucuresti in vederea pastrarii destinatiei actuale a acestuia §i anume, imobil de interes
public, respectiv continuarea activitdtii Liceului de artd "Nicolae Tonitza® ('/ Ko-064 \l

Vizind Referatul de aprobare nr. N 234/06.04.2022 al Primarului Sectorului 1 si Raportul de
specialitate nr. N 235/06.04.2022 al Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu $i Registru Agricol,
tindnd cont de adresa cu nr. 875/06.01.2022 prin care conducerea Liceului de artd “Nicolae Tonitza” a
motivat necesitatea continufirii activitiitii in imobilul situat in str. General Berthelot nr, 56-58, Sector 1, Bucuresti,
de asemenea ludnd Tn seami HCLSI1 nr. 2707.02.2022 privind constituirea unei comisii mixte de negociere in

vederea cumpdririi imobilului si adresa proprietarilor imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, prin

care acestia si-au confirmat acordul de a vinde imobilul respectiv,

Impactul financiar asupra bugetului "...conform Raportului de evaluare intoemit de evaluatorul
acreditat ANEVAR valoarea de piald aproximativdl a imobilului este de 4.031.741 Euro."

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarire
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a
Sectorului 1 In vederea achizitionfirii pentru $i in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General
Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti in vederea-pé&ﬁrﬁ: destiﬁﬂﬁei' actuale a acestuia $1 anume, imobil de interes
public, respectiv continuarea activitatii Lic:eul‘:ii_--de arta-"MNicolae Tnnitza’.'. &

Directia Management Ecunum}c,
. Director Executiv,
M%BIUS RETRE

Intoemit: Functia Semnatura ‘ Data
Olga Baldsescu Consilier Superior 11.04.2022
in conformiiate cu prevederile Regulameniuld Furopean nr. 6792006 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 11 Bucurscsti: ot 8113737
Legii nr. 190 din 18 julie 2018 privind misuri de punere im aplicare a ¥ -
Regulamentulal (UE) 2006/679 al Parlamentulul European 5i al Consilialul din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: - %
17 aprilic 016 privind protecfia persoanelor fizice in ceen oo priveste Email: registraturs, [
prefucrares datelor cu caracter personal 3 privind lbern circulafic a acestor htlp AW, |:|:r[ . Larl.ro

date, vA Informim ci personalul Primariel Sectorulul | cunoasie sl respectd
legislatia in domeninl securititii dutelor cu caracter personal.
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la Proiectul de hotdrare privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresii a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii
pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. § fi-
58, Sector 1, Bucuresti in vederea pdstrarii destinatiei actuale a acestuia 5i anume, imobil de
interes public, respectiv continuarea activititii Liceului de artii "Nicolae Tonitza” inregistrat

sub numirul K2 - 067/08.04.2022

Ludnd in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotirire privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului
I in vederea achizifiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str.
General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti in vederea pastrérii destinatiei actuale a acestuia si
anume, imobil de interes public, respectiv continuarea activititii Liceului de artii *"Nicolae Tonitza™;

Prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 186/14.03.2022
Institufia Prefectului Municipiului Bucuresti ne-a transmis faptul ca, Hotérdrea Consiliului Local
nr. 27 din 07.02.2022 privind constituirea unei comisii mixte de negociere in vederea cumpararii
imobilului situat in Str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasuririi
activitatii Liceului de Artd “Nicolae Tonitza”, nu respectd ordinea §i succesiunea operatiunilor

admimistrative.

Avand in vedere cele mai sus menfionate, Institufia Prefectului Municipiului Bucuresti in
adresa mai sus amintititd a invederat faptul ci, pentru respectarea succesiunii operatiunilor
administrative, mai intdi trebuie inaintata solicitarea citre Consiliului General al Municipiului
Bucuresti in vederea imputernicirii exprese a Sectorului 1 in vederea achizitionarii pentru si in

numele Municipiului Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1

]

— . —

in conformitain cu prevederile Regulamentului Evropean or. 6792016 5| a Legii nr.

190 din 18 julie 2018 priviod misuri de punere in aplicare a Regulamentulul (UE) Bd. Banu Manta nr, 9, Secton 11222
Ne/6T al Pardamentulal European #i al Comsilinlei din 27 aprilie 20016 privind Tel. +40-21 319.10.13: F 411006
protectia perscanelor fizice in ceea ce privesie prelucrarea datelor eu caracter persanal P i £

# privind libern circulafie a acestor date, v informm ol personalnl Primarie Emnail: r1.|l isk I_.. . .|II'|II'I-.J w10
Sectoruluf 1 cunoagte i respectd leglsiatia Tn domeniul securitdfll datelor cu caracter http:/fwww. primariasector] .ro

personal,
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Bucuresti, in vederea desfasurdrii activitaji Liceului de artdi “Nicolae Tonitza”, §i doar dupd

obtinerea acestei imputerniciri se poate proceda la constituirea Comisiei mixte de negociere.

in altd ordine de idei, tindnd cont de diversificarea procesului educational si a dinamicii
afluxului elevilor in special in zonele centrale ale municipiului atit conducerile unititilor de
invitimant, cit si unii parinti ai elevilor inscrisi la aceste unitati de invitdmant au facut mai multe
sesiziri citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin care au semnalat supraaglomerarea sililor de

clasd, ceea ce impieteazi asupra procesului de invajamant.

Totodatd, tindnd cont de faptul ca vectorii organizarii §i desfisurarii unui inviitdmant
modern care s satisfacd cerintele unei instruiri superioare impun, in prezent, suplimentarea spatiilor
de invatimant, solutia pentru rezolvarea cat mai rapida a problemei spatiului insuficient alocat
acestora, este reprezentatd de achizifionarea de pe piata liberd a unor imobile adecvate desfaguririi

in bune conditii a procesului educational.

Prin adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 65706/14.12.2021,
Congregatia Jesu §i-a manifestat disponibilitatea de a vinde imobilul situat in str. General Berthelot
nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, in vederea pastririi destinatiei actuale a acestuia si anume, imobil de
interes public, respectiv continuarea activitatii Liceului de artd *Nicolae Toniza”, in conformitate cu
valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma Raportului de evaluare anexat adresei anterior

mentionata,

De asemenea, oportunitate promovarii prezentului proiect de hotirare este constituit §i de
necesitatea asigurdrii continuititii procesului educational desfisurat in cadrul imobilului situat in str.
General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuresti, avand in vedere ¢a relocarea Liceului de artd
"Nicolae Tonitza” in alt imobil ar perturba védit activitatea educationald si totodatd ar necesita
alocarea de fonduri suplimentare necesare relocarii si amenajarii unui alt imobil in conformitate cu
necesitatile unitatii de invi{dmént.

in ceea ce priveste situatia actuala a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58,
Sector 1, Bucuresti, in care isi desfigoard o parte a activititii Liceul de artd "Nicolae Tonitza”,

mernfiondm urmétoarele:

in conformitate cu prevederile Regulameniulul European ar. 6792016 50 a Legii nr.
1040 din 18 lulle 2018 privind misuri de puncre in aplicare a Regulamentului (UE}
1667 al Parlnmentului European si ol Consilicl din 27 aprilie 2016 privind
protectia perscanedor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter persenal
51 privind libera circulagie 3 acestor date, vii informam & personalul Primariel
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- in baza Deciziei nr. 9149/04.06.2020 emisi de COMISIA SPECIALA DE
RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR
RELIGIOASE DIN ROMANIA, s-a decis retrocedarea in favoarea Congregatiei Jesu a imobilului
situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1, in care functioneazi Liceul de Arte , Nicolae

Tonitza™;

- prin adresa Biroului Executorului Judecitoresc Georgiana Jalba inregistrati la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 29262/04.06.2021 prin care ne este comunicaté Instiintarea cu privire
la convocarea din data de 17.06. 2021, pentru incheierea procesului verbal de constatare unilaterala
a predarii - prelufrii imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58 in care functioneazi Liceul
de Arte Nicolae Tonitza.

Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 1728/15.06.2021 privind
constituirea Comisiei de predare a imobilului situat in strada G-ral Berthelot nr. 56-58, sector 1, in
care functioneazii Liceul de Arte , Nicolae Tonitza™ a fost intocmit Procesul - Verbal incheiat in data
de 17.06.2021 de Executorul Judecitoresc Georgiana Jalba privind predarea imobilului in cauzi
Congregatiei Jesu.

Totodatd, mentiondm obligatia noului proprietar de a mentine afectatiunea de interes public
de unitate de invatamént pe o perioada de 10 ani de la data emiterii deciziei, utilizatorul urménd sa
plateascd proprietarului o chirie lunard, stabilita potrivit art. 45 din Legea nr. 165/2013:

in perioada mentinerii afectatiunii de interes public, noul proprietar beneficiazd de plata
unei chirii, care se stabileste in functie de valoarea imobilului prin raportare la grila notariala valabila
la data incheierii sau prelungirii contractului de inchiriere. In cazul constructiilor cu o suprafati de
pand la 300 mp, la calculul valorii se aplicd grila notariala aferentd constructiilor cu destinatia de
locuintd. Pentru suprafata care excedeazd limitei de 300 mp se aplicA grila notariala aferentd

constructiilor cu destinatie de spatiu industrial.
Cuantumul anual al chiriei nu poate depasi 6% din valoarea constructiei, respectiv 4% din
valoarea terenului, stabilitd conform alin. (61).

Astfel, tindnd cont de prevederile art. 166, alin. 2, lit. 1), in baza caruia Consiliile Locale ale

sectoarelor Municipiului Bucuresti au obligatia asigurdrii, potrivit competentelor lor pe linia

in conformitate cu prevederile Regulamentului European ar. 6792006 si a Legii nr.

190 din I8 julic 2018 privind mésuri de punere in aplicare a Regulamentulul (UE) Bd. Banu Manta nr. 9, Sector 11222
201067 al Parlamentului Evropean si al Consiliulul din 27 aprilie 2016 privind Tel, +40-21 319.10.13: F 1006
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prefecrarea datedor cu caracter personal PR ) e
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administririi cladirilor in care functioneazi unitatile de invaimant si terenurilor aferente acestora,
a conditiilor necesare bunei functiondri a institutiilor si serviciilor publice de educatie, consideram
ca fiind oportuni si pe deplin justificatd promovarea proiectului de hotérare privind constituirea unei
comisii de negociere in vederea cumpérarii imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58,
Sector 1, Bucuresti, in vederea desfisuririi activititii Liceului de artd "Nicolae Tonitza",

Fatd de cele mai sus expuse, analizind documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de
hotirire privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru $i in numele Municipiului
Bucuresti a imobilului situat in str. General Berthelot nr. 56-58, Sector 1, Bucuregti in vederea
pdstrdrii destinatiei actuale a acestuia si anume, imobil de interes public, respectiv continuarea

activitatii Liceului de artid "Nicolae Tonitza”
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