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PRIMARIA SECTORULUI 1

BUCURESTI

9-13 Aut. Ploiegti - Bocuresti

Sector 1, Bucuregti
ROMANIA

I atengia: Dlui, Andrei Ioan Chiliman, Primar
- Dlul. Bogdan Pijigoi, Director Investitii

Pax: +40 21 319 10 26/ 319 10 51
Tuxemburg, 16 februarie 2010 - OpsA/SEE-2/2009-0719/Cl/mhr

Subiect: Ofert! indicativi
Proiect reabifitare fermic’ Sectoru! i Bucuresti (2009-0719)

Stimate Domnute Primar,

ettt ot et atws saneae Lt e e e oo

" In baza interesului dumneavoastrs in a obtine o finantare din partea BEI pentr programui de reabilitare
termicd din Sectorul | Bucuresti i tn urma adreselor anterioare, Banca a conceput o oferta preliminarg

;;____;in-_haz.a_informa;iilnr_tehnice.si..-ﬁnanc-iare—tr—im-iseﬁéhé-—iéa’-ﬂxbrﬂeh’tﬂl-’de" fatd-

in baza acestor informatii si luand n considerare cerinjele dumneavoastra mentionate in cadml
- disclfiilor anterioare, banca are plicerca de a va tnainta o oferts indicativa atagail acestui fax. Vi rugim
sg consemnati faptul cf termenii i condiifle mentionate mai Jos sunt numai indicative 5i nu constituie un
. angajament din partea Bancii, Aceste conditii si termene vor fi subiectul unor modificiri ulterioare pentru a se
- L _tinge un nivel satisficator din punct de vedere tehnic, economic si legal af profectului, c4t i tn vederea obtinerii
aprobirilor necesare de Ja Directoratul BEL I

Confonm pnévederilor Legii roméne 0. 273/2006 cu privire la finantele publice §i conform cerintelor - ' '
statutare ale Bincii co privire la aprobarea operativnilor Tntreprinse de’ aceasta de citre autorititile -

centrale roméne, creditul acordat de Bancd trebuie aprobat de Comisia Locali de Aprobare a -
Cheltuielilor §i autorizat de autorititile romane. : '

In asteptares rispunsului dumneavoastrs,

Cu stimi,
BANCA EUROPEANA DE INVEST 1T

[semnditurd ilizibils) [ semnturd ilizibild)
C. Murphy C. lurma

i, bovdevacd Konrad Adepawsr  £-2054 Ly bourg Tel (#3543 79 1 Fax:1+332)43 7754 Famail: nfo@eibon  wwweihors




[Banca Europeand pentru Investiii logo] i

16 februarie 2010
OFERTA INDICATIVA
Municipalitatea Sectoruluj { Bucuregt; :

! Termenii st conditiile mentionate mai jos sunt numai indicative §i incomplete. Acest document nu constituie un
" aecord sub nici o formd, dar mai ales nu trebuje inteles ca un accord legal, nici implicit sau explicit, de a furniza
; fonduri pentru profect si nu a fost Mtocmit cu intentia de a crea obligatii legale si nu trebuie luat ca bazi pentru
. astiel de decizii. Un accord financiar trebuie aprobat in acest sens, prin obtinerea aptobdrifor necesare de la
t Directoratul BEL prin Incheierca acordurilor si documentatiei legale aferente. Informatiile cuprinse In document |
. sunt prezentate atr-un’ cadru confidential putdnd A Fernizate numai agentilor beneficiarului, angajatilor i

!i reprezentanfilor care trebuie s% aibi la cunogstintd astfel de informatii i scopul evaludrii trafzactiel descrise $n |
i ofertd §i care la randul lor sunt informati de natura confidential a materialului,

i

. DEBITOR/PROIBCT

1.1 Debitor: MUNICIPALITATEA SECTORULUI 1 BUCURESTI
_ - { (Municipalitatea sau Debitorul) : ?
1.2 Protect: - | Reahilitarea termica a blocurilor localizate in Sectbrui 1 Bucuregti .
13 Toplomentars T 0102012

1 2. IMPRUMUTUL:

S . "1, T3 T — ~Finantarea de pand fa 75% a costoalor proiectului de mvesﬁﬁi"' in
: - reabilitarea termicd a blocurilor localizate in Sectorul 1 printr-un

Bhibew fap
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;N2 Suma; Pan# la 125,000.000 BUR {o sut douszeci $1 cincl milioame euro)
% R 4 . .
2.3 Perioada: Pand 1a 20 de ani amortizate inclisiv pan3 fa 4 am pericadd de

grajie, rambursarea se face in rate semi-anuale,

2.4 Plata: ' Suma platitd nu trebuie s& depiseasci 75% din suma necesara _
' acoperirii cheltuielilor proiectudui. '

Conditii ulterioare: Primei retrageri care va fi ficutd in concordan{# cu’ practica ;

obisnuiti a BEL inclusiy dar fari a se [imita 1a: ' I

- Opinia legald cu privire la executia documentatiei aforente :
impromutuivi de gitre Debitor:

- EXecufia, intrarea In vigoare §i inregistrarea documentatiei

de garantare aferente confinnatd legal in prealabil;

- Dovezi ale faptului ¢& au fost obfinute toate aprobirile fi ; i

autorizitile necesare care permit Debitorului sa inifieze ! '

aceasts operatiune, inclusiv, dar fir3 a se limita in - A5

autorizares primith de {a Comitetu! Local de Aprobare axfy “ax"‘”c‘

i Chelmislilor; 7
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-Perioada de valabilitate: -

Cerinta la plata:

Suma mintmi;
Numdrul maxim:

Nota:

- Plagile anvale din imprumwt care trebuie si primeasci o
confirmare satisficlitoare asupra aprobirii anuale a co-
finantatorului care acoperf restul de 25% din costurile
anuale ale proiectului, aprobare acordati de catre Ministeru}
pentru Dezvoltare Regionald gi Turism pentru lista de
blocuri propuse spre a fi reabilitate termic pe pericada
anului reSpectw.

O listd completd a conditfitor anterioare §i ulterioare va fi de
asemenea supysi procesului de aprobare a BEIL.

‘De pénd-la- 48 de-funi- de la semnarea documentafiei “aferente

Imprumutuloi,

Plata Iimprumutului poate fi ceruts prin notificare scrisii cu ce! putin
15 zile thainte de data propusi pentru plata sumei.

5 milioane EUR / trang} (cu exceptia ultimei plati)
Numarul pfﬁ;i lor nu va dep3si 20 trange.

Banca va informa Debitoru] despre datele aferente p!a;;.or cu I 0

Anulare:

zile inainte.de ficcare plata.

In cazul unor diferente intre cerinfe Debitorului ¢ notificarea

Béneﬁ,—Debiteml—peate-anuia—cererea—ﬁirﬁ-a—ﬁ penalizat:

“I"Amanare:

I'La cererea Debatom]m, sau dm cauza nemdephmrn condltulor

anterloate, Banca va amina plata ortcare: piétx deja notlﬁcate

Vip

Anularea  sifsau  suspendarea

1 creditului:

ta—Phitit

stab:htﬁ mmal

A. Debitoml poate in orice momeat, prin notificare scrisd
adresatd Bancii, s anuleze, integral san partial i cu efect
imediat, suma nepldtits din fmprumut. Cu toate acestea,
notificarea nu va avea nici un efect asupra unei transe care
este programati si fie. platiti in urmatoarele cinci zle

' iucratﬂare la Luxemburg de la primirea nnnﬁcam

~B.- Banca - poate; - prin--notificare adresatd - -Debitorului; -
suspende sau si anuleze, in funcne de caz, suma nepiﬁnta
din Imprumut, in orice moment §i cy efect imediat, n urma
unui eveniment neavizat. Banca poate si anuleze suma
ramasa, neplatitd din Tmprumut daci plata a fost aminatd
mai mult de sase luni.

2.5 Dobénzile:

Dobanzile mentionate sunt indicative, fiind aferente ofertei de fats
(16 februarie 2010). Aceste dobinzi au fost calculate in baza
costurile curente de finantare ale BEI si pot i modificate in situatiy
fluctuatiitor pzetes sau & unor evoiutu
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de citre Banca. — i

Rata fixa: La data de 16 februarie 2010 rata fixa aplicabild pentru un tenor de
. 20 de ani (4) erz de 4,62% pe an. - c

Rata variabili: Rata stabilitd semestrial in baza costurilor refavante ale Banci, _ ‘i
insemnind o dobandi variabild, cum ar fi o dobands anuald egala '

cu dobdnda interbancari refevantd plus o matja stabilita pentrn
fiecare pericada de referingi a dobdnzii succesive variabile
semestriale. Debitorul este informat despre ratd Tn termen de zece
zile de la fixing prin intermediul ratei de schimb EURIBOR
variabile, - o o I

EURIBOR 3M + 1,09% pe an
_ (EURIBOR. 3M in data de 16 februarie 2010 a fost de 0,670% pe
L an). '

1
Plata dobanzii: Trimestrial sau semi-annual (in functie de forma dobfnzii). Dupa S
expirarea perioadei de gratie, dobanda va fi platitd Impreuns cu | :

ratele principale, ' '
2.6 Taxe si comisivane Nu sunt aplicabile nici un fel de angajament in accst scas sau alte
- | comisioane, cu exceptia comisioanelor standard ‘percepute de BEL
.| pentru aménare, anulare, suspendare sau terminare, ... .

Banca va angaja un consitier legal extern peatru a revizui contractul
financiar §i peatrn a intocmi, revizui si inregistra_accordul de S —
(- garantare-conform-cerintelor-legislatiei romane: Costurile afiante -

.-::procedur-ii.--vor:-ﬁ---suportate-='de:cﬁtre*ﬂebitm‘_.f-ff_

Toate plifile efectuate de Debitor vor fi scutite de orice taxe,
comisjoane sau alte taxe de acest gen.

2.8 Rambursare

Rambursare standard: O schemd de rambursare va fi fnaintats pentru fiecare platd In parte. . : -
- Rambumrsarea se va face:
s _trimestrial, semi-annuat sau prin-rate-anuale dups cum-este
—specificat o contractul - financiar sau I mofificarea de |
o rambursarez standard trebuie si fie egald cu ratele de
capital, cu exceptia cazurilor cind se solicits altfel;

LR

* | Plata voluntard in avans: | * plata in avans este acceptatd, daca se trimite o notificare I B
' ‘ prealabil cu 30 de zle Inainte de efectuarea plagii, cu :
condifia ca Banca si fie compensats pentru valoarea neis
actuald a oriciirei eventuale pierderi suferiti in umma i
relocfirii fondurilor pAnd 12 maturitate; ;
s in conformitste cu praciica BEI stunderd, inclusiv, dar firg a |
se fimjta la: -

» _Reduceren costurilor aferente proiectului

Plata iz avans obligatorie:




RS

Modificarea legiiflegislatiei :
Pari passu la un alt imprumut Ia termen (pari passu aferent

L3

plitii..in.avans)..-Divect - proporfional - cu--plata-in- avans-:
achitatd de alfi creditori pe termen lung sau mediu; in acest ;
caz se va aplica o penalitate pentru plata in avans volunters;

2.9 Acorduri

Conform cu practica BEI standard inclusiv, dar f5rd a se limita la:

L

P

rcsmctlonarea drepturilor asupra bonusilor R
menfinerea unci structuri financiare integre inclusiv

. Municipalitdtii, Indicatorii financiari sunt, dar nu se

datoria totalifvenituri operafionale, surplus ‘operational
brut/cheltuieli - cu - dobinzi - sau - surplusul operaponai
_brut/serviciul datoriei anuale; :

Pari passu pe garanfia de securitate/obligatii negative.

Pari-passu pe suma rambursati pentru alte impfumuturi pe |

termen fung;

conformitatea cu indicatorii financiari predefinifi ce trebuie
raportati de ciitre Debitor in fiecare cerere de plats si semi-
anual, Certificatul de conformitate trebuie revizuit sifsau
semnat de ciitre primar sau de cdtre altd persoand autorizati

de citre Debitor. [ndicatorii financiari vor fi venﬁca(l anual |

de cltre Banct in baza conturilor de veniturl si cheltuieli al

limiteazst la: serviciul datoriei anuale/veniturii proptii,

Plata trangelor anuale cond:gnonatﬁ de pre-aprobarea partn

de co-f' inantare ¢ de catre_ Mmlstemi de Dezvoltare_ReglonaH

gy g e

4

oostul pmtectulw,
Clauzi prin includere, oferind posibilitatea Bancii de a
fncheia amendamente la Imprumut prin care si includi
acorduri financiare san indicatori financiari stabilifi cu alti
creditori, care sunt riai stricfi decit cei deja existenti;

extern-de {a una dintre cele mai- importante compami de-

s

“rating-exteme (Standard &P o6 Moody . Fltch) ou pmne
- la datoria nesecurizath pe termen lung;

- Promotorul -proiectului s va-asigura  c implementeaza si i

-garanteazii efectuarea. unor lucelird de calitate; -

Pierderea rating-ului.este consideratii- clauza prin-includere; i
1vénd in considerare faptul ci Debitorul va avea un tating i

menfine un sistem de administrare coerent pr;n care -s¢

Prometorul proiectului se va asigura ci dupa mche:erea
tuctdiritor I2 toate blocurile incluse in program, vor fi emise
certificatele de performantd termicd conform legislatiei
nationale fin vigoare implementind Directiva EPBD,
certificatele fiind emise de citre experti acreditati.

Dupd incheierea lucrdrilor promotoru! se va asigura of
acestea sunt reviznite de ciitre experti acreditafi. Rezultatgle &
in ce priveste Imbunétéitirea EE vor fi preluate si pre?.entat




.1 obligatiilor

Intr-un raport anual Bancii,

2.10 Cazuri de neindeplinire a

Standard, incluzand, dar far3 a se limita la:

s Interpretared eronats
Neplata

Modificarea legii

Erori comise de ambele parti

® 3 & o

finantele publice tocale sau orice alt reglementare viitoare
sau  lege n vigoare pe pericada de valabilitate g

- Criza financiard sau- evenimentele de insolvent aga car | —
----;-_5‘»‘--’?-5--d_"-;ﬁ_ﬁi_f?;_¢_91__1_f_'9_1‘_!11-:_-16gi.i-mmﬁn_e_-aplicabiie--cu--:pﬁ.vgre;__-13- R T

.Raportarea cerintelor

"'3aggrtul"depmg es/definitivare

Debitorului { se cere s furnizeze urmiitoarele informatii:
Raportul de implementare
La fiecare gase luni care trebuie s cuprindi:
> Un rezamat al progresului fizic al Proiectulu
> Orice probleme de natwrd tehnici care ar putea afecta
material progresul, costurile sau performanta proiectului,

O modificae majora din punct de vedero material,

La trof lunt do la fnchelerea etapei amule in co priveste

- implementarea Projectiilui; Debitorului i 'sé core s3 depunt la Banax | -5

— | un raport in care ﬁ.precizezcrcﬁ-—etapa;c.;a;a_-ﬁ.;ﬁnal-"' apul

Zluerarilor=Emtoer it

- . L3 T - g g e T H 5 T H =
T*Debitorulai~ise cere si furnizeze anual extrase din Contul de

depuse 12 Autoritatea Publics F inanciark, Balanfa anuald sag orice

alt raport sau - informagie fianciard rejevants conform cerintelor
Biincii. : '

2.11 Mediul:

“Debitorul va-implementa st va- opera Proiectul in conformitate cu

~—{-Venituri-i- Cheltuioli-conform-aprobirii-Municipalitsficst s fis |

Legile privind-Protectia-Medinlui-al e-Uniunii-Europene gi-ale- e

in care este implementat Proiectul.

[ 212 Adhizifier ] edurile de achizitie |

Promotoriil Proiectulni va trebui si urmeze procedurile de achizitie

e,

poate
[ httpy

wntract”uale"‘in"EUO:T;'dé:ﬁé”‘é‘&é”h%ﬁﬁ'ﬁﬁifiiil"Ek_: Achizifie af BEI

-eib.org/Attachments/thematic/srocare en pdf:

|

1.2.13 Documematia___. .

Limba in care sste redactat

consultatie din partea Consilierului legal extem romin.

Englezd

contractul:

i cousultat in - acestsens pe’ adresa  ‘web: !

- | elauzelor standard pentrn_acest tip. de operatiune -beneficiing de 4 - oy




‘Legea aplicabili: Luxemburg !
Curtea de justifie competenti: Curtea de Justitie a Comunitdfii Europene Luxemburg L
3. GARANTIE Desemnarea veniturilor proprii ale Debitorulul alcatite din: faxe, :
comribufif, cote alocate (cote) din impozitul pe venit cat si alte | ;
surse do venituri din cele interzise prin lege si fie luate drept
rantii {ex: alocarea sumelor de TVA (sume), subventii). i !

SRS A




- Subsemnata RADUTO[U MARIA-MELAN!A, tmducétor autorizat, cu autortmtia e, 15716/2006 f
eliberatd de Ministernl .Iusutle:. certific: acuratefea prezentei traduceri din fimba englezd cu textul
tnscrisului sub semnifturd privati in limba mmanﬁ, carc a Tfost vizat de mine, o

4

the undersigned RADUTOIU MAR[A-MELANIA, authorized tmm-.latcr, with authotization no.
15716!‘2006 issued by the Ministry of Justice, certify the conformity between the original documc.nt
under private signaturc i English and thc tmnslatton in Romaman. endorsed by me. : :




