Anexa nr.1l
La Hotararea Consiliului Local
Nr.106/08.06.2012
PRESEDINTE DE SEDINTA
lon Brad

Procedura de Inchiriere

a spatiilor comerciale situate in Bucuresti, sectorul 1, Piata Amzei
nr. 13, aflate in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti

CAPITOLUL I
Domeniul de aplicare

Art. 1. - Prezenta procedura reglementeaza modul de inchiriere a spatiilor
comerciale situate in Bucuresti, sectorul 1, Piata Amzei nr. 13, parter, aflate in
domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 Bucuresti.

Art. 2. — (1) Contractele de Tnchiriere a spatiilor prevazute la art. 1 se pot
incheia cu orice comerciant, roman sau strain, dupa caz, in conditiile legii si ale
prezentei Proceduri.

(2) Durata maxima a unui contract de Tnchiriere pentru spatiile care fac
obiectul prezentei proceduri nu poate depasi 5 (cinci) ani, cu posibilitatea
prelungirii, prin acte aditionale, pentru cel mult 5 (cinci) ani.

(3) Prelungirea contractelor de inchiriere este permisa numai daca sunt
intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a. locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea macar o
singura intarziere;

b. locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

c. locatarul nu este Tnregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local,
bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetele fondurile speciale etc.;

d. locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa
controleze modul Tn care Tsi desfasoara activitatea;

e. locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

f. locatarul nu se afla in procedura insolventei;

g. locatarul prezinta dovada solvabilitatii;



h. locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de
inchiriere, profilul/obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participarii la
procedura de licitatie.

(4) La Tmplinirea termenului de inchiriere, spatiile prevazute la art. 1 in
cazul carora nu opereaza prelungirea contractului prin act aditional vor fi
inchiriate prin licitatie publicd, organizatd si desfasurata in conformitate cu
prevederile prezentei proceduri si cu dispozitiile legale in vigoare la acea data.

Art. 3. — (1) Comerciantii care dobandesc calitatea de locatar al spatiilor
prevazute la art. 1 vor putea realiza, in interes privat si cu suportarea integral a
costurilor aferente, unele constructii provizorii, numai daca acestea sunt strict
necesare pentru desfasurarea si rentabilizarea activitatii.

(2) Constructiile provizorii vor putea fi realizate, cu acordul prealabil scris
al Primarului Sectorului 1 Bucuresti, numai in interiorul spatiului si numai cu
respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate.

(3) Constructiile provizorii realizate potrivit prezentului articol, precum si
dotdrile si amenajarile spatiilor facute de locatari vor rdmane, la incetarea
contractului de Inchiriere, in proprietatea locatorului fard vreo obligatie de plata a
contravalorii lor Tn sarcina acestuia.

CAPITOLUL 11
Definitii

Art. 4. - in sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:

a) contract de Tinchiriere - contractul prin care Consiliul Local al
Sectorului 1 Bucuresti, denumit locator, se obliga sa asigure unei persoane,
denumiti locatar, folosinta temporara, totala sau partiala a unui bun imobil, Tn
schimbul unei sume de bani numita chirie;

b) bunuri imobile - spatii cu destinatie comerciala situate in Bucuresti,
sectorul 1, Piata Amzei nr. 13, aflate Tn domeniul public al Municipiului Bucuresti
si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti;

C) activitati complementare - orice alte activitati care trebuie derulate pentru
realizarea activitatilor de comercializare si de prestari servicii in spatiile inchiriate;

d) titularul dreptului de administrare - Consiliul Local al Sectorului 1
Bucuresti;

e) initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul procedurii de
inchiriere, Tn care compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 Bucuresti elaboreaza si Tnainteaza spre aprobare referatul
de oportunitate si caietul de sarcini;



f) avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de
inchiriere in care se aproba referatul de oportunitate si forma finala a caietului de
sarcini;

g) licitatia publica - etapa din cadrul procedurii de inchiriere Tn care se
analizeaza si se evalueaza ofertele depuse, se licitecaza si se stabileste oferta
castigatoare;

h) atribuirea contractului de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de
Inchiriere in care se incheie contractul de Tnchiriere cu ofertantul castigator.

CAPITOLUL I
Etapele procedurii

SECTIUNEA A
Initierea procedurii de inchiriere

Art. 5. - Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 Bucuresti initiaza procedura de Tnchiriere prin Tntocmirea
referatului de oportunitate si completarea caietului de sarcini, denumite impreuna
documentatia de inchiriere.

Art. 6. - (1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu
urmatoarele date:

a) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat, inclusiv situatia
juridica a acestuia (sarcini, privilegii etc.);

b) motivele de ordin economic si social, dupa caz, care justifica ncheierea
contractului de inchiriere;

C) precizarea expresa a activitatii pentru care se solicita incheierea
contractului de inchiriere;

d) durata inchirierii, care este de maximum 5 (cinci ani), putandu-se
prelungi pe o perioada de maximum 5 (cinci) ani, prin act aditional, in conditiile
prevazute la art. 2 alin. (3) din prezenta Procedurs;

e) nivelul minim al chiriei propuse, care nu poate fi mai mic decat cel
stabilit prin HCGMB nr. 32/2007, precum si faptul ca aceasta va fi actualizata
anual, automat, cu indicele de inflatie;

f) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului
de inchiriere.

(2) Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornita licitatia se
realizeaza pe baza unei expertize de evaluare imobiliara si cu luarea Tn considerare
a nivelurilor zonale de chirie stabilite prin HCGMB nr. 32/2007.

Art. 7. - Caietul de sarcini va contine, Th mod obligatoriu:
a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;



b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

¢) conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a bunului;

d) obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de titularul
dreptului de administrare;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:

- informatii generale despre ofertant;

- dovada Tnregistrarii la oficiul registrului comergului (copie certificata);

- certificat de sarcini fiscale n termen de valabilitate (original);

- statut si/sau act constitutiv, dupa caz (copie certificata);

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original);

- ofertantul trebuie sd aiba cuprinse n obiectul de activitate si sa desfasoare
efectiv activitati de comert cu amanuntul de bunuri alimentare si nealimentare,
hoteliere, de turism, restaurante;

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului ca nu se afla n litigiu cu
titularul dreptului de administrare;

- cifra de afaceri minima pe care ofertantul trebuie sa o inregistreze Tn anul
anterior celui n care se initiaza procedura;

- cazierul fiscal al ofertantului:;

- alte cerinte.

g) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

h) interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului imobil si/sau a
contractului de Tnchiriere ori a constituirii acestora ca garangie sub orice forma,
precum si interdictia modificarii, pe parcursul derularii contractului de inchiriere, a
profilului/obiectului de activitate Tn raport cu cel avut la data participarii la
procedura de licitatie;

1) durata inchirierii, stabilita conform celor prevazute n referatul de
oportunitate;

j) posibilitatea si conditiile prelungirii duratei contractului de Tnchiriere pe
baza de act aditional;

K) chiria minima, stabilita conform celor prevazute in referatul de
oportunitate;

I) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere, cu asumarea unui
pact comisoriu de gradul 1V de catre locatar;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv cuantumul a
minimum 10 (zece) chirii minime lunare de la care porneste licitatia, precum si
conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitati suplimentare, daca este cazul;

0) perioada de valabilitate a ofertei;

p) obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fara ca o astfel
de revizuire sa conduca la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;

q) garantia de buna executie a contractului.



SECTIUNEA B
Aprobarea documentatiei de inchiriere

Art. 8. - Referatul de oportunitate se aproba de catre Primarul Sectorului 1
Bucuresti in termen de cel mult 30 de zile de la data inregistrarii.

Art. 9. - In situatia Tn care Primarul Sectorului 1 Bucuresti considera ca
este necesara completarea/revizuirea documentatiei de Tnchiriere de catre
Compartimentele competente din cadrul aparatului de specialitate, se va acorda un
termen de maximum 10 zile Tn vederea refacerii ori completarii cu datele/actele
solicitate, dupa caz.

SECTIUNEA C
Licitatia publica

Art. 10. - (1) Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 Bucuresti au obligatia de a publica in cel putin un ziar de
circulatie nationala si locala, inclusiv pe website-ul propriu, cu cel putin 14 zile
Tnainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, un anunt de participare, care
cuprinde urmatoarele date:

a) denumirea autoritatii publice care organizeaza licitatia;

b) conditiile de participare;

¢) cuantumul si forma garantiei de participare;

d) descrierea succinta a bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat;

e) data, adresa si ora-limita a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii
acestora;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei, pretul lor si modalitatile de
plata a acestora.

(2) Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore Tnainte de data organizarii
licitatiei. Ofertele se depun in plic sigilat la sediul Primariei Sectorului 1 Bucuresti
(Bucuresti, sector 1, Sos. Bucuresti — Ploiesti nr. 9-13), pana la data-limita de
depunere mentionata n anunt.

(3) Plicul va fi marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului
de administrare) si cu inscriptia "A nu se deschide Tnainte de data de .............. , ora
. locul.......cooe " si va indica bunul imobil (spatiul comercial) pentru care
este depusa oferta; in interior plicul trebuie sa cuprinda inscrisurile reprezentand
documentatia de calificare.

(4) Tn interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate pentru calificarea
ofertantilor, cu exceptia Scrisorii de inaintare si a dovezii constituirii garantiei de
participare care se ataseaza la exterior.

(5) Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si
semnate cu numele in clar de reprezentantul legal sau de Tmputernicitul special



autorizat sa angajeze ofertantul Tn contractul de inchiriere si sa aiba trecuta data la
care s-a redactat respectivul document. Orice stersatura, adaugare, interliniere sau
scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt vizate de catre persoana
autorizata sa semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale
documentatiei de calificare.

Art. 11. - (1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o
comisie numita n acest scop prin dispozitie a Primarului Sectorului 1 Bucuresti,
denumita Tn continuare comisia de evaluare.

(2) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri si
are un presedinte, care stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare
membru al comisiei de evaluare se va desemna cel putin un membru supleant, care
va nlocui membrul comisiei de evaluare care nu poate fi prezent din motive
obiective. Secretariatul Comisiei de evaluare se asigura de catre persoane
desemnate prin dispozitie a Primarului Sectorului 1 Bucuresti din randul
angajatilor din aparatul sau de specialitate.

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea Tndeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti,
inclusiv a termenului Tn care ofertele au fost depuse;

c) verificarea fiecarei oferte Tn corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la
baza respingerii acestora;

e) intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabilesc ofertantii calificati
n etapa de licitare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(4) Comisia de evaluare este legal intrunita numai Tn prezenta tuturor
membrilor, iar deciziile se iau cu votul majoritatii membrilor.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata
au dreptul de a-si prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisa, atasata
hotararii de evaluare.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se semneaza de catre presedintele
acesteia.

(7) Calificarea/descalificarea ofertantilor se comunica n sedinta publica si
se 1incheie proces-verbal semnat de componentii Comisiei si de catre
ofertantii/reprezentantii imputernicitii ai acestora care sunt prezenti. Lipsa oricarui
document de calificare sau depunerea in ziua deschiderii a unui document solicitat
initial atrage descalificarea ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

(8) Pentru ofertantii calificati se trece la etapa licitatiei deschise,
competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

(9) Pretul de pornire al licitatiei este cel prevazut in raportul de evaluare
intocmit de catre un evaluator selectat de catre Primaria Sectorului 1, in
conformitate cu prevederile legale, cu luarea in considerare a prevederilor



Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 32/2007 .
(10) Pasul de licitatie, in urcare, este de 100 euro din pretul de pornire a
licitatiei iar castigator va fi desemnat ofertantul care liciteaza cel mai mare pret.
(11) in situatia prevazuta la alin. (10) in cel mult 5 zile lucratoare comisia
de evaluare va anunta oferta castigatoare.

Art. 12. - Daca pana la expirarea termenului-limita de depunere a ofertelor
nu se depun cel putin doua oferte, titularul dreptului de administrare reia
procedura de atribuire a contractului de nchiriere a bunului imobil incepand cu
etapa publicarii anuntului de participare.

Art. 13. - in cazul in care, dupa deschiderea ofertelor, nu sunt cel putin
doua oferte care indeplinesc cerintele din caietul de sarcini, procedura de licitatie
se reia incepand cu etapa publicarii anuntului de participare.

Art. 14. - in situatia Tn care, dupa repetarea procedurii de licitatie, se
prezinta o singura oferta care Thdeplineste cerintele caietului de sarcini, contractul
se atribuie titularului acestei oferte.

Art. 15. - Rezultatul licitatiei se consemneaza Tntr-un proces-verbal care se
semneaza de catre componentii comisiei si de catre participantii la ultima etapa a
licitatiei.

Art. 16. - (1) Contestatii pot fi formulate in termen de 3 zile lucratoare,
calculate de la data stabilirii rezultatului licitatiei, si se depun Tn acelati loc unde
s-au depus ofertele.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucratoare de la
data Tnregistrarii, de catre o comisie constituita Tn acest scop prin dispozitie a
Primarului Sectorului 1 Bucuresti, iar rezultatul se comunica celor Tn cauza n cel
mult doua zile de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele
care au analizat si au evaluat ofertele.

(4) Comisia analizeaza contestatia formulata si decide, dupa caz, admiterea
sau respingerea acesteia, intocmind Tn acest scop un proces-verbal.

(5) n situatia In care contestatia este admisa, comisia anuleaza decizia
Comisiei de evaluare adoptata initial si dispune reluarea procedurii de licitatie.

SECTIUNEAD
Atribuirea contractului de inchiriere



Art. 17. — (1) in termen de 15 zile de la Tmplinirea termenului de contestare
sau de la solutionarea contestatiei/contestatiilor, daca asemenea cai de atac au fost
exercitate, Primarul Sectorului 1 Bucuresti va incheia contractul de inchiriere, Tn
forma scrisa, cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Modelul contractului de finchiriere va fi aprobat prin hotirare a
Consiliului Local al Sectorului 1.

Art. 18. - Refuzul explicit al ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de Tnchiriere in termen de 15 zile ori neprezentarea acestuia la semnarea
contractului in acelasi termen atrag retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 19. - in situatia Tn care ofertantul declarat castigator refuza explicit
incheierea contractului de inchiriere ori nu se prezinta in termen pentru semnarea
lui, contractul de inchiriere se poate incheia cu ofertantul clasat pe locul urmator
ori se poate organiza o noud procedurda de licitatie, pe baza propunerii
Compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1
Bucuresti.

CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

Art. 20. - (1) Contractul de inchiriere si orice act aditional la acesta se
semneaza numai dupa verificarea respectarii cerintelor din caietul de sarcini si a
clauzelor din contractul-cadru de catre compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1 Bucuresti.

(2) Contractul de Tnchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din
contractul-cadru, clauzele din caietul de sarcini si alte clauze prevazute de
prezenta procedura.

(3) Contractele de inchiriere si actele aditionale ulterior incheiate cu
nerespectarea prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pret, durata si
destinatia spatiului sunt lovite de nulitate absoluta si nu produc efecte juridice.

Art. 21. - Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 Bucuresti au obligatia de a asigura pastrarea documentelor
care stau la baza incheierii contractului de Tnchiriere pe toata durata acestuia si cel
putin 3 ani de la data Tncetarii lui.

Art. 22. - Orice contract de inchiriere va fi nscris in cartea funciara a
imobilului iar costurile Tnregistrarii vor fi suportate de locatar.

Art. 23. — in termen de 30 (treizeci) zile de la data aprobarii prezentei
proceduri, Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1 Bucuresti au obligatia de a initia procedura de inchiriere a spatiilor cu
destinatie comerciala situate in Bucuresti, sectorul 1, Piata Amzei nr. 13, aflate in
domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 Bucuresti.
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