Anexa nr.2
la Hotararea Consiliului Local
nr.106/08.06.2012
PRESEDINTE DE SEDINTA,
lon Brad

MODELUL CAIETULUI DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica, deschisa, competitiva, cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pret oferit, a unui spatiu cu destinatie comerciala situat
in Bucuresti, sectorul 1, Piata Amzei nr. 13

CAPITOLUL |
Datele de identificare ale locatorului (titularul dreptului de administrare)

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit, Tn conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. _ din , In vederea organizarii unei
licitatii ce are ca obiect Inchirierea unui spatiu cu destinatie comerciald, organizatorul licitatiei
fiind Consiliul Local al Sectorului 1 Bucuresti, cu sediul in municipiul Bucuresti, Sectorul 1,
Soseaua Bucuresti — Ploiesti nr. 9-13, telefon: , fax , cod fiscal
R 4505359, cont RO02TREZ70124670220XXXXX, deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti.

Spatiul se afla in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, conform Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 51 din 29.03.2001 privind administrarea imobilului din Piata Amzeli
nr. 13, sectorul 1.

CAPITOLUL 11
Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul este situat la parterul imobilului din Piata Amzei nr. 13, sector 1, municipiul
Bucuresti, este renovat/consolidat si are o suprafata totald de mp, din care:

- spatii pentru comercializare - mp;

- spatii pentru depozitare - mp;

- dependinte - mp;

- terasa (spatiu pe platoul exterior) - mp.

Intrarea in spatiu se face din Strada

Spatiul dispune de ferestre si usi cu tamplariec PVC/aluminiu si geamuri termopan,

pardoseala la nivel de sapa, zugraveala la nivel de glet, incélzire asiguratd de centrala a
imobilului cu ventilo-convectoare de plafon.
Este/nu este asigurat accesul la alte spatii comune de utilitate, acces si trecere (holuri,
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toalete, scari, terase etc.), dupa cum urmeaza:

Alte dotari/caracteristici/elemente de identificare ale spatiului, dupa caz:

CAPITOLUL 11
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Spatiul situat in Piata Amzei nr. 13, sector 1, municipiul Bucuresti, care face obiectul
contractului de inchiriere, este consolidat si dispune de toate utilitatile (apa, electricitate, gaz).

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitdti comerciale si
complementare si anume..............ccccueeee.

Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derularii contractului de
inchiriere.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurarii activitatilor specifice
vor fi suportate 1n totalitate de locatar. La Tncetarea contractului de Tnchiriere,
dotarile/amenajarile raman in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie din partea locatarului.

Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate
reglementarile Tn vigoare cu privire la securitatea si sanatatea Tn munca, apararea Tmpotriva
incendiilor si protectia mediului, incluzénd fara a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicata Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 633 din 21 iulie 2006;

c) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005,
aprobatd, cu modificari si completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) reglementarile europene referitoare la securitatea si Sanatatea in munca, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului.

Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Locatarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si locatorului
ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitatii In munca a personalului propriu, informarii si
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accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in
materie cade, exclusiv, Tn sarcina prestatorilor.

Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitateas i sanitatea Tn munci si apararea
Tmpotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
locatarului intreaga raspundere administrativa, materiala, civila sau penala, dupa caz.

Locatarul nu poate utiliza, Tn vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afla Tn raporturi de munca stabilite cu el potrivit legii. Orice incalcare a acestei
obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

Utilitatile (apa, caldura, salubritate, climatizare, etc.) vor fi platite de locatar. Consiliul

Local al Sectorului 1 Bucuresti, prin serviciile specializate din cadrul Primariei Sectorului 1, va
factura catre locatar contravaloarea utilitatilor sSus-mentionate, acesta din urma avand obligatia
de a onora facturile in termen de 15 zile de la data facturarii.

Totodata, locatarul va achita contravaloarea serviciilor de administrare imobil
(intretinerea tuturor echipamentelor din imobil, etc.) catre Primaria Sectorului 1, corespunzator
cotelor parti pe care le detin, in conformitate cu legislatia in vigoare, Tn baza facturilor emise
de catre societatea care va administra imobilul si care va fi selectatd de catre Primaria
Sectorului 1, Tn conformitate cu prevederile legale.

In ceea ce priveste alimentarea cu apa caldi, gaz metan si energie electricd, locatarul si
va face contorizare individuala prin incheierea de contracte directe cu furnizorii de utilitati
(lumind si gaz), urmand ca prepararea apei calde menajere sa se facd separat prin
achizitionarea de boilere.

Fiecare locatar 1si va monta tipul de obiecte sanitare pe care le considerd necesare in
functie de specificul activitatii.

Cu privire la orice amenajare interioard sau exterioara a spatiului ce va face obiectul
inchirierii, locatarul va solicita in scris, Tn mod obligatoriu, acordul locatorului.

Locatarului Ti este interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spatiului inchiriat ori sa
realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile
necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data
constatarii unor astfel de situatii.

Locatarul are obligatia de a incheia un contract de asiguare cu o societate specializata
pentru spatiul pe care 1l va inchiria, orice risc privind deterioarea acestui spatiu sau a intregului
imobil urmand a fi suportat de catre locatar.

CAPITOLUL IV
Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este cel prevazut in raportul de evaluare intocmit de catre
un evaluator selectat de catre Primaria Sectorului 1, Tn conformitate cu prevederile legale, cu
luarea in considerare a prevederilor Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 32/2007 .



Chiria lunara asumata de ofertantul declarat castigator in euro se achita in lei, la cursul
BNR euro/leu din ziua emiterii facturii de catre locator, Tn contul nr. ,
deschis la :

Chiria lunara se actualizeaza automat cu indicele de inflatie, in fiecare an, fara a mai fi
necesara incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

CAPITOLUL V
Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe mp.
Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice, deschisa, competitiva, cu
strigare s1 adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pasul de licitatie, in urcare, este de 100 euro din pretul de pornire a licitatiei, iar
castigator va fi desemnat ofertantul care liciteaza cel mai mare pret.

CAPITOLUL VI
Cerinte privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuie sa prezinte:

- Scrisoarea de inaintare — Formularul nr. 1,

- prezentarea ofertantului (informatii generale despre ofertant) — Formularul nr. 3;

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie certificata);

- statut si/sau act constitutiv, dupa caz (copie certificata);

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original);

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului ca nu se afla in litigiu cu titularul
dreptului de administrare;

- declaratie privind cifra de afaceri minima pe care ofertantul a inregistrat-o in anul
fiscal anterior celui in care se initiaza procedura, respectiv minimum lei;

- cazierul fiscal al ofertantului.

- declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sanatatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor - Formularul nr. 5;

- declaratia privind situatia personala a ofertantului - Formularul nr. 4;

- formularul de oferta — Formularul nr. 2;

- Tmputernicirea de reprezentare in procedura, de licitare pand la adjudecare, de
formulare a unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere (Formularul
nr. 6);

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini (copie chitanta sau ordin de plata);

- dovada constituirii garantiei de participare.



Se iau n considerare numai actele depuse de ofertant pana la data si la ora limita
stabilite pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta eventuale completari, ulterior.

Tn cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la
etapa de licitatie competitiva cu strigare.

CAPITOLUL VI
Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna executie contractuala

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie
bancara, virament bancar (cu conditia confirmarii de bancd) sau in numerar, prin plata la
Casieria Primariei Sectorului 1, pana la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezinta cuantumul a 10

(zece) chirii lunare de la care porneste licitatia, respectiv echivalentul in lei al sumeide
euro plus 24% TVA, calculat la cursul BNR din ziua constituirii garantiei.

Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- oferta sa fiind stabilitd castigatoare, ofertantul nu a constituit garantia de buna executie
n termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen
de 5 zile lucratoare de la data comunicarii rezultatului, in cazul in care nu se depun contestatii
sau de la solutionarea contestatiilor, dupa caz.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declarata ca fiind
castigatoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de
buna executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se returneaza acestora, in cel mult 10 zile lucratoare de la semnarea contractului
de inchiriere cu ofertantul declarat castigator, pe baza unei cereri scrise.

2. Garantia de buni executie contractuald se constituie prin scrisoare de garantie
bancara, virament bancar sau In numerar, in termen de 3 zile de la semnarea contractului de
inchiriere.

Valoarea garantiei de buna executie reprezintd contravaloarea chiriei la care se va
Incheia contractul pentru 5 (cinci) luni.

Garantia de buna executie se retine:

- Tn cazul in care locatarul nu achita contravaloarea chiriei timp de 90 de zile;

- n cazul in care locatarul nu achita contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 90
de zile;

- 1n cazul in care se constatd deteriorarea starii fizice actuale a spatiului.



Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului
de inchiriere, n baza unei cereri scrise.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de buna executie) prin ordin de
plata:

- CUI R 4505359;

- cont: RO02TREZ70124670220XXXXX, deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti.

CAPITOLUL VIl
Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru .........ccoccevveveerienecnecnnennn

CAPITOLUL IX
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcind si nu poate face
obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar
cu terti.

Incilcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indati a contractului de inchiriere, fara
indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificarii incetarii contractului prin
executor judecatoresc) ori a altei formalitati.

CAPITOLUL X
Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei
contractului de Tnchiriere prin act aditional
si a Tncetarii contractului Thainte de termen

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani cu posibilitate de prelungire prin act aditional
pentru o durata de maxim 5 (cinci) daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

- locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea macar o singura intarziere;

- locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul
asigurarilor sociale de stat, bugetele fondurilor speciale etc.;

- locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa controleze
modul Tn care isi desfasoara activitatea;

- locatarul nu se afla Tn procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;
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- locatarul nu se afla Tn procedura insolventei;

- locatarul prezinta dovada solvabilitatii.

Contractul de inchiriere poate inceta Tnainte de termen, fara punere in intarziere, fara
notificare, fard cerere de chemare in judecata si fard nicio altd formalitate (cu exceptia
notificarii incetarii contractului prin executor judecatoresc) ori a altei formalitati, in conditiile
stipulate de acesta si acceptate fara rezerve de cétre locatar prin semnare cu ocazia depunerii
documentelor de calificare in procedura.

CAPITOLUL XI
Facilitatile suplimentare

Nu se acorda facilitati suplimentare.

CAPITOLUL XIlI.
Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XIlII
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor
Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor.

Sectiunea 1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore Tnainte de data organizarii licitatiei. Ofertele se
depun in plic sigilat la sediul Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti (Bucuresti, sector 1,
Sos. Bucuresti — Ploiesti nr. 9-13), pana la data-limita de depunere mentionata in anunt,

respectiv .

Plicul trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) si cu inscriptia "A nu se deschide Tnainte de data de .............. , ora ...,
locul......c.ccveee, " si va indica bunul imobil (spatiul comercial) pentru care este depusa oferta;

n interior plicul trebuie sa cuprinda inscrisurile reprezentand documentatia de calificare.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si sSemnate cu numele
n clar de reprezentantul legal sau de Tmputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul n
contractul de inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice
stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt vizate



de catre persoana autorizata sa semneze oferta. Nu sunt admise completari ale documentatiei
de calificare, ulterior depunerii acesteia.
In interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la CAPITOLUL VI “Cerinte privind

calificarea ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de inaintare si a dovezii constituirii garantiei de
participare.

Ofertantul trebuie sa aiba cuprinse in obiectul de activitate si sa desfasoare efectiv
activitati de comert cu amanuntul de bunuri alimentare si nealimentare, de turism, hoteluri si
restaurante, conform rapoartelor de evaluare intocmite de catre locator.

Tn exteriorul plicului vor fi atasate Scrisoarea de Tnaintare — Formularul nr. 1 si dovada
constituirii garantiei de participare.

Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
numai in scris catre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie Tnregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectiv
in momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin posta (cu confirmare de primire) sau prin fax
(cu confirmarea receptieti).

Sectiunea 2. Data, ora si locul depunerii respectiv deschiderii ofertelor
- Data si ora limita de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la Registratura Generala a Sectorului 1 Bucul‘e$tl situatd in
municipiul Bucuresti, Sectorul 1, Soseaua Bucuresti — Ploiesti nr. 9-13, cod postal

- Data si ora deschiderii ofertelor:
Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Consiliului Local aI Sectorului 1 Bucuresti
din municipiul Bucuresti, Sectorul 1, Soseaua Bucuresti — Ploiesti nr. 9-13.

CAPITOLUL XIV
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul de a
licita oferta sau reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul
sedintei, imputernicirea scrisa (Formularul nr. 6), originalul si o copie certificata de pe actul de
identitate.



CAPITOLUL XV
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la contractul de inchiriere care va fi incheiat
cu ofertantul declarat castigitor cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica si pe care 1l
completeaza in mod corespunzator.

Numai persoanele care au achizitionat prezentul Caietul de sarcini pot solicita, n scris,
lamuriri cu privire la modul Tn care trebuie elaborate documentele de calificare, pana cu cel
mult 72 de ore inainte de data si ora limita de depunere a acestora.

Prezentul Caiet de sarcini se poate achizitiona, contra sumei de 100 lei, de la sediul
Consiliului Local al Sectorului 1 Bucures§ ( os. Bucuresti — Ploiesti nr. 9-13, sector 1,
Bucuresti).

Locatorul va raspunde solicitarilor de lamuriri, in termen de 24 de ore de la inregistrarea
acestora, impreuna cu copia certificata a dovezii privind achizitionarea Caietului de sarcini, la
Registratura Generald a Sectorului 1 Bucuresti, situatd in municipiul Bucuresti, Sectorul 1,
Soseaua Bucuresti — Ploiesti nr. 9-13 (sediul Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti si al
Primariei Sectorului 1 Bucuresti).

Nu se va raspunde solicitarilor de lamuriri care:

- prin modul Tn care sunt formulate, presupun modificarea prezentului Caiet de sarcini
si/sau a contractului de inchiriere;

- sunt inregistrate cu mai putin de 72 de ore inainte de data si ora limitd de depunere a
ofertelor;

- nu au anexata copia certificata a dovezii privind achizitionarea Caietului de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini se completeaza, iIn mod corespunzator, cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 106 din 08.06.2012 privind aprobarea inchirierii
spatiilor comerciale situate in Bucuresti, sectorul 1, Piata Amzei nr. 13, hotarare prin care a
fost aprobata si Procedura de inchiriere a spatiilor cu destinatie comerciala situate in Bucuresti,
sectorul 1, Piata Amzei nr. 13, aflate In domeniul public al Municipiului Bucuresti i in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Formularele nr. 1 — 6 fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini.
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