Anexanr. 1
la Hotararea Consiliului Local
nr.184/28.11.2013
PRESEDINTE DE SEDINTA,
lon Brad

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

Art. 1 Partile contractante:

Doamna CIOCANAU MARIA, cetitean roman cu domiciliul In Bucursti,
Sos. Chitilei nr. 148, ap. 1, Sector 1, posesor al C.l. seria RT nr. 552408, CNP
2420308400066,

Doamna GHELMECI GEORGETA, cetatean roman cu domiciliul n
Bucuresti, str. Valea Buzaului nr. 5, bl. G12, sc. A, et. 2, ap. 5, Sector 3, posesor C.1.
seria RX nr. 174357, CNP 2430827400108,

Doamna ZAHARIA CORNELIA, cetatean canadian cu domiciliul n
Canada, 4060 Lawrence Ave. apt. 414, M1E 4V4 Toronto, posesoare a Pasaportului
nr. WJ 491496, emis de Canada, Scarborough, CNP 2550913400140, reprezentata
prin imputernicit Ciocanau Maria, cu procuri notariala autentificatd prin Incheierea de
autentificare nr. 113/67/07.01.2013, emisa de Consulatul General al Romaniei la
Toronto — consul Gabriela Petric

n calitate de PROPRIETARI (denumiti in continuare ,,LOCATOR”)

si SCOALA GIMNAZIALA NR. 183, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Sos.
Chitilei nr. 150, reprezentata prin Director - domnul Gavrila Maximilian Danut si
contabil

Tn calitate de LOCATAR

Art.2. Preambul

In baza Dispozitiei nr. 17040/29.04.2013 a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si a Sentintei Civile nr. 434/26.03.2009, pronuntatda de Tribunalul Bucuresti —
Sectia a V-a Civila, in dosarul nr. 14573/3/2008, definitiva si irevocabila cu apel prin Decizia
Civila nr. 842 — A pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a III-a Civilasi pentru
Cauze cu Minogi de Familie, in dosarul nr. 1834/2/2011 (432/2011), definitiva si
irevocabild prin care schimba in parte sentitia apelatd, emisa ca urmare a Deciziei Civile nr.
612/28.01.2011, pronuntata de Inalta Curte de Casatie si Justitie — Sectia I Civila, s-a dispus
restituirea in natura a terenului situat in Bucuresti, Sector 1, Sos. Chitilei nr. 150, in suprafata
de 3.316,96 mp, care reprezintda suprafa terenului de sport al Scolii Gimnaziale nr. 183,
identificat prin raportul de expertiza intocmit de expert Anghelina loneki prin p lanul de
situatie anexa nr. 1 la raportul de expertiza.



Art. 3. Obiectul contractului:

Obiectul contractului consta Tn nchirierea imobilului situat in Bucuresti, Sector 1,
Sos. Chitilei nr. 150, in suprafata totala de 3.316,96 mp, care reprezinta suprafta terenului
de sport al Scolii Gimnaziale nr. 183.

Art. 4. Durata contractului:
Termenul de inchiriere este de 5 ani si poate fi prelungit numai cu acordul expres al
partilor prin acte aditionale.

Art. 5. Destinatia bunurilor inchiriate:

Spatiul nchiriat va fi folosit de locatar pentru desfa urarea activitatii Scolii
Gimnaziale nr. 183.

Destinatia spatiului locativ nu va fi schimbata fara consimtamantul scris al
locatorului.

Art. 6. Chiria si modalitati de plata:

6.1. Pretul folosintei este de 4,75 euro/mp/luna, rezultand un total al chiriei de
15.755,56 Euro/luna, achitat in lei la cursul BNR din data de 15 ale fiecarei luni, platibil lunar
de catre locatasi va fi vrat i n 3 conturi distincte in cuantum egal, deschise pe numele
fiecaruia dintre proprietari, comunicate de catre acestia unitatii de Tnvatamant.

6.2. Plata chiriei va fi efectuata de catre Scoala Gimnaziala nr. 183, prin Director:
Gavrila Maximilian Danut si Contabil.

6.3. Neplata chiriei pana la termenul scadent va fi considerata incalcare materiala a
acestui contract si atrage dupa sine plata unei penalitati de 0,02% pentru fiecare zi de
intarziere.

Art. 7. Drepturile si obligatiile locatorului:

(1) Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea locatarului spatiul inchiriat in stare normala de folosinta, in conformitate
cu dispozitiile prezentului contract;

b) sd asigure folosinta linistita si utild a Spatiului inchiriat pe toata durata contractului;

¢) sa mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat;

d) sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor;

e) sa permitd locatorului efectuarea de amenajari necesare desfasurarii activitatilor
specifice destinatiei imobilului Tnchiriat, potrivit legislatiei si normelor in vigoare, Tncepand
cu data semnarii prezentului contract;

(2) Locatorul declara si garanteaza ca:

a) nimeni nu are niciun drept, de niciun fel, asupra acestui imobil si ca, pana in
prezent, nu a mai nchiriat acest imobil la nicio persoana fizica sau juridica, pentru intervalul
de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pana la incetarea acestui
contract;

b) in momentul semnarii Contractului nu exista niciun fel de litigiu pe rolul instantelor
de judecata sau arbitrale cu privire la imobilul ce face obiectul prezentului contract;

c) toate taxele izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat vor fi
platite la timp si in intregime, iar locatarul nu va fi raspunzator pentru niciuna dintre acestea.



Art. 8. Drepturile si obligatiile locatarului:

(1) Locatarul are urmaitoarele drepturi si obligatii:

a) sa Intrebuinteze spatiul inchiriat potrivit destinatiei si ca un bun proprietar;

b) s foloseasca spatiul conform destinatiei care rezultd din contract;

¢) sa plateasca chiria la termenele si in conditiile prevazute n prezentul contract;

d) sa mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si, la incetarea
prezentului contract, sa il predea in starea in care l-a inchiriat, cu exceptia uzurii obisnuite;

e) sa il anunte imediat pe locator despre aparitia oricaror defecte majore de executie
sau de constructie ale spatiului inchiriat, care afecteaza integritatea acestuia;

f) sd instaleze semnele si logo-urile, precum si orice alt mijloc de reclama in exteriorul
Spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil;

g) sd fie absolvit de plata chiriei in cazul in care Spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pana la data la care Spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea evenimentului;

h) la sfaitul contractului, da cd nu s-au facut demersuri in vederea vanzarii —
cumpdrarii Intre pati ori a prelungirii duratei de valabilitate a prezentului contract conform
conventiei partilor consemnate intr-un act adional, sa restituie bunul inchiriat in stare
corespunzatoare.

Art. 9. Caracterul confidential al contractului:

9.1. Partile vor pastra confidentialitatea asupra datelor care nu au caracter public,
conform legii, cu care intrd in contract pe toata durata negocierii clauzelor contractuale
precum si cea a desfasurdarii contractului si ulterior incetarii acestuia.

9.2. O parte contractantd va fi exoneratd de raspunderea pentru dezvaluirea de
informatii referitoare la contract daca:

a) informatia era cunoscuta partii contractante inainte ca ea sa fi fost primita
de la cealalta parte contractantd; sau

b) informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte
parti contactante pentru asemenea dezvaluire; sau

c) partea contractanta a fost obligatd Tn mod legal sd dezvaluie informatia.

Art. 10. Forta majora:

10.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

10.2. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

10.3. Tndeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de a¢iune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

10.4. Partea contractantd care invoca fota majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care i stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

10.5. Daca fota majord actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte pati incetarea de plin drept
a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

Art. 11. Rezilierea:

Neindeplinirea, in tot sau in parte, a conditiilor stabilite prin prezentul contract da
dreptul patii lezate sa considere contractul desfiintat de drept, insa numai dupa punerea in
intérziere a celeilalte parti prin notificare.

Orice notificare trimisa de catre o parte contractantd celeilalte parti, in baza
prezentului contract, va fi considerata a fi valabila daca a fost facuta in scris, semnata si
stampilatd corespunzator si trimisa celeilalte parti prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire la adresele prevazute in partea introductiva a acestui contract.



Contractul de inchiriere poate fi reziliat in cazul neplatii chiriei timp de 90 de zile cu
punerea in intarziere a locatarului prin transmiterea unei notificari scrise.

Art. 12. Incetarea contractului

Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei prezentului contract;

b) in cazul interventiei fortei majore, urmata de notificarea celeilalte parti;

c) pieirea imobilului in care se afla spatiul inchiriat ori avarierea grava a acestuia,
astfel incat spatiul inchiriat a devenit impropriu folosintei lui de catre locatar.

Art. 13. Limba/ Legea care guverneaza contractul:
Limba/ legea care guverneaza contractul este limba/legea romana.

Art. 14. Solutionarea litigiilor:
Eventualele litigii izvorate in legatura cu prezentul contract se vor solutiona pe cale
amiabild intre parti, iar in caz de neintelegere, de catre instantele judecatoresti competente.

LOCATARI, LOCATOR,
CIOCANAU MARIA SCOALA GIMNAZIALA NR. 183
Director,

GAVRILA MAXIMILIAN DANUT

GHELMECI GEORGETA
Contabil

ZAHARIA CORNELIA



