Anexanr. 1
la Hotararea Consiliului Local
nr. 92/25.06.2013
PRESEDINTE DE SEDINIA,
lon Brad

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

Art. 1 Partile contractante:

S.C. ROMELECTRO S.A., in calitate de proprietar al imobilului din str. Calea Dorobatilor nr. 60
(cladire si teren), teren dobandit in baza CERTIFICATULUI nr.03/0646 din data de 19.11.1993 seria M, emis de
Ministerul Industriilor, intabulat, drept de proprietate, prin APORT, cota itinla 1/1, cota actuala 1/1, nr.
cadastral 207103, carte funciara individuala nr. 207103, societate cu sediul Tn B-dul. Lacul Tei nr. 1-3, sector 2,
O.R.C.: J40/187/1991, C.U.l. RO 1557850, e-mail: office@romelectro.ro, tel.: 021/2004300, fax: 021/2004375,
reprezentata prin DI. Ing. DAN GEORGESCU, Vicepresedinte, in calitate de PROPRIETAR

si

GRADINITA DE COPII NR. 252, cu sediul in Bucuse ti, str.Aleea Alexandru nr. 34, Sector 1
reprezentata prin Director doamna Andrei Rodica si contabil Dan Mariana, in calitate de CHIRIAS

Art. 2 Obiectul contractului:

Obiectul contractului consta in Tnchirierea imobilului compus dintr-un corp de cladire, avand regim de indltime
D+P+1E+M, cu o suprafaa construiti la sol de 425,14 m” si suprafatd desfasurati de 1275,42 m?, cea utild de
1020,33 m?, iar suprafata terenului este de 1.528 m? situat n Bucuresti, str. Calea Dorobantilor nr. 60, sector 1.

Art. 3 Durata contractului:

Termenul de inchiriere este de 2 ani Tncepand cu data de 01.07.2013 si poate fi prelungit numai cu acordul
expres al partilor.

Art. 4 Destinatia bunurilor inchiriate:

Bunurile Tnchiriate vor fi folosite de locatar in vederea continuarii afectatiunii acestora de desfasurare a activitatii
Gradinitei de copii nr. 252, din reteaua de invatamant de stat a sectorului 1.

Art. 5 Chiria si modalititi de plata:

5.1. Pretul folosintei pentru ntreg imobilul (cladire si teren) este de 7.000 euro/luna, achitat in lei la cursul BNR
din data de 15 ale fiecarei luni, platibil lunar de catre locatar si va fi virat in contul deschis la B.R.D. — Sucursala
Mari Clienti Corporativi, cod IBAN: RO74BRDE450SV00939484500.

5.2. Plata pentru utilith (electrice, apd, gaze, gunoi menajer, etc.) riméne in sarcina locatarului, conform
contractelor incheiate intre furnizorii de serviciki unitatea de invatdmant preuniversitar, Gradinita de copii nr.
252. Proprietarul are dreptul sa verifice lunar achitarea facturilor pentru utilita ti.
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5.3. Plata chiriei va fi efectuata de catre Gradinita de copii nr. 252, prin Director: Andrei Rodica si Contabil Dan
Mariana, in calitate de autoritate contractanta.

5.4. Factura va fi emisa anticipat pana la data de 10 (zece) a lunii perioadei de facturare, aceasta va fi comunicata
Locatarului fie direct prin inménarea ei unui functionar al societatii locatare, fie prin transmitere prin fax sau
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire. Plata chiriei va fi virata n contul Locatorului intre data de
25 si 30 ale lunii perioadei de facturare.

5.5. In cazul unui eventual contract de vanzare-cumparare, Gradinita nr. 252, prin Administratia Unitatilor de
Tnvatamant Preuniversitar si Unitatilor Sanitare Publice Sector 1, va beneficia de un drept de preemtiune la
cumpararea imobilului, suma platita cu titlu de chirie urméand a fi scazuta din pretul contractului de vanzare-
cumparare.

Art. 6 Obligatiile Locatorului:

6.1. Sa predea bunul inchiriat in stare de folosinta pe baza de proces-verbal,

6.2. Sa asigure folosinta linistita si utila a bunului inchiriat pe tot timpul contractului;

6.3. Sa declare pe proprie raspundere cd nu va face niciun fel de astefapte juridice care sa tulbure regimul
actual de proprietate al imobilului, ori sd angajeze sau sd greveze in vreun fel starea fizigsiregimul juridic al
imobilului pe intreaga durata a prezentului contract;

6.4. Sa restituie garartia de buna executie constituitd de catre Locatar, la Tncetarea termenului contractului, in
cazul n care Locatarul si-a Tndeplinit obligatiile de plata a chiriei fata de Locator;

6.5. Sa 1l garanteze pe Locatar contra viciilor sau contra tulburarii folosintei imobilului;

6.6 Sa permita Locatarului efectuarea de amenajari necesare desfasurarii activitatilor specifice activitatii sale,
potrivit legislatiei si normelor in vigoare, incepand cu data semnarii prezentului Contract;

6.7. Sa permitd Locatarului sa monteze insemne proprii, aferente desfasurarii activitatii (firma, emblema,etc.),
Locatarul obligdndu-se sa obtina autorizatiile legale de la organele competente si sa suporte eventualele taxe
aferente amplasarii;

6.8. Sa execute reparatiile exterioare la partea de construg ii, instalatii, Tmprejurimi si cai de acces din incinta
imobilului, devenite necesare ca urmare a uzurii normale.

Art. 7 Obligatiile Locatarului:

7.1. Sa foloseasca bunul inchiriat potrivit destina fiei rezultate din contract;

7.2. Sa plateasca chiria la termenele stabilite in prezentul contract;

7.3. Sa nu subinchirieze sau sa concesioneze in tot sau in parte bunul inchiriat si sa nu incheie contract deasociere
n participatiune;

7.4. Sa mentind profilul de activitate pentru care imobilul este afectat (spatiu de joacd, recreativ si educational
pentru copii inscrisi la Gradinita de copii nr. 252);

7.5. Sa constituie garantia de buna executie Tn termen de 60 de zile de la data semnarii contractului, pe care sa o
depuna n contul Locatorului. Cuantumul garantiei de buna executie a contractului este echivalentul unei chirii
lunare;

7.6. La sfagitul contractului, dacd nu s-au facut demersuri in vederea vanzarii — cumpararii intre pati ori a
prelungirii duratei de valabilitate a prezentului contract conform comeénpartilor consemnate intr  -un act
aditional, sa restituie bunul inchiriat in stare corespunzatoare;

7.7. Sa nu execute modificari ale structurii de rezistenta a constructiei ;

7.8. Sa il instiinteze pe Locator in cel mai scurt timp posibil despre oricare atingeri provenite de la un tert asupra
proprietatii sau posesiei imobilului;

7.9. Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si de igienizare devenite necesare ca urmare a uzurii
normale a acestora, pe toata durata contractului;

7.10. Sa exploateze normal bunul inchiriat, evitdnd distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor,
instalatiilor si accesoriilor aferente.

Art. 8 Caracterul confidential al contractului:

8.1. Partile vor pastra confidentialitatea asupra datelor care nu au caracter public, conform legii, cu care intra in
contract pe durata desfasurarii contractului.

8.2. O parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare la contract
daca:



a) informgia era cunoscutda partii contractante inainte ca ea sd fi fost primitd de la cealalta parte
contractanta; sau

b) informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti contactante pentru
asemenea dezviluire; sau

c) partea contractantd a fost obligata in mod legal sd dezvaluie informa tia.

Art. 9 Forta majori:

9.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

9.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea oblig&iilor asumate prin prezentul contract, pe
toata perioada in care aceasta actioneaza.

9.3. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada d¢ivme a fortei majore, dar fard a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

9.4. Partea contractanta care invocd foa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat i in mod
complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.
9.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va
avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti sa
poata pretinde celeilalte daune-interese.

Art. 10. Rezilierea:

10.1. Tn caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea in culpa va plati
daune-interese.

10.2. Orice suma de bani datorata in baza prezentului Contract, devine exigibila de la data scadentei, fard a mai fi
necesara o punere in intérziere.

10.3. Locatarul se obliga sa elibereze spatiul ce face obiectul prezentului Contract in maxim 30 de zile
calendaristice de la notificarea din partea proprietarului de reziliere a Contractului.

10.4. Rezilierea contractului de cdtre Locator se poate face pentru urmatoarele cazuri:

° neplata chiriei Tn termen de 60 (saizeci ) de zile de la data emiterii facturii conform art. 5.2 ;

° modificari aduse spatiului inchiriat faraa acordul proprietarului;

De la data mentionata la art. 10.4. contractul se considera desfiintat de plin drept.

10.5. Platile datorate in virtutea prezentului Contract pana la data eliberarii Spatiului raman in continuare in
sarcina celui ce le datoreaza.

10.6. Tn cazul neplatii chiriei sau utilitatilor in termen de 60 zile fata de data scadenta, Locatarul autorizeaza
Locatorul, dandu-i acestuia puteri depline ca, faraa a apela la instanta de judecata, sa ia toate urmatoarele masuri
sau oricare dintre ele:

o Deconectarea energiei electrice.

o Sigilarea si interzicerea accesului Locatarului Tn spatiul obiect al prezentului contract.

e Locatarul autorizeaza firmele de protectie si paza care asigura paza spatiului Tnchiriat sa nu intervina in litigiu,
atata timp cat nu poate prezenta acte doveditoare despre plata chiriei, penalitatilor, utilitatilor sau a altor obligatii
de orice natura ce le are fata de Locator, pe care Locatarul si le-a asumat prin acest Contract.

Art. 11. Limba/ Legea care guverneazi contractul:

Limba/ legea care guverneaza contractul este limba/legea romana.

Art. 12. Solutionarea litigiilor:

12.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere
sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

12.2. Notificarea de punere in Tntarziere a Locatarului imbraca forma scrisa si are ca termen limita de executie a
obligatiei restante 20 zile calendaristice de la data emiterii.



Art. 13. Tncetarea contractului

13.1. Prezentul contract Tnceteaza Tn urmatoarele cazuri:

a) unilateral, cu un preaviz scris de 30 zile calendaristice;

b) la expirarea duratei prezentului Contract;

c) in cazul interventiei fortei majore, urmata de notificarea celeilalte parti, in conditiile art. 10.4;

d) intrarea in procedura falimentului a oricareia dintre Partile contractante.

e) pieirea imobilului in care se afla spatiul inchiriat ori avarierea grava a acestuia, astfel incét spatiul inchiriat a
devenit impropriu folosintei lui de catre Locatar.

Art. 14. Diverse

14.1. La eliberarea imobilului, Locatorul si Locatarul vor decide de comun acord, in cazul in care au rimas
facturi neplatite (chirie si utilitati) pana la data respectiva, sa fie achitate din garantie. Restul garantiei sau totalul
ei, dupa cum va fi cazul, va fi returnat Locatarului de catre Locator in conditiile prevazute la art. 6.4.

14.2. Prezentul Contract se Tncheie si se interpreteaza in conformitate cu legislatia romana.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

S.C. ROMELECTRO S.A,, GRADINITA DE COPII NR. 252
reprezentata legal prin

Dl. Ing. DAN GEORGESCU, Director,

in calitate de Vicepresedinte ANDREI RODICA

S.C. ROMELECTRO S.A.

Contabil,
DAN MARIANA



