MUNICIPIUL BUCURESTI Anexa nr.1
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 la Hotararea Consiliului Local
nr.126/26.07.2015
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Adrian Tanasescu

Contract de inchiriere

din............/.....

Avand in vedere Hotiararea Consiliului Local al Sectorului 1 cu nr. 316/21.09.2005
privind aprobarea incheierii contractelor de inchiriere pentru locuintele transmise din
domeniul privat al Statului si din administrarea Regiei Autonome A.P.P.S. in domeniul public
al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand seama de prevederile Legii nr.114/1996 a locuintei, republicati, cu modificarile
si completirile ulterioare, s-a incheiat prezentul

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.126/28.07.2015 privind
aprobarea modificarii si prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele transmise
din domeniul privat al statului si administrarea Regiei Autonome A.P.P.S in domeniul public
al municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului Local al Sectorului 1

CONTRACT DE INCHIRIERE

ART.1. PARTILE CONTRACTULUI
1. Consiliul Local al Sectorului 1 titular al dreptului de administrare privind fondul de
locuinte aflate Tn domeniul public la Municipiul Bucuresti, in calitate de administrator (locator), cu

sediul in B-dul Banu Manta nr.9, sector 1, reprezentat de

2. DL ] DA domiciliat/a 1in Bucuresti,
Sl e 1] P , identificat/a cu B.I/C.IL.
seria......... 111 SRR s CNP..o , In calitate de chiriag (locatar)
desemnat de Comisia de Repartizare a Locuintelor prin comunicarea de atribuire nr.
........................... dindatade ...............



ART. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Locatorul inchiriaza chiriasului locuinta situata in Bucuresti, str.
............................................... , Nr o, bl SCL et L, ap. .., SECtOr ..., compusd din
.......... camere, conform fisei suprafetei locative inchiriate, Anexa 1, parte integrantd din prezentul
contract, contra unei chirii.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si familia sa conform figei
suprafetei locative inchiriate, Anexa 1.

ART. 3. TERMENUL CONTRACTULUI

Inchirierea se face pe o perioadi de ........ , va incepe la data de .......c.ccoocverieennnns si se va
sfarsi ladatade.........ccceeveeniienenennen. .

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

ART. 4. OBLIGATIILE LOCATORULUI

a) sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta, conform procesului-verbal de
predare-primire, Anexa 3;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

C) sa mentind in bune conditii elementele structurii de rezistentda a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, Tmprejurimi, pavimente), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri, scari exterioare).

ART. 5. OBLIGATIILE LOCATARULUI

1. sa preia locuinta de la proprietar si sa 1si stabileasca domiciliul la adresa din contract, in
termen de cel mult 15 zile de la incheierea prezentului contract;
de la intrarea in imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului;

3. sa achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor art.6 din prezentul contract de
inchiriere;

4. sa achite lunar contravaloarea utilitatilor contractate in nume propriu — gaze, apa, curent
electric etc.;

5. sa achite fondul de rulment stabilit de administrator;

6. sd achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor
comune - energie electrica spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de
mentinerea curdteniei spatiilor comune, deratizare si dezinsectie etc., inclusiv facturile sosite dupa
terminarea perioadei de Tnchiriere;



7. sa asigure curatarea zapezii de pe trotuar, spalarea trotuarului si efectuarea oricaror altor
obligatii stabilite prin lege sau hotarari ale autoritatilor administratiei publice;

8. sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Inlocuire a elementelor de
contructii si instalatii din folosinta exclusiva;

9. sa repare sau sa nlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

10. sa suporte pagubele produse locuintei, precum si tertilor din orice cauze imputabile
chiriasilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

11. sé asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna
pe toatd durata contractului de inchiriere;

12. sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul
net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

13. sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului necesitatea inlocuirii titularului
contractului de Tnchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi in Fisa locativa — Anexa 1;

14. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare intervenita in
componenta familiei, fatd de cum este prevazuta in Fisa locativa - Anexa 1,

15. sd predea proprietarului, la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare Tntocmit la
preluarea locuintei, in stare de functionare;

16. sa respecte regulile de convietuire in comun;

17. sa nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinga, in tot sau in parte;

18. sd nu cedeze folosinta altor persoane decat celor prevazute in Fisa locativa;

19. sa nu aduca modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, sa nu modifice destinatia
spatiului inchiriat, sa nu stabileasca sediul unei societati comerciale, fara acordul proprietarului, sa
nu foloseasca instalatii improvizate pentru curent electric si incalzirea locuintei;

20. sa nu desfagoare 1n spatiul inchiriat activitafi periculoase sau care contravin legislatiei in
vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea de materiale
explozive);

21. sa nu introduca in locuinta inchiriatd materiale daunatoare sanatatii sau interzise de lege
(droguri, arme, munitii, explozibili etc.);

22. sa nu desfagoare in spatiul inchiriat activitati economice;

23. sa nu gazduiasca 1n locuinta inchiriata alte persoane decat cele prevazute in fisa locativa,
peste termenul de 10 de zile, fara acordul locatorului;

24. sa permita accesul administratorului si/sau reprezentantilor proprietarilor pentru
verificarea starii imobilului inchiriat.



ART. 6. PLATA CHIRIEI

(1) Chiriasul va plati proprietarului o chirie de ..........ccccceennen. lei pe luna, calculata in
conformitate cu prevederile legale, asa cum este stabilita prin fisa de calcul care face parte
integrantd din prezentul contract, Anexa 2.

(2) Chiria se va plati lunar incepand cu data de ........ccccovvvevieevenenne. la orice sediu al
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale Sector 1.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate pentru
fiecare zi de intirziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila fara
ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

(4) Ultima zi de plata a chiriei este ultima zi lucratoare din luna.

(5) In cazul intarzierilor la plata utilititilor si/sau serviciilor, locatarul va plati penalitati de
0,5% pe zi calendaristica de intarziere, de la data scadentd, calculate la valoarea sumelor datorate.

(6) In caz de neplati a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor si/sau serviciilor timp de trei
luni consecutiv, contractul de Inchiriere se reziliaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara alta
formalitate si fara a apela la instantele judecatoresti, prezentul contract constituind titlu executoriu
pentru evacuarea chiriasului din locuinta.

(7) Chiriasul are obligatia sa achite chiria restanta, precum si penalitatile de intarziere in
termen de 30 de zile de la evacuare.

ART. 7. REZILIEREA CONTRACTULUI

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face In urmatoarele
conditii:

a) din initiativa chiriasului, cu conditia notificarii prealabile scrise intr-un termen de 30 de
Zile;

b) de plin drept, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara a apela la instantele
judecatoresti, atunci cand chiriasul nu a respectat prevederile art. 5 si art. 6;

¢) din initiativa proprietarului, cu notificare prealabila scrisa intr-un termen de 30 de zile, in
urmatoarele situatii:

1) chiriasii care au pricinuit Insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatad
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau au instrdinat parti ale acestora,
fara ca acestea sa fie remediate pe cheltuiala lor in termen de 15 zile calendaristice;

2) chiriasii au un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normald a locuintei sau pune in pericol viata, sanatatea, integritatea colocatarilor sau functionalitatea
si integritatea cladirii;

3) chiriasii nu au respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.
114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

4) daca se instrdineaza locuinta de cétre proprietar, caz in care chiriagsul nu are dreptul la
dezdaunare.



ART. 8. LITIGII

Litigiile decurgand din interpretarea si executarea prezentului contract vor fi solutionate de
citre parti pe cale amiabild. in cazul nesolutiondrii lor in acest mod litigiile vor fi supuse instantelor
judecitoresti competente. In caz de neplati a chiriei, chiriasul va fi obligat si chite chiria restanti,
dobanda si cheltuielile de judecata. Punerea in executare a hotararii judecatoresti se face de catre
Politia Locala a Sectorului 1.

ART. 9. FORTA MAJORA

Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul neexecutarii sau executarii
necorespunzdtoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupd Incheierea contractului care impiedicd partile sa-si execute obligatiile
asumate.

ART. 10. DISPOZITII FINALE

1. Proprietarul sau administratorul desemnat de acesta are dreptul de a verifica periodic
starea spatiului locativ inchiriat.

2. In cazul in care chiriasii refuzi si elibereze locuinta dupi rezilierea contractului,
proprietarul poate percepe, pe fiecare zi de intarziere, pentru lipsa folosintei spatiului o suma
echivalentd cu cuantumul chiriei plus penalitati calculate conform prevederilor legale in vigoare.

La expirarea termenului inchirierii, precum si in caz de neprelungire a acestuia, chiriasul
este obligat sa predea cheile locuintei locatorului la sediul acestuia.

3. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu
au solicitat locuinta.

4. - Orice corespondenta intre parti se va face astfel:

- pentru proprietar: la sediul din Bucuresti, Sector 1, bd. Banu Manta Nr. 9;
- pentru chirias: la adresa de domiciliu.

Dupa cum atesta semnaturile de mai jos, locatorul si locatarul incheie acest contract de
inchiriere la data de.......... in 2 (doud) exemplare, avand ca anexe: fisa suprafetei locative si de
calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul verbal de predare-primire a locuintei.

LOCATOR, LOCATAR,

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,



