Anexanr.1
la Hotiararea Consiliului Local
nr.127/28.07.2015
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Adrian Tanasescu

CONTRACT DE INCHIRIERE

Avand nvedere  prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
384/31.10.2005 privind aprobarea criteriilor de repartizare a garsonierelor din str.
MUNTII TATRA nr.18-20 destinate tinerilor in varsta de pana la 35 de ani, cu modificarile
ulterioare ,

Tinadnd seama de prevederile Legii nr.114/1996 a locuintei, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere,

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectroului 1 nr.
127/28.07.2015 privind aprobarea modificirii si prelungirii contractelor - cadru de
inchiriere pentru locuintele din imobilul situat in str. Muntii Tatra nr. 18-20, Sector 1,
construite din fonduri proprii

Tntre:

1. Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, titular al dreptului de
administrare privind fondul de locuinte aflate in domeniul public al Municipiului Bucuresti, In
calitate de administrator (locator), cu sediul in bd. Banu Manta nr. 9, sector 1, reprezentat de
Viceprimar........

2. DLID-Nna. oo , domiciliat/a Tn Bucuresti,  str.
....................................... , nr. ....., identificat cu B.l./C.l. seria ......... nr. ..........., n calitate de
chirias (locatar).

Capitolul 1. Obiectul inchirierii

Art. 1. Primul in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar (chirias),
ia cu chirie locuinta situata in Bucuresti str. Muntii Tatra nr. 18-20, bl. ..... , SC. ... , et. ... :
ap...... , sector 1, compusa dintr-o camera cu dependinte exclusive, conform fisei suprafetei
locative inchiriate prevazuta in Anexa 1, care face parte integrantd din prezentul contract contra
unei chirii.



Art. 2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si de membrii
familiei mentionati in Fisa Locativa, conform Anexa 2, care face parte integranta din prezentul
contract de inchiriere.

Art. 3. Locuinta descrisd se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti, conform Anexei 3, care face
parte integranta din prezentul contract.

Art. 4. Termenul de inchiriere este de.......(.....) ani, cu incepere de la data de ......... pana
la data de ............

Art. 5. La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul partilor.
Demersurile Tn acest sens se vor face de catre chirias cu cel putin 30 de zile Tnainte de expirarea
contractului. Pentru reinnoirea contractului, chiriasul va depune o cerere insotitd de documentele
solicitate de proprietar, care vor fi fie cele care au fost depuse si pentru prima inchiriere, fie si
alte documente, in functie de prevederile legale in vigoare la data depunerii solicitarii de
reinnoire.

Art. 6. Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

Capitolul II. Chiria aferenta locuintei inchiriate

Art. 7. (1) Chiriasul va plati proprietarului o chirie de 10 lei/mp/lund, calculatd in
conformitate cu prevederile legale, asa cum este stabilita prin fisa de calcul a chiriei, care face
parte integrantd din contract.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de ....... si se achitd lunar propietarului in
numerar, in avans pentru luna urmatoare, prin firma de administrare cu care are contract in acest
sens Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, prin caseriile sale.

Chiriasul se obliga sa achite contravaloarea utilitatilor si/sau serviciilor, asa cum au fost
calculate de catre firma de administrare a imobilului.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate pentru
fiecare zi calendaristica de ntarziere, ihcepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fard ca majorarea sa poatd depdsi totalul chiriei restante.

Ultima zi de plata a chiriei este ultima zi lucratoare din luna.

(4) In cazul intarzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati penalitati
de 0,5% pe zi calendaristici de intarziere de la data scadenta, calculate la valoarea sumelor
datorate.

(5) In caz de neplati a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor si/sau serviciilor timp de trei
luni consecutiv, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara
alta formalitate si fara a apela la instantele judecatoresti, prezentul contract constituind titlu
executoriu pentru evacuarea chiriagului din locuinta.

(6) Chiriasul are obligatia sa achite chiria restanta, precum si penalitatile de intarziere in
termen de 30 de zile de la evacuare. In caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotarare
judecatoreascd prin care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, precum si dobanda si
cheltuielile de judecata.



Capitolul III. Obligatiile partilor privind folosirea si
intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului

Art. 8. Proprietarul se obliga:

1. sd predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

2. sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

3. sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii si elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare);

4. sa respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea asigurarii locuintei.

Art. 9. Chiriasul se obliga:

1. sa preia locuinta de la proprietar si sa isi stabileasca domiciliul la adresa din contract, in
termen de cel mult 15 zile de la incheierea prezentului contract;
zile de la intrarea in imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului;

3. sa achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor cap. Il din prezentul contract de
inchiriere;

4. sa achite lunar contravaloarea utilitfilor contractate Tn nume propriu — gaze, apa,
curent electric etc.;

5. sd achite fondul de rulment stabilit de administrator;

6. sd achite lunar costurile de administrare, Intretinere §i reparatii a locuintei si spatiilor
comune - energie electrica spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de
mentinerea curateniei spatiilor comune, deratizare si dezinsectie etc., inclusiv facturile sosite
dupa terminarea perioadei de inchiriere, in conditiile stabilite de art. 10;

7. sd asigure curatarea zdpezii de pe trotuar, spalarea trotuarului si efectuarea oricaror
altor obligatii stabilite prin lege sau hotarari ale autoritatilor administratiei publice;

8. sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Inlocuire a elementelor de
contructii si instalatii din folosinta exclusiva;

9. sd repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosintd comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

10. sa suporte pagubele produse locuintei, precum si tertilor din orice cauze imputabile
chiriasilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

11. sd asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;

12. sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul
net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, conform cap. Il;

13. sd@ comunice in termen de 30 de zile proprietarului necesitatea inlocuirii titularului
contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi in Fisa locativa — Anexa
2;

14. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare intervenita in
componenta familiei, fatd de cum este prevazuta in Fisa locativa - Anexa 2;



15. sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la
preluarea locuintei, in stare de functionare;

16. sa respecte regulile de convietuire in comun;

17. sa nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

18. sa nu cedeze folosinta altor persoane decat celor prevazute in Fisa locativa,

19. sd nu aducd modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, sd nu modifice
destinatia spatiului inchiriat, s nu stabileasca sediul unei societdti comerciale, fard acordul
proprietarului, sa nu foloseasca instalatii improvizate pentru curent electric si incalzirea locuintei;

20. sa nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati periculoase sau care contravin legislatiei
in vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea de materiale
explozive);

21. sa nu introducd in locuinta inchiriatd materiale daunatoare sanatatii sau interzise de
lege (droguri, arme, munitii, explozibili etc.);

22. sa nu desfasoare in spatiul inchiriat activitafi economice;

23. sa nu gazduiasca In locuinta Inchiriatd alte persoane decat cele prevazute in fisa
locativa, peste termenul de 10 de zile, fara acordul proprietarului;

24. sa permita accesul administratorului si/sau reprezentantilor proprietarilor pentru
verificarea starii imobilului inchiriat.

Art. 10. (1) In caz de neplata a chiriei si a cheltuielilor de administrare si intretinere timp
de trei luni consecutiv, precum si in cazul nerespectarii vreuneia dintre obligatiile prevazute la
Cap. I, Art. 9 — pct. 1-24, contractul de inchiriere se reziliazd de plin drept, fard punere in
intarziere, fara altd formalitate si fard a apela la instantele judecatoresti, prezentul contract
constituind titlu executoriu pentru evacuarea chiriagului din locuinta.

(2) Chiriasul are obligatia sa achite chiria restanta, precum si penalitatile de intarziere in
termen de 30 de zile de la evacuare.

Capitolul IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Art. 11. Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

a) obliga chiriagul sd recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu
titlu de reparatie in sarcina proprietarului;

b) exonereaza proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale.

Art. 12. Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

a) din initiativa chiriasului, cu conditia notificarii prealabile scrise intr-un termen de 30 de
zile;

b) de plin drept, fara punere in intarziere, fard alte formalitati si fara a apela la instantele
judecatoresti, atunci cand chiriasul nu a respectat prevederile cap. IIl, art. 9 si art. 10;

¢) din initiativa proprietarului, cu notificare prealabila scrisa intr-un termen de 30 de zile,
in urmatoarele situatii:

1) chiriasii care au pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau au instrainat parti ale acestora,
fara ca acestea sa fie remediate pe cheltuiala lor in termen de 15 zile calendaristice;



2) chiriasii au un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normald a locuintei sau pune in pericol viata, sdnatatea, integritatea colocatarilor sau
functionalitatea si integritatea cladirii;

3) chiriasii nu au respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.
114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

4) daca se instraineaza locuinta de catre proprietar, caz in care chiriasul nu are dreptul la
dezdaunare.

Capitolul V. Exonerarea de raspundere

Art. 13. Forta majora, astfel cum este definitd de lege, constatata de institutiile abilitate,
exonereaza partile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul V1. Alte clauze

Art. 14. Proprietarul sau administratorul desemnat de acesta are dreptul de a verifica
periodic starea spatiului locativ inchiriat.

Art. 15. In cazul in care chiriasii refuza si elibereze locuinta dupa rezilierea contractului,
proprietarul poate percepe, pe fiecare zi de intarziere, pentru lipsa folosintei spatiului o suma
echivalenta cu cuantumul chiriei plus penalitati calculate conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 16. Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin
lege nu au solicitat locuinta.

Art. 17. Orice corespondenta intre parti se va face astfel:

- pentru proprietar: la sediul din Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Manta Nr. 9;

- pentru chirias: la adresa de domiciliu, conform art. 9, pct.1.

Art. 18. Dupa cum atesta semnaturile de mai jos, locatorul si locatarul incheie acest
contract de inchiriere la data de.......... in 2 (doud) exemplare, avand ca anexe: fisa suprafetei
locative si de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, fisa locativa si procesul verbal de predare-
primire a locuintei.

LOCATOR, LOCATAR,

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,



