Anexa nr.1
la Hotararea Consiliului Local
nr. 90/28.05.2015
PRESEDINTE DE SEDINTA,
lon Brad

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru locuintele cu destinatie sociala

Intre

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA
COPILULUI SECTOR 1, in calitate de proprietar/administrator, cu sediul in Bucuresti, Sector
1, B-dul Maresal Al. Averescu nr. 17, cod inregistrate fiscala 15318810, tel: 021.222.42.75, cont
RO26TREZ70124680220XXXXX deschis la Trezoreria Sector 1, reprezentata legal prin
Director General Danut loan Fleaca,

si

Domnul/Doamna..........c.cccceevenenee. CNP..ooreececeee e : cu domiciliul n
................................... , legitimat/acu ............., eliberat de ......................, ladatade ................,
in calitate de chirias, in baza Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr............... , a repartitiei nr.
................. , emisa de Sectorul 1 al municipiului Bucuresti, Compartimentul Fond Imobiliar, si a
Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr........c.ccccoveneee. a intervenit prezentul contract.

Capitolul I. Obiectul inchirierii

Art. 1 - Primul, in calitate de proprietar/administrator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate
de chirias, ia cu chirie locuinta din localitatea ...............cc.coceeee. , compusd din ............. camere n
suprafatd de ................. mp si dependinte, conform Fisei suprafetei locative inchiriate, Anexa nr.
1, parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

Art. 2- Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii
familiei mentionati in Fisa locativa - Anexa nr. 2 - parte integrantd din prezentul contract de
inchiriere.

Art. 3 - Locuinta descrisd se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti.

Art. 4 - Termenul de inchiriere este 5 ani, cu incepere de la data de .................. pana la
datade ......c.ccoeeunnn

Art. 5 - La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul partilor.
Demersurile in acest sens se vor face de cétre chirias cu cel putin 30 de zile Tnainte de expirarea
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contractului. Pentru reinnoirea contractului, chiriasul va depune o cerere insotita de documentele
solicitate de proprietar/administrator, care vor fi fie cele care au fost depuse si pentru prima
inchiriere, fie si alte documente, in functie de prevederile legale in vigoare la data depunerii
solicitarii de reinnoire. Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1
poate cere inscrisuri suplimentare daca situatia care necesita reglementarea o impune.

Art. 6 - Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

Capitolul II. Chiria aferenta locuintei inchiriate

Art. 7 - (1) Chiria lunara aferenta locuintei inchiriate este de ............ lei, calculata in
conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. ............... Modalitatea de
stabilire a chiriei poate fi modificata prin Hotarare a Consiliului Local al Sectorului 1.

(2) - Plata chiriei se suporta de catre chirias.

Art. 8 - Chiria se datoreazd incepind cu data de ------- si se achitd lunar
proprietarului/administratorului in numerar, in avans pentru luna urmatoare, prin firma de
administrare cu care are contract 1n acest sens Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1, prin casieria din ........c.ccccceenee.n. sau prin virament bancar in contul
RO91TREZ24A680600200130X deschis la Trezoreria Sector 1, in intervalul 15-30 al fiecarei
luni.

Art. 9 — (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi calendaristica de intarziere incepand cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.

(2) In cazul intarzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati penalititi
de 0,5% pe zi calendaristica de intarziere de la data scadentd, calculate la valoarea sumelor
datorate.

Art. 10 - (1) In caz de neplati a chiriei, si/sau a contravalorii utilitatilor si/sau serviciilor
timp de trei luni consecutiv, contractul de inchiriere se reziliazd de plin drept, fara punere in
intérziere, fara alta formalitate si fara a apela la instantele judecatoresti, prezentul contract
constituind titlu executoriu, atit pentru evacuarea chiriasului din locuinta, cat si pentru neplata
cheltuielilor de administrare, a cheltuielilor de intretinere si a chiriei.

(2) Chiriasul are obligatia sa achite chiria restanta, penalitatile de intarziere, cheltuielile
de administrare si cheltuielile de intretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare.

(3) Chiriasul are obligatia sa depund anual, in luna corespunzatoare celei in care a fost
incheiat contractul de inchiriere, actele necesare recalcularii chiriei. Cuantumul chiriei este de
10% din venitul net al tuturor membrilor familiei pe ultimele 12 luni si se recalculeazad odata la
12 luni.

(4) Actele necesare pe baza cdrora se recalculeaza chiria sunt mentionate in Anexa nr. 3
la prezentul contract.

Art. 11- In caz de neplati, se va proceda la executarea siliti, iar chiriasul va fi obligat sa
achite atat chiria restanta, cat si dobanda si cheltuielile ocazionate de executare.



Capitolul III. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

Art. 12 - Proprietarul/administratorul se obliga:

1. sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

2. sa ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei,

3. sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii si elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare);

4.  sa respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea asigurarii
locuintei.

Art. 13 - Chiriasul se obliga:

1. sa preia locuinta de la proprietar/administrator si sa isi stabileasca domiciliul la adresa
din contract, in termen de cel mult 15 zile de la incheierea prezentului contract;

2. sa incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati;

3. sd achite lunar chiria stabilita conform prevederilor art. 11 din prezentul contract de
inchiriere,

4. sa achite lunar contravaloarea utilitatilor contractate in nume propriu, -gaze, apa,
curent electric, etc.,

5. sa achite fondul de rulment stabilit de administrator;

6. sa achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor
comune - energie electrica spatii comune, cheltuielile determinate de functionarea si repararea
ascensorului, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinerea curateniei spatiilor
comune, deratizare si dezinsectie, etc., inclusiv facturile sosite dupa terminarea perioadei de
inchiriere, in conditiile stabilite de art 9;

7. sa asigure curatarea zapezii de pe trotuar, spalarea trotuarului si efectuarea oricaror
altor obligatii stabilite prin lege sau prin hotérari ale autoritatilor administratiei publice;

8. sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

9. sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau 1n exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

10. sa suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile
chiriagilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

11. sa asigure curdtenia si igienizarea 1n interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;

12. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, decesul sau
evacuarea prin hotarare judecatoresca, intervenite cu privire la un membru al familiei, in vederea
recalcularii chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, conform art. II;

13. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, necesitatea
inlocuirii titularului contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi in
Fisa locativa - Anexanr. 2;

14. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului orice modificare
intervenita in componenta familiei, fatd de cum este prevazuta in Fisa locativa - Anexa nr. 2;



15. sa predea proprietarului/administratorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare
de folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute n procesul-verbal de predare-preluare
intocmit la preluarea locuintei, in stare de functionare;

16. sa respecte regulile de convietuire in comun; in situatia unui conflict intre chiriasi,
generat de relatiile existente intre acestia, chiriasii se vor adresa pentru solutionare, institutiilor
competente;

17. sa nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

18. sd nu cedeze folosinta altor persoane decat celor prevazute in Fisa locativa;

19. sd nu aducd modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, s nu modifice
destinatia spatiului Inchiriat, sa nu stabileasca sediul unei societatii comerciale, fara acordul
proprietarului/administratorului, sa nu foloseasca instalatii improvizate pentru curent electric §i
incalzirea locuintei;

20. sa nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati periculoase sau care contravin legislatiei
in vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea de materiale
explosive);

21. sa nu introduca in locuinta inchiriatd materiale dadunatoare sanatatii sau interzise de
lege ( droguri, arme, munitii, explozibili, etc. );

22. sa nu desfagoare in spatiul inchiriat activitati economice;

23. sa nu gazduiascd in locuinta inchiriatd alte persoane decat cele prevazute in fisa
locativa, peste termenul de 30 zile, fara acordul proprietarului/administratorului;

24. sa permitd accesul administratorului si/sau reprezentantilor proprietarilor pentru
verificarea starii imobilului inchiriat.

Art. 14 - (1) In caz de neplati a chiriei si a cheltuielilor de administrare si intretinere timp
de trei luni consecutiv, precum si in cazul nerespectarii vreuneia dintre obligatiile prevazute la
art. 13- Obligatiile Chiriasului- pct. 1-24, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, fara
punere in Intarziere, fara altd formalitate si fara a apela la instantele judecatoresti, prezentul
contract constituind titlu executoriu, atit pentru evacuarea chiriasului din locuinta, cit si pentru
neplata cheltuielilor de administrare si a cheltuielilor de intretinere.

(2)- Chiriasul are obligatia sa achite chiria restanta, penalitatile de intarziere, cheltuielile
de administrare si Intretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare.

Art. 15 - Chiriasul cunoaste faptul ca proprietarul/administratorul poate aplica
prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 79/2012 privind aprobarea efectuarii, la
initiativa Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1, a schimbului de
locuinte intre chiriasii locuintelor cu destinatie sociala, aflate in proprietatea/administrarea
Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1, schimbul de locuinte
putand avea loc in urmatoarele situatii:

(1) In timpul derularii prezentului contract de inchiriere, cu acordul chiriasului, daci se
modificd substantial componenta familiei, Tn scopul atribuirii unui spatiu
corespunzator;

(2) In situatia prelungirii perioadei de inchiriere a locuintei, daca se constatd faptul ca
spatiul detinut nu mai corespunde componentei familiei; Tn aceastd situatie chiriagul
va fi instiintat cu cel putin 30 de zile Tnainte de Tmplinirea perioadei de inchiriere;

(3) In cazul achizitionarii unor noi locuinte cu destinatie sociald, Directia Generala de
Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 poate propune rapartizarea acestora
catre chiriasii existenti, pentru care se constatd necesitatea alocdrii unui spatiu



corespunzator, urmand a fi repartizate familiilor/persoanelor aflate pe lista de
prioritati, locuintele eliberate de chiriasii mentionati anterior.

Capitolul I'V. Nulitatea si rezilierea contractului

Art. 16 - Sunt nule de drept clauzele incluse Tn contract care:

a) obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului/administratorului
orice suma cu titlu de reparatie in sarcina proprietarului/administratorului;

b) exonereaza proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

Art. 17- Rezilierea contractului de Tnchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

a) din initiativa chiriasului, cu conditia notificarii prealabile scrise intr-un termen de 30
de zile;

b) de plin drept, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara a apela la instantele
judecatoresti, atunci cand chiriasul nu a respectat prevederile Capitolului II, art.10 si Capitolului
I, art. 13 si art. 14;

¢) din initiativa proprietarului/administratorului, cu notificare prealabila scrisa intr-un
termen de 30 de zile, in urmatoarele situatii:

1) pentru chiriasii care au pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau au instrainat parti ale
acestora, fara ca acestea sd fie remediate pe cheltuiala lor in termen de 15 de zile calendaristice;

2) pentru chiriasii care au un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedicd folosirea normald a locuintei sau pune in pericol viata, sdndtatea, integritatea
colocatarilor sau functionalitatea si integritatea cladirii;

3) pentru chiriasii care nu au respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din
Legea locuintei nr. 114/1996, republicata;

4) pentru chiriagul care paraseste locuinta inchiriatd pentru o perioadd mai mare de 60 de
zile, fara a anunta in prealabil proprietarul si fara a se cunoaste motivul parasirii locuintei
inchiriate.

Capitolul V. Exonerarea de raspundere

Art. 18 - Forta majora, astfel cum este definita de lege, constatatd de institutiile abilitate,
exonereaza partile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul VI. Alte clauze

Art.19 - Proprietarul/administratorul are dreptul de a verifica periodic starea spatiului
locativ inchiriat.

Art. 20 - In cazul in care chiriasul refuza si elibereze locuinta dupd rezilierea
contractului, proprietarul/administratorul poate percepe, pe fiecare zi de intarziere, pentru lipsa
folosintei spatiului, o suma echivalenta cu cuantumul chiriei plus penalitati calculate conform
prevederilor legale n vigoare.



Art. 21 - Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin
lege nu au solicitat locuinta.

Art. 22 - Orice corespondenta intre parti se va face astfel:

- pentru proprietar/administrator: la sediul din Bucuresti, Sector 1, B-dul Maresal Al. Averescu

nr.17;
- pentru chirias: la adresa de domiciliu.

PROPRIETAR/ADMINISTRATOR, CHIRIAS,
DGASPC SECTOR 1 prin

DIRECTOR GENERAL,

DIRECTOR ECONOMIC,

Avizat pentru legalitate
Consilier juridic,



SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA iN:

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA

FISA

Anexanr. 1
parte integranta a contractului de inchiriere

Nr. Crt. | Denumirea incaperii Nivelul Suprafata In folosinta
(m?)
exclusiva comuna

1

2

3

4

5

6

Suprafata curtii si gradinii

Proprietar/administrator, Chirias,

DGASPC Sector 1
prin

Director Economic,

Avizat pentru legalitate
consilier juridic,




Anexanr. 2

parte integranta a contractului de inchiriere

B. TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI MEMBRI DE FAMILIE CARE
LOCUIESC iMPREUNA CU ACESTA

Nr. Crt. | Numele si prenumele | CNP Calitatea
(Titular sau
membru al
familie )

1

2

3

4

5

6

Proprietar/administrator, Chirias,

DGASPC Sector 1 prin

Director General,

Director Economic,

Avizat pentru legalitate
Consilier juridic,



Anexanr. 3
parte integranta a contractului de inchiriere

OPIS ACTE NECESARE INCHEIERII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE si PENTRU
STABILIREA si RECALCULAREA CHIRIEI

l. Acte doveditoare ale componentei familiei:
certificat de nastere-copie si original, pentru toti membri familiei;
act de identitate-copie si original, pentru toti membri familiei care au implinit varsta de 14 ani;
certificat de casdtorie, hotarare judecatoreasca de divort, act notarial de divort, certificat de
deces, hotarare judecatoreasca de incredintare a copilului minor, hotarare judecatoreasca privind
exercitarea autoritdtii parintesti, hotdrare privind stabilirea unei masuri de protectie speciald a
copilului, alte act care fac dovada componentei familiei (ex: permis de sedere in Romania pentru
membrii familiei cu alta cetatenie)-copie si original.
Aceste documente suntz necesare in vederea completarii fisei locative, care face parte integrantd
din contractul de nchiriere.

Il. Acte doveditoare cu privire la veniturile tuturor membrilor familiei care realizeaza
venituri din activitati lucrative:

adeverinta privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membri familiei care
realizeaza venituri din activitati lucrative;
taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau
alte prestatii financiare, pentru toti membri familiei care beneficiaza aceste venituri-original;
certificate fiscale eliberat de Directia Impozite si Taxe Locale de la locul de domiciliu, pentru
toti membri familiei, cu varsta peste 18 ani;
adeverinta de venituri eliberata de Administratia Financiard pentru toti membri familiei, cu
varsta peste 18 ani;
declaratie notariala pe proprie raspundere cu privire la veniturile obtinute din alte surse
(divindente, actiuni la societati comerciale, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele 12
luni).
Aceste documente sunt necesare in vederea stabilirii chiriei.

Proprietar/administrator, Chirias,
DGASPC Sector 1 prin
Director General,

Director Economic,

Avizat pentru legalitate
Consilier juridic,



