MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

STR. GHEORGHE IONESCU SISESTI NR. 226- SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avand in vedere:
- Expunerea de motive a Primarului sectorului 1;
- Raportul de specialitate nr. 1210/21.06.2017 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
- Raportul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurator a Consiliului Local al sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti nr. 36/15.03. 2011 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intréd in competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Avizul Arhitectului Sef nr. 131/19.06.2017 emis de Primaria Sectorului 1 Bucurestj;
- Studiu retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares.;

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 7095/22.05.2017

Tinand seama de prevederile:
o Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile

ulterioare;

° Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare;

e Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata si
completata;

o P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 H.C.G.M.B. si nr. 224/15.12.2015.

o Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.36/15.03.2011 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului:

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. ), art. 81, alin. (2), lit. i), din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd documentatia de urbanism “P.U.D. — STR. GHEORGHE IONESCU SISESTI NR.
226- SECTOR 1, BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 131/19.06.2017, prezentat in
anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizatd, prezentatd in anexa nr. 2.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificad si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Pianul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil pan& la aprobarea unor alte reglementari urbanistice modificatoare.

Art.4: Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5: (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei, entitdtilor mentionate

la alin. (1), precum si Institutiei Prefectuiui Municipiului Bucuresti

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1 din data de
30.06.2017.

PRESEDINTE DE SEDINTA _ CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Sectorului 1,

_.\:'-.' MIRONA-GIORGIANA MURESAN
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MAIA IMOB INVEST S.R.L. cu adresa in Str. Caimatdi nr.20,
fnregistrati la nr. 9391 din 09,03.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind unwnujm F Leritor

IN Aﬂ&

AVIZ NR. }.")!

st completarile ulterioare, se emite urmdtorul: /

PENTRU
PUD - $OS. GHEORGHE IONESCU SISESTI NR.226 - SECTOR |
Construire imobil functiuni mixte — corp C1 S+P+4E, comert si locuinfe colective si corp C2 S+P+2E+0; Io uin

o '
S d.\c.nm }mlzm.m 270810,

cliberal la data de 14.02.2017. );

/
GENERAT DE IMOBILUL: in supralatd de 1322,00 mp, proprictate privatd conform mentiunilor dm(

INITIATOR: S.C. MAIA IMOB INVEST S.R.L. =
PROIECTANT: S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L. \ e
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. ALEXANDRA P. GH. BOGDAN (RUR: D, E, Fh\ otTon S
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiatd prin PUD include pal‘cd(lu nln\u,mdhé imobilului carc
a generat documentatia, delimitald astfel: Nord — nr. cadastral 204285; Sud — artera de circulajie str. Sos. Gheorghe lonescu Sisesti; Est — nr. cadastral
242394 - drum de acees; Vest — nr. cadastral 235080

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conlorm PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 242/2015 cu completdrile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzonele lunciionale: M3 - subzona mixtd cu cladiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+4 niveluri si L1e — locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Imobilul este cuprins i in PUZ .. Zona de Nord a Municipiului Bucuresti — Sos. Odai — Sos,
Bucuresti-Ploiesti — Str. Jandarmeriei — Sos. Ghe. lonescu Sisesti — Sos. Bucuresti-Targoviste, scctor 1™ aprobat cu H.C.G.M.B. nr21/30.01.2014,
hotdrare suspendatd prin Sentinta Civild nr.7220/13.12.2016 pronuntatd de citre Tribunalul Bucuresli — Sectia a H-a — Contencios Administraliv si
Fiscal si anulata, Imobilul nu sc afld pe lista cuprinzind monumente istorice actualizatd in 2015 si nu se afla la mai pufin de 100 m lafd de imobile
allate pe aceasla listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 203/25/5/45718 din 10.02.2017 si ridicarii topogralice insusita de
Mitrica Minca.

Indicatorii urbanistici reglementati — M3: POT max. = 60%, cu posibilitatca acoperirii restulut terenului in proportic de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitdyi cometrciale, sali de spectacole, garaje ete.; CUT max. = 2.5 mp. ADC / mp. teren; H max. - indl{imea maximd
admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot 11 adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in (unctic de volumetria
caracteristicd strdzii, cu condiia retragerii acestora in limitele unui are de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Indicatorii urbanistici reglementafi — L1¢: POTmax = 45%, CUTmax = 0,9 (pentru P+1E), CUTmax = 1,3 (pentru P+2E), Hmax comisa = 10m, In
cazul mansardelor, se admite o depdisire o CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din aria construiti

Retragerea minimi fa¢i de aliniament - M3: in cazul strdzilor cu [ronturi continue sau discontinue retrase [atd de aliniament s¢ va respecta o
retragere de minim 5,00 metrt.

Retragerea minima fa¢d de fatd de limitele laterale - M3: noua cladire s¢ va alipi de calcanul existent, iar fajd de limita opusi sc va retrage
obligatoriu la o distan(d cgald cu jumitate din indltime, dar nu mai pufin de 3,00 m.

Retragerea minima fatd de fatd de limitele laterale - Lle: se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din indllimea la
cornigd, dar nu mai putin de 3,00 m

Retragerea fatd de limita posterioard a terenului Lic: cladirile se vor retrage [atd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea la comnisd, masurald in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai pulin de 5,00 m,

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale - stinga — minim 3,00 m; dreapta — retras cu minim 3,00 m, fa(d de prospectul reglementat al strazii
Retrageri minime fati de limita posterioard — min. 7,00 m, se admit balcoane 1/3 din fajada.

Constiucfia s¢ va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare. Retragerile astlel delinite sunt obligatorit -
depasirea lor nu se admite,

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarca i gararca autovchiculelor vor respecta . Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare

pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teriloriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte funcliondri a arterclor de
circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto se va realiza din Sos. Gheorghe lonescu Sisesti si prin drumul de acces din Sos.
Gheorghe lonescu Sisesti, conform avizului Comisiei Tehnice de Cireulatii nr.7095/22,05.2017.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarca constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energic
cleetricd. Studiu de refele insuyil de ing. Alina Maria Anca V.U.L. Marcs.

Sc prezinld avizul de principiu al Autoritdfii Acronautice Civile Roméne cu nr.8433/424 din 27.04.2017, Certilicatul de atribuire nr. postal nr.
1489040/2698/28.03.2017

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetricd $i studiu de insorire insusite de urb. Alexandra P. Gh. Bogdan

in urma sedingei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr, 4/15/04.04 2017, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi [olosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD rilspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisuritor cuprinse in PUD care face obicctul prezentului aviz,
in conlormitate cu art. 63 alin, (2) litcra g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Documentalia tchnicd pentru autorizarca cxceutdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
oblig,dlivilalun lLSpbblﬁlii inlounai a prVdelilol accsluid
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PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008

PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL | .
Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul | Bucuresti; 011222

CALITATI IN  URMA  AUDITULUI  DE
= ) CERTIFICARE  DE  CATRE ~ ORGANISMUL Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
150 14001 ACREDITAT PENTRU CERTIFICAREA ] = .
S - SISTEMELOR DE MANAGEMENT AL CALITATII Email: registrutura@primarias|.ro

SR EN 45012 "AEROQ" http://www.primartascctor!.ro



P.U. D. SOS. GHEORGHE IONESCU SISESTI NR.226, SECTOR 1, BUCURESTI
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/I | [ ] umira sussoL - ORIENTATIV

o |

532 147.008 334 BA0440
B8 144,420 334 640883
842 148.208 A4 540,038
B2 148.901 334 84,284
BA7 148,413 A BT
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. Q%ﬁu..‘% [ BALCONE/TERASE - ORIENTAIV
INVENTAR_COORDONATE PUNCTE BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR M3 BILANT TERITORIAL PROPUS - UTR Lic
TN HEARECT A FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) % FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) %
Pot|  X(m m CONSTRUCTII 396.60 60 CONSTRUCTII 239.40 45
B | CIRCULATII 66.10 10 CIRCULATII 133.00 25
B ot % sw 0 SPATIU PLANTAT 198.30 30 SPATIU PLANTAT 159.60 30
S=S3mp SUPRAFATA TOTALA |661.00(cf. pichetare] 100 SUPRAFATA TOTALA | 532.00(cf. pichetarg) 100
INVENTAR_COORDONATE PUNGTE INDICATORI URBANISTICI PROPUSI - UTR M3 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI - UTR Lic
ZONA NEATECTATA S din UTR M3: 775.00 mp (cf.pichetare) Sdin UTR L1c: 567.00 mp (cf. pichetare)
o genereaza CUT genereaza CUT
POT:45%
POT: 60 % CUT : 1,3 MP ADC/MP TEREN pentru P+2E
CUT: 2,5 MP ADC/MP TEREN RHmax: S+P+2E+M
RHmax: S+P+4E Hmax : 10,00 m la cornisa
B Hmax : 16,00 m la cornisa *in cazul mansardelor se admite o depasire a C.U.T.

proportional cu suplimentarea ariei desfasurate
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