MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)

DRUMUL PISCU ENEI NR. 3 (fost Drumul Virful Plesita nr. 19), SECTOR 1,
BUCURESTI

Avind in vedere:

- Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. E/3335/20.03.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurétor a Consiliului
Local al Sectorului 1, precum si Raportul Comisiei pentru administratie publicd
locald, juridici, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informérii §i consultérii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederilc
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin
care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenfa de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viziand documentcle cmise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 37/15.03.2019 emis de Priméria Sectorului 1 Bucuresti;

- Parcarea se rezolvi in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie
PMB nr. 13436/02.10.2018;

- Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele
insusit de ing. Daniel Gh. Stanciu;

- Aviz Agentia Nationald ,,Apele Roméane” nr. 15541/MC din 25.02.2019;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. Ion Cérstoiu §i urb.
Daniela A. Glinischi si ilustrare volumetrica Insusitd de urb. Daniela A. Glinischi.

Tinand seama de prevederile:

o Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotirarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

e P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000, prelungit prin
H.C.GM.B. nr. 324/2010, H.C.GM.B. nr. 241/2011, H.C.GM.B. nr. 232/2012 i
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 ;



e Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art.5 lit.cc), art.139 alin.(3) lit.e), art.166 alin.(2) litj) si
art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi documentatia de urbanism P.U.D. - DRUMUL PISCU ENEI NR.
3 (fost Drumul Virful Plesita nr. 19), SECTOR 1, BUCURESTI, in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr. 37/15.03.2019, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planga de
Reglementéri vizatd, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica gi
nu di dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior §i este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrire si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazd la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazd la Arhitectul Sef.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hot#rari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceastd hotirare a fost adoptatd cu unanimitate de voturi, in momentul votului fiind
prezenti 23 de consilieri locali din 25 de consilieri locali in functie, astézi, 09.07.2019, in
sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Marian Cristian NEAGU-
SECRETAR
S L= o Daniela Nico ;ta-C'EFALAN

Nr: 226
Data: 09.07.2019
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprala(d de 300,00 mp, proprictaie privatd conform mentiunilor din Extrasul de ‘Carte Funciard nr,
243586, eliberat la data de 29.03.2018.

INITIATOR:

PROIECTANT: 5.C. TARCHITECTURE S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Danicla A. Glinischi (RUR: D, E, G7)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a gencrat documentaia, delimitatd astfel: Nord — nr. cad. 204114.; Est — artera de circulatic Drumul Piscu Enei; Sud — nr.
cad. 243587; Nord-Vest — nr. cad. 211248.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: M3 — subzond
mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si ndl{imi maxime de P+4 niveluri. Imobilul nu s¢ alld pe Lista
Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
1340/133/P/12961 din 09.08.2017.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole, garaje ete.; CUTmax.= 2,5 mp ADC/mp teren: indllimea maximd in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot 11 adiugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd
striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cere cu raza de 4,0 melri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retragerea minima fata de aliniament — Tn cazul strizilor cu fronturi continue sau disconlinue retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5,00 metri.

Retragerea minimi fatd de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcancle cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pdna la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Retragerea fati de limita posterioard a terenului — Clidirile se vor retrage fajd de limita posterioard la o distan{a de cel putin jumilate din
inaltimea cladirii misurata la cornigi, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale: stAnga — retras minim 2.50 metri; dreapta — retras minim 4,30 melri.

Retrageri minime fata de limita posterioara — retras minim 5,00 metri.

Construclia se va amplasa cu respectarea specilicaiilor planului de reglementiri vizal spre neschimbare.

CIRCULATIH SI ACCESE: Parcarea i gararca autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarca numdarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari aulorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri
a arterclor de circulalie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006, Accesul auto si pietonal se vor realiza din Drumul Piscu Enei, contorm avizului
Comisici Tehnice de Circulatii nr. 13436/02.10.2018.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligalorie racordarca constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electrica. Studiu de regele insusit de ing. Daniel Gh. Stanciu. Se prezinta Aviz Agentia Nalionald ..Apele Romane™ nr. 15541/MC din
25.02.2019.

Documenlalia este insolitd de studiu de insorire insusit de arh. lon Carstoiu si urb. Daniela A. Glinischi si ilustrare volumetrica insusita de
urb. Danicla A. Glinischi.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a Leritoriului si urbanism nr. 1/10/22.01.2019, sc avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate {i folosit numai in scopul aprobidrii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD ridspund pentru exactilatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care lace obicctul
prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul. cu
modificarile $i completirile ulterioare.

Documenlatia lehnica pentru autorizarea exccutirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupd aprobarea P.U.D. i cu
obligativitatea respectdrii intlocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de In data emilerii sale pe toatd durala de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1340/133/P/12961 din
09.08.2017, cmis de Primdria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. in ca7ul neadoptirii documentatiei P.U.D. in plenul Consiliului Local
al Sectorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura tre Dupa aprobare, acesta rimdne valabil atita (imp cit
Hotararea de aprobare este in vigoare.

Sef birou,
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S | PLAN URBANISTIC DE DETALIU

TRADA DRUMUL VARFUL PLESITA

PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Drumul Varful Plesitz

Py e
Inventar de coordonate teren avizatede @CP| Bucuresti -

Lakgge (1) NR. 19 SECTOR 1 BUCURESTI
Nr. Coordoy( .de contur| Lungimi
\ Pct. lgtgri
Y [m] D(i,i+1)

153.004 [582917.853

/ REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1/500
/g‘ 335163.103 (582934.732

\ 335149.710|582942.335 ' \ =
4]335139.808582925.716 e ) A b
S(1)=300mp P=59: ; =50 Z ; [ J O. \ :
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IE 20411 = aod il
N 6

19.67

S. teren din acte = 300,0 mp
S. teren din masuratori topografice = 300,0mp

Nr. cadastral = 243586
cf. C.V.C. terenul se afla pe strada|Dr. Varful Plesita nr.19|
cf. adresa Directia Patrimoniu PMB terenul se afla situat

IE 204116 in| Drumul Piscul Enei nr. 3| ANEXA | Q i ! fpEA CONSIIULL |
- \ =% 7 : SESTOMTTT
@ PO a‘;“ ,60% ==== ||MITA ZONEI STUDIATE | N&- ,qne,(“"‘”“‘"“a Ar 0]
\ £ 5| cuTmex<25 | ~ i 59 JUL. 2019
= o & 2| Rhmdk LR LIMITA P.U.D. o U.
g $ & | de distaNg dintreircfa 211248 LIMITA PROPRIETATE HESEDINTE DE SEDIN
Es v , O&W 5 $ A
E aliniamen E] LIMITE U.TR. A ie B S{M{"E“’ e, |
0 g
B 8o IE 211246 K ]:] TERENURI IN CURS DE DEZVOLTARE IMOBILIARA
...... PROPUNERI REGLEMENTARI
I INDICATORI URBANISTICI : EDIFICABIL MAXIM DE IMPLEMENTARE PROPUS
conf. PU.D. conf, PU.G.- M3 - LOCUINTA UNIFAMILIALA
POT maxim  27% 60% SPATIU VERDE IN INCINTA
CUT maxim 0,66 2,5 E ALINIEREA CLADIRILOR
1 RH P+2E P+4E il RETRAGERI MINIME OBLIGATORI
Hmax. 10,0m la cornisa LIMITELE DE PROPRIETATE
nota: 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie ZoaaTlo, P IZ' ACCES AUTO
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,0m) ‘?&“ ﬁ "'.pq E’ ACCES PIETONAL g
BILANT Profil fransversal A-A § Daniela A. : l [ ARTERA CAROSABILA PRO ISA
fil - strada Pi i o
|snt§:|e1¥ata 30000 mp % Profi ronsverssczl: A;:zﬁu; ngrcl a Piscul Enei - GL[I:ISCHI ‘! I:l ARTERA PIETONALA PROPUS ﬁa, STEF,
) . i it
Sconstruita propusa 80,00 26,66 1+ 33} kit ‘ NERESPECTAREA INTOCMAI A PROIECTULUI DE CATRE BENEFICIAR SAU CONS TRUDHA BSOR S0l £C TANTUL
::j C:": I D E G DE ORICE RASPUNDERE. ACEST DESEN S/ INFORMATIILE CUPRINSE IN EL NU POT FI COPT? ""“- PRODUSE SAU
Ssp. verde 164’50 54,84 e 08 K UTILIZATE, PARTIAL SAU INTEGRAL, DECAT CUACORDUL SCRIS AL PROIECTANTULU! S NU VOR Fi FOLOSITE
Scirc“]aﬁi 55 50 18.50 {{ . m_:@ \ IN ALT SCOP DECAT IN CEL PENTRU CARE Ai.é :ﬁ:f]]r é;:somn—:
| L] o 5
TOTAL 300,00 | 100% |£, ’ ‘Ssgf E’H Architt:gtl;re S. Rt'- Denumire proiect: PR. NR.
- : b : s enisana nr ol CONSTRUIRE IMOBIL
Hmax,= 1.0,0m la cornisa J40f3174/20°8 CU’I 23353656 CU FUNCTIUNEA LOCUINTA U08/2018
Sconstruita totala 80,00 — AN - ./ tel: 0744838406 sTR. DRUMUL VARFUL PLESITA NR.19
Sdesfasurata totala 198,00 == ) P Specialita - _URBANISM Scara REGLEMENTARI
*Locuinta unifamiliala 1.001,50, \ - Sef proiect | Urb, Daniela Glinischi | \ 1/ 500 URBANISTICE
*Parcarea se va rezolva in incinta ~+| PICHETARE TOPOGRAFICA - Proiectat | Urb. Daniela Glinischi Faza PUD Pl. 04
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