MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIT 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Intr, Strdulesti nr. 53B, sector 1, Bucuresti

Vizind proiectul de hotardre nr. K2-150/20.07.2022:
Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/6653/06.06.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti:

- Raportul de specialitate nr. E/6654/06.06.2022 al Arhitectului Sefal Sectorului 1:

- Raportul de specialitate nr. M3-178/28.07.2022 al Directiei Juridice, Legislatie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 13

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice. protectia mediului inconjurator, precum §i Avizul
Comisiei pentru administratie publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor §i libertitilor cetatenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1:

Tindnd cont de Raportul informirii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotirdrea Consiliului Local al
Sectorului I nr. 145 din 03.08.2021 prin carc s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului | al Municipiului Bucuresti:

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 7/27.05.2022 din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Parcarea se rezolva in incintd proprie, conform aviz Comisia Tehnici de Circulatie P.M.B. nr.
11359/09.06.2020 5i a aviz tehnic de consultanta preliminard de circulatie nr. 1398/19.11.2019:;

- Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de refele insusit
de ing. C S C.B :

- Documentatia este insotitii de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb.

A C (C.E :
- Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane nr. 11723/753/12.06.2020;
- Studiu geotehnic — verificator atestat Af ing. V LT - nr. 08367,

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutiei Roméniei:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare:

= Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;



- Hotérdrii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatii, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotardrii Consiliului Local al Sectorului | nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. 1) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonana de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
maodificarile §i completarile ulterioare, cu modificirile si completirile ulterioare:

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Intr. Straulesti nr. 53B, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 7/27.05.2022 prezentat in Anexa nr. | sicu
Plansa de Reglementiri vizati, prezentatii in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire péini la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior
si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1§i nr, 2 fac parte integrantii din prezenta hotdrére si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pistreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva.

Art. 3. — (1) Primarul Sectorului 1 i Arhitectul Sef. prin Biroul Reglementiri Urbanistice si
Arhivi vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotiiréri si a anexelor beneficiarului sau,
dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotdrdre a fost adoptatd cu 22 voturi pentru si 1 vot impotrivi (1 abtinere). in
momentul votului fiind prezenti 23 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie,
astizi, 19.09.2022, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatid in temeiul
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASFMNEAZA,
Daniela Popa . .-
W= SECRETAR GENERAL

Lavinia svonescu

Nr.: 137 S CTORVY S
Data: 19.09.2022 ———
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Ca urmare a cereri adresare de 5.C. DAROCO PROINVEST S.R.L. cu adresa in str. Jimbolia ne. 130, sector |1, Bucurest,
inregistrati la nr. 18588 din 08.04.2021, completat cu nr. 20623 din 21,04.2022, in conformitard EEW
amenajarca reritoriului $i urbanismul, cu modificirile s completarile ultericare, se emite urmaton) ILIULUI
LOCAL AL SECTORULUI 1

Nr.
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P.U.D, — INTR. STRAULESTI NR. S3B - SECTOR 1 AN #
Construire locuingi colectivia S+P~E EDINTE D_E-$ m;rﬁ
L) |£ et L L ﬁﬂn‘-ﬁfﬁ;""-u"u"

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafaid de 1000,00 mp (1016,00 mp din masuritori cadastrale], proprictate privans contorm

din Extrasul de Carte Funciard nr. 267763, eliberat la data de 12, 10,2021,

INITIATOR: 5.C. DAROCO PROINVEST S.R.L.

PROIECTANT: 5.C. BIRDU-PROIECTARE HOBBY CONSTRUCT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.UR.: arh.-urh. A =i C.B (R.LU.R.: Dz, Do, Ey

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.; Zona studiaid prin P.U.D. include parcelele Tnvecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitasd astfel: Nord — mir, Striulesti nr. 53; Est — Intr. Strdulesti or. 53A: Sud — teren
neidentificat; Vest - arlera de circulajie Intr. Striulest,

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z - Inchidere inel median de circulatie la zona de nord -
autostrada urband tronson cuprins intre Lacul Morii 5i Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013. avizul arhiteceului sef
ar2712.09.2013, modificat cu  H.C.GM.B. 0r,292/27.11,2004, avizul arhitectului sel nr | 328.07.2014. amplasamentul este cuprins in
U.T.R. 5 29 - conf. P.L.G. Bucuresti: .subzona mixtd cu functiuni predominante de comery servicii & locuire colectiva joasi cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indliimi maxime de P+3 nivelurd”. Imobilul nu s2 afid pe Lista Monumentelor Istorice,
publicatd Tn M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de (4 m de imobile afate pe aceastl listd, conform informatiilor din Certificanl
de urbanism or. 1340/ 165534236 din 24.09,2019,

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitatea acoperini restului terenului in propertic de 75% cu cladin cu
maxim 2 nivelun (8 metn) pentru sctivitdl comerciale. zali de spectacole, garaje etc, C.U.T.max. = 2.5 mp' A.D.C./m.p. teren, H.max.=
20,08} metri. B.H.max. = P+4E

Retragerea minima fagi de alininment — Va respecta o retragere de: minim 5,00 metn pe arterele nou propuse conform plangsei de
Reglementiri Urbanistice atazaté; minim 8,00 metri pe Soseaua Siriulesti.

Retragerea minima fati de limitele laterale — Clidirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragenea fald de limitele Taterale vor £ de
minim jumatate din indliimea la comisa, dar nu mai putin de 5,00 metr.

Retragerea fagi de limita posterioard a terenului — Clidirile se vor retrage faia de limita posterioard la o distanid de cel putin jumitate din
indllimea clidiril masurati la comisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

FREVEDER] P.U.I. - PROPLSE:

Retrageri minime fafi de limitele laterale — dreapta — |a limita de proprietate, cu o cune de lumind pe zona mediand, cu tratarea esteticiia
calcanului ; stinga — retras minim 5,00 metri.

Retrageri minime fagd de limita posterioara — retras minim 5,00 metri,

Constructia sc va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare,

CIRCULATI $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta . Mormele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructia g amenajiri autonzate pe teritorel Municipiului Bucuresti ¢ a prospectelor necesare unei corecte funciionir
a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr, 66/2006. Aceesul auto si pietenal se vor realiza din Intr. Strdulesti, conform avizului
Comisiei Tehnice de Circulatii nr, 11359/09.06,2020 51 a avizului tehnic de consultama prefiminard de circulatie nr. 1398/19.11.2019.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la rejelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrich, Studiu de retele insusit de ing, C S C.B

Documentafia este insolitd de studiu de Thsorive s ilustrare volumetrics insusite de arh.-urb. A -C C.B

Se prezintd avizul Autoritagii Acronautice Civile Romane or, |1723/753/12.06,2020 si studiu geatehnic — verificator atestat Afing. V I.
C - nr. 03367,

In urma gediniei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului 5t urbanism nr. 2/10/29.03.2022, se avizeazd favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai imprewund cu plansa de reglementin urbanistice anexatd 51 vizath spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor 41 veridicitatea inscrisurilor cupringe in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2 litera g} din Legea nr. 3507 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu
modificarile §i completanle ulierioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobari P_ULD.

Documentalia tehnic pentru aulorizarea execuldnii lueririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. 4i cu
obligativitatea respectini iniocmai a prevederilor acestuia, Ry

Prezentul aviz este valabil de la data emitenii sale pe foatd durama ¢ é."i-l{;igiilmtc a cenificatului de urbanism nr. 13400165/S/34236 din
24.09.2019, emis de Primiria Sectorului | al Municipiulgi-Bucuresti. 7~

ARHITECT SEF,
[ Bianca Buzdugan™
Sef birou, 1 I - Intocmit,
Angret Marin, / Andry Marinescy

Bd. Banu Manta nr, 9, Sectorul | Bucurest; 011222
Tel +40-21-319. 10,1 3; Fax: <40-21-319.10.06
Email: egisimiure primarizs | e

hten:www, primariasector Lo
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CEE_L"_!“IFI{_?_AT DE URBANISM
N L2490 463783423641 . 2% - 9. 2019
iN SCOPUL: "DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA

SiT 4L 51 REFACERE IMPRES MU

Ca urmare a worerii  adresate de ™ DAROCO PROINVEST SRL, cu domiciliul/sediul in judeful-,
municipiul/erasul/comuna Bucuresti, satul-, sectorul 1, cod postal-, str. Jimbolia or. 130, bl.-, SC.=, €=, ap.-, telefon/ fax-, E-mail-,
inregistrati la nr. 34236 din 13.08.201 9,

Pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod pogtal -, sir. Striulesti nr. 47-57, sau
identificat prin™ planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

i lemeiul reglementdrilor documentaliei de urbanism P.U.Z. aprobat prin HC.GM.B. nr.294/2013 modificat cu
H.C.G.M.B. nr.292/2014,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autori-area executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completiirile uftericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil format din teren intravilan in suprafata de 1.016 mp din masurdtori cadastrale (1.000 mp din acte), pentru care s-a
prezentat Contract de vinzare autentificat sub nr. 1006/ 11.07.2019 LA s.p.n. "Burloi Cristinel si Asocialii". Proprietatea este
intabulati cu Incheierea nr. 67021/ 11.07.2019 emisa de B.C.P.I Sectorul 1.

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 267763 emis de B.C.P.L scetor | in baza cererii nr. 70389/
23.07.2019, proprietar ests DAROCO PROINVEST SRL, nu existd inscrieri privitoare 1 sarcini, jar categoria de folosiny este curti-
constructii.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzind monumente istorice actualizats in anul 2015 sau la mai putin de 100m faa de imobiie
aflate pe aceasta lista. Imobilul se situeaza in zona cu servituli aeronautice, conform Reglementarii aeronautice civile roméne privind
stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 1/ 2015 din 09.06.2015 publicata in MO, or. 454/ 24.06.2015.

2. REGIMUL ECONOMIC

Situatin existenti: Teren construit (cf. Extras C.F. 5i Plan amplasament 5i delimitare vizat ANCPI) — 2 constructii anex -
magazii din lemn C1 5i C2, cu suprafete construite 15 mp, respectiv 8 mp.

Conform P.U.G. M.B., amplasamentul se incadreaz3 partial in subzona L1a - locuinfe individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat),

Conform P.ILZ. modificat «inchidere inel median de circulafie la zona nord — autostrada urband tronson cuprins intre
Lacul Morii si Sos. Colentinas aprobat cu HCGMB nr.294/ 28.11.2013, Avizul Arhitectului Sef nr.27/12.09.2013, regulament local
de urbanisin i plan de reglemenlin anexd vieal spre neschimbare, modifical cu HOGMB nr.292/ 27.1 1.2014, Avizul Arhitectului Sef
nr.13/28.07.2014, regulament local de urbanism §i plan de reglementari anexa vizat spre neschimbare pentru Teritoriu de referinga nr.
4, amplasamentul studiat se afls in UTR 5_2% — conf. PUG Bucuresti “subzond mixti cu functiuni predominante de comert/
servicii 5i locuire colectiva joasi, cu cliidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4
miveluri".

Litilizdri admise: servicii §i echipamente publice de nivel de sector si de cartier: sedii ale unor companii §i firme (birouri),
servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale: sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert ; activititi manufacturiere:
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.: sport si recreere in spatii
acoperite; parcaje la sol §i multietajate: spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii plantate - scuaruri: locuinte cu partiu
obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. Utiliziri admise cu co ditiondri: cladirile vor avea
la parterul orientat spre strada §i spre traseele pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unuj
program de funciionare specific si vor £ prevazute cu vitrine luminate noaptea; se interzice localizarea restaurantelor care
comercializeaza bauturi alcoolice la o distani mai micd de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici; in zonele
existente, se admite conversia locuingelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuingelor in proportie de minim 30% din
ADC. Utilizdri interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii
de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurind arhitectura si deteriorfind finisajul acestora;
depozitare en-gros; statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini: curdfitorii chimice: depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantitii mari de substante inflamabile say toxice:
activitdti care utilizeazy pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriri de
lerasament de naturi s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament
‘are pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Imebilul se afla in zona fiscald B.

Notd: Sectorul | al Municipiului Bucuresti a inifiat Planul urbanistic zonal al sectoruluj (PUZ Sector 1) care se afld in
procedura de avizare/ aprobare, Primaria Municipiului Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr. 27/ 27.03.2019 insotit de Planul de

reg[um mgri aferent. Acestea pot 1i consultate Ja adresa h}_I]g.‘-"J'l.lrhranisrn_Emh.m_ ) i
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.Z. modificat «inchidere inel median de cirenlatie Ia zona nord — autostrada urband tronson cuprins intre
Lacul Morii si Sos. Colentinas, pentru UTR 5_29 sunt aprobati urmétorii indicatori urbanistici: POTmaxim=60% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc.; CUTmaxim=2,5 mp. ADC/mp teren. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor este de 20 metri (P+4E).
indltimea maxima admisibila se stabileste la 20 metri (P+4 etaje). Dacd indltimea cladirii depageste distanja dintre aliniamente.
cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distant3d minima egald cu plusul de indlfime al cladirii fatd de distania intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5 metri si cu conditia s nu riman3 vizibile calcanele clidirilor invecinate.

Imprejmuiri: Se recomanda separarea spre strad a terenurilor echipamentelor publice §i bisericilor cu garduri transparente de 2
metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace §i vor
avea inaltimea de minim 2,20 metri. Spatiile comerciale §i alte servicii retrase Portile necesare peniru realizarea accesului pe parcela
se vor deschide numai prin translare in plannl imnreimpirii ean prin mhatare, oftee dmteciesl porzclo], Lo realiniita proicciulul de
imprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurdrii conditiilor de montare a firidelor de bransare utilitati in nise de protectie
{firide incastrate), amplasate la limita de proprietate a consumatorului, cu acces din afara proprietagii.

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in scopul demoldrii constructiilor existente pe teren, construirii unei locuinte
colective cu regim de indltime S+P+4E si refacerii imprejmuirilor terenului.

Intrucit propunerea de construire nu respectd retragerea minimd fafd de limitele laterald, respectiv posterioard ale
proprietitii (jumdtate din indlfimen la cornizd in punciul cel mai inalt fapd de teren, dar nu mai pufin de 3 metri, respectiv §
metri), in vederea detalierii modului specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a
acesteia, pentru stabilirea volumetriei, amplasamentului 5i a retragerilor, beneficiarul poate promova spre aprobare, conform
legii o documentafie de urbanism P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu) care va confing toate avizele necesare conform legislafiei in

lui local de urbanis

anexa la PUZ

Colentina» pentrn teritoriul de nid or. 5. i
ctat de irama stradals si pi i i Z modificat «lnchi

nr.66/ 2006 cu privire la locurile de parcare {care vor fi asigurate in incintd), ale NP 127/ 2009 privitor Ia securitatea Ia incendiu a
arcajelor subterane, ale ivi ii i siale OM. 119 2014 privind MNormele de igiend si
Hinatats.

Organizarea de gantier se va asigura in incinta proprie. Preluarea diferentei de nivel intre cota actuali a trotuarului si cota din
proiect a subsolului se va face strict la interiorul proprietdii.

solicitant rpiects r de identificarea cadas
eliberdrii prezentului certificat ¢e urbanism si pentru corectitudinea acestora,
NOTE: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic 5i tzhnic al imobilutui, astfel cum acestea
reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum st din documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti nu este
responsabil penire existenta wnor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decdt
cele mentionate tn documentaiia anexatd cenerii.

2) Exscutarea lucrarilor de construire este permisi numai pe baza unei awtorizalii de construire, emisd in condigiile prezentei legi, 1a solicitarea
titularuhui unui drept real asupra unui imobil - teren $ifsau constructii - identificat prin numéar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel (conform cu
art.1, alin.{1} din Legea nr 5001991 modificats §i completatd ulterior),

3) Daca prin solufia tehnicd s va ivi necesitates suplimentini numéarsui de nivele subtorane, acestea vor fi permise numai in condititle
respecticii normativalui P 1200 2014

4) [n cazul in care din actele prezentate va reiesi necesitatea depunerii 51 altor inserisuri sau informafii in completere, Sestorul 1 al Municipiului
Bucuresti Isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Promovare P.U.D., obtinerea Autorizatiei de construire si organizare de santier

ali a imobilului in documentele care stau la baza

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECLTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In seopul elaboririi documentajiel pentra antorizares execotirii lecrirlor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa autoriti i competente peatru proteciia
mediubui : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,
In splicares Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor projects peblics 5i private asupra mediulil, modificari prin Directiva
Consilinlui 97/1 VCE gi prin Directiva Consilivhui 51 Parlamentuloi Eiropean 2003/35/CE privind pasticipanes peblicubui 1 elaborares anumitor planir si programe in legiturd cu
mediul 5i modificarea, cu privire la participares publiculi § sccesul ks justitie, o Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/ 1/CE. prin cenificatul de urbamism s comunich
salieitantului obligatia de 3 confacts Autoritstes teritoriald de mediy pentru cs acensta 5§ analizeze §i < decids, dupd caz, incadrorea / neincadrarea proiectulii investitiel publicc /
private in lista prodectelor supaise evaluledi impactului asapra mediului, in aplicanes prevederilor Directivei Conslliului B3337/CEE, procedura de emiters a acordulul de media
se desfizoard dupd emiteren Centificatubul de urbanism, anterior depunerii documentsfiel pentns auforizarea executri lucririlor de constructii la amomtabes adminisiragiel
publice competents. In vederss sxticfaceril cerinjelor cu privie I procedura de emitere 2 acordului de medin auloriates compeiemd pentru protecia mediului stabilege
mecamnismul asigurini consultir publice, centralizirii optiunilor publiculud i Formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizares investiiei in acord cu rezultatele
consultirii publice. In aceste condigii:

Dupi primires prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatin de o se prezenta ln autoritaten competentd pentru protestin medialui in vederes
evaludirii initiale a investifiei $i stabilirii necesitdtii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. I wrma evalufrii inifiale a investifiei se va emite aciul adminisica
autaritifii competente peatru pratectia mediului

teqite cu privire la mentineres cererii pentrn sutorizares executicg loeririlor de constrociii

situatin in care, dupd emiteren Certificarulul de urbanism ori pe parcursul deruliril procedurii de evaluare a efecielor investitiei asupra mediab=<aligisdniul
renunid la intengia de realizare 3 investitici are obligafla de 3 noiifics aces! fapt autorimdtii administeatiel publice fwllmrﬂlt
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie):

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sizau constructii (copie legalizats), intabulat; Extras de Carte Funciarii pentru
informare, actualizat la zi (nu mai vechi de 30 zile) si documentatie cadastrald actualizati;

[ ] Acord notarial coproprietari imobil pentry luerarile propuse: [ ] Acord creditor ipotecar; [ ] Adrese P.M.B. privind inexistenta unor notificari pe
Legea 10/ 2001 sau a altor litigii aflate pe rolul instantelor judecktorestiz [ ] Acordul notarial al proprietarilor vecini pentru lucrdri fa limita de
proprietate, decd lucrdrile impun luarea snor masur de interventic pentru protejarea imobilelor existente (subzidirt, consolidid, etc). dacd sumt
interventii la parfi comune (acoperis, zid/fundatii comune, etc) 5i dach prin proiect se mentine aceastd obligativitate; [X] Acord notarial vecini in
conditiile art.612-Cod civil (dup caz); [ | Dovada juridicd a accesului la lot: [ | Dovada reglementirii suprapunerii cadastrale; [X] Acordul
notarial al propristarilor vecini perimetrali numai daca imprejmusirea se va realiza pe hotar saw. in lipsa acestuia, declaratie notariald pe propria
rdspundere din care 53 rezulte e Tmoreimuirea se va realiza in interiom| Fmitalne Fmr\ripﬁ[‘ii imelugiv fimdgtile I 1 Avemdnd i £ o L
inifial sau declaratie notariald privind eventuals litigii ce pot apérea in baza Legii drepturilor de autor,
¢} Documentatia tehnici- D, T.

[X] D.T.A.C. |X] D.T.0.E. [X] D.T.A.D.
in 2 ex. originale, verificatd tehnic, insusits de expert §i insofith de evaluare lucriri, (vezi Lege 50/ 1991- republicatii, o completirile si
modificirile ulterioare).
d) Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d I. Avize gi acorduri privind utilititile urbane ¥l infrastructura:
[X] ApaMova, [X] Engie: [X] e distributie; [X]Telekom; [ ] Radet; [X] C.M.LP. Bucuresti S.A.: [15.T.B.; [X] Contract transport moloz incheiat
cu Romprest S.A. conform Contract de delegare or. J 077/ §/ 30.06.08,
i 2. Avize 5i acorduri privind:
[X] L5.U. (securitate Ia incendiu) in situatia in care spaiul amenajat in cladire destinat parcérii va cuprinde peste 10 magini, conf. H.G.R, nr.19/
2014; [X] LS.U. (protectie civild); [X] D.S.P.-M.B.; [X] AACR: [X] Certificat de numar postal dupi-stipirel-desmembrars — PMR: [1]
C.MN.C.F.R.: [ ] Ministerul Transporturilor; [ ] Metroul SA: [ 1 Metrorex SA; [ | M.ALL: [ ] S.R.L: [ ] MAp.N-SM.G.; [ ] MAE. [15.1E;[]
5.T.5.

d. 3. Avizele/acordurile specifice ale admministragiei publice centrale sisan ale serviciilor diescentralizate ale acestora:

[ ] Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-lfov (pentru interventii la constructii existente sau dacs prin prodect apare situajia cuplari
sublerane la constructii existente); [X] Comisia Tehnich de Circulaii - P.M.B.; [ ] Brigada de Polijie Rutiers; [ ] Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale; [ ] Certificat descircars de sarcing arheologicd; [X] AN. Apele Romdne {pentru subsol general); [ ] Ministerului Educatiei Nationale:
[ ] Aviz Serviciul Proiecte Urbane — Directia de Urbanism — PMB; [ ] Administratia Domeniului Public - Sector 1 (in cazul Deupdrii temporare @
domeniului publicy; [ ] Administratia Strazilor P.M.B.: [1Aviz thiere pomi - PMB; [X] Certificat fiseal cu valoare de impunere DITL-Sector 1: [ ]
CMNALR,; [X] Autorizatia de Desfiintare.

i. 4. Studii de specialitate -

[X] PUD aprobat conf. Legii (Hotardre, Aviz, Plan reglementsri); [ ] Expertiza tehnic cu concluzii privind pastrarea integritatii &i stabilitagii
constructiilor invecinate si cu solutii de cuplare la calcan (pentru interveniii la constructii existents sap daca prin proiect apare situatia cuplarii
subterane la constructii existente): [X] Ridicars topografich executatd de topometrist autorizat de O.N.C.G.C. cu transpunerea tramei stradale,
conform documentatiilor de urbanism aprobate §i care au produs efecte, si indicarea lotului rezultat, destinat construriiimprefmuirii; [X] Studiu
geotehnic; [X] Stediu insorire; [X] Caleulul coeficientului de transfer termic ,.G": [X] Studiu privind posibilitatea utilizAri unor sisteme
alternative de eficients ridicata (of. Legii pr. 372/ 2005); [X] Referate de verificare; [X] Fotografii color ale constructiilor ce urmears s f
desfiingats.

&) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului — Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti (alesa
Lacul Morii nr. 1, sector 8, Bucuresti);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie) :

[X] Taxa de emitere a autorizatici de construire 0,5% din valoarea declarats a lucrarilor pentru locuinte: [ 1 1% din valoarea declarats a lucririlor
pentru alte functiuni; [X] 1% din valoarea declarats a luerdrilor pentru imprejmuire; [X] 3% din valoarea declaratd a lucririfor pentru organizarea
de santier; [X] Taxa de emitere a autorizatiei de desfiingare = 0,1% din valoarea impozabila.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art. 40, alin,
(1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991, la cererea titularului, formulati cu cel putin 15 zile inaintea
expiririi acestuia.

p- FRIMAR FS TARUL SFFvaRyLUT 1,
Adminisiracors uplic, 19 SEP aniela Nicmetds Cé#Talan

Petruta lMmeanu

ARHITECT SEE
602 435 vz Ciobanu Oprescu Olivia Aiia
INTOCMIT, SEF BIROU,
29.08 2p#60ana-Marina Dobrinoiu Cristian Gheorghe

Achitat taxa de: 15 lei, conform chitantei Seria 179141/2018, Nr. 156284 {31} din 13.08.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / peinpogii ladatade ..o
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in conformitate cu prevederiie Legil nr50/1931 privind autorizarea executarni lucrdrilor de constructi. republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

25.09.2021 25.08.2022

deladatade ......ccoovvrvcrccciiceiieeec. PANE A dEtE A
in conformitate cu prevederile Legii nr.242 din 23.06.2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
27/2008 pentru modificarea §i completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul (cu
modificarile si completarile ultanaare] art.48, alin (7) ,, In vederea unei utilizari coerente si rationale a teritoriului

localitatiior, zonele cu coeficienti de utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin
Planul urbanistic general si regulamentul local aferent”.

Dup& aceastd datd, o noud prelungire a valabilitati nu este posibila, solicitantul urmand s& obfina, Tn

CONAINNE 1EgN, Un an cerneat ag orsanem.

p. PRIMAR p. SECRETAR GENERAL,
Viceprimar consilier juridic, clasa I, grad profesional asistent
OLIVER LEON PAIU&L_. s M]RDNA—CHDRGIANA MURBESAN
A rilhedll OF
LS - 7
Inr = R | =
L BT g i
i | RS ' ARHITECT SEF,
\e P w/
(TS BIANCA BUZDUGAN
XSPRINA
INTOCMIT,
OANA MARINA DOBRINOIU

Data prelungirii valabilitafii 27.07.2021

106577 27.07.2021
Achitat taxa de: 5 veeeees 1], conform chitanfei nr. ., din

Transmis solicitantului ladatade ... direct / prin posta.

1} MNumele si prenumele solicitantulu.
2} Adresa soliciantului.
3}
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Date de identificare 3 imobilolui- teren si/sau constructii- conform cerereil pentru emiterea certificminlui de urbanism



TABEL CU COORDONATELE DE
CONTUR TEREN STUDIAT
APROBATE DE OCPIB

x y
1 332.316.764 584.627.400
2 332.335.654 584.521.809
3 332.353.165 584.668.416
4 332.334.572 584.676.391

TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUZ INCHIDERE INELUL
MEDLAN DE CIRCULATIE LA Z0OMNA NORD/AUTOSTRADA URBANA - TROMSOMN
LACUL MORII-SOSEALIA COLENTINA (TS) in UTR: "5_2¢

ANALIZA INDICATOR! URBANISTIC! EXISTENTI / PROPUSI

1,016.00 '

S teren oo 5o va transfers catre

= domeniul public [mp) Ea L
5.CC.=1016.00mp. AMALIZA INDICATORI URBANISTICI LIMITELE STUDIULUI LEGENDA
| . PUZ INCHIDERT RS Zmp |
maﬁ?mﬂ.umm St the Irneeiher b Id FITERFRE E ?g.g.wmml GENERAT PUD
CALCULUL ANALITIC ke yomsosemuacoinary [ane |osma] e EREN DESTINAT TRANSFERULUI - BOMENIUL PUBLIC
N. SUPRAF_ETE SJ 1 POT max % B0 a00 | 525 | 5% o — ﬁmﬁmmﬂw
1 332.316.76 584.627.40 : m p::: "'?“ H:-:-E ' ———— LIIATA PROPRIETATE AGTUALIZATA
98 Bl E e
" : " J ; 5 | mMp  |RECLEMENTAR| URBANISTICE PRELUA i
B 332.318.02 584.630.87 | i T 201 000 1 108 BRI | P ZONAMIKTA - WTRS.291 5340527 15.31)
S.CC.1=47.00mp. A\ AITO/PIETONALE+ANEXE (ma) - | ooo mp | [ zowa BAZA SFORTIVA - TR 5.23)
e i = v | e v
|DALE |\ NEERSATE [ TERASE INVERIITE {iap) 0.00 mp
Iwm.ﬁmmm 0.00 %
SPATII VERZ! amenajate imp) 1018 mp
SPATIIVERZI ] 100 %
m 1016 | 968 |mp
BILANT TERITORIAL (3 100 E]

PUZ IMTRAREA Straulesti 1C,
SECTOR 1 - gprobaf cf HCGMB
nf, 317/31.08. 2009

e T
IMOBIL AMPLASAT CONFORM PLZ HIDERE INELLUL MEDIAN DE CRCULATIE LA-ZD ._'.' . L
; # ORD/AUTOSTRADA URBANA - TRONSON LACUL MORII-SOSEAUA MLENTINA(TSY. - TH TR =

L BR
UTR 6_28 - subzona mixta &1 cladirl avand regim da construire contine sau disedntin Eiqw:‘"
UTR 5 33 maxima de P+4 nhvadiri; ;
= UTR §_28 - POT maxim = 804, cu posibilitaiea acoperini resiulul lerenulil in p * da T4 cu ;
cu maim 2 niveluri (8 meir) prin activiisticomersiale, sali de spectaccls, garje, s!.»,.-m;r.-q:’han 2

UTR §_29 - CUT maxim = 2.5A0C { mp. Teren H el

UTR 5_20 - Inallimes maxin admisibila s stabilesie la 20,0 metd (P4 eta [). n 1[] E-E j
! AR
AUTORLL PREZENTEI DOCUMENTATI ESTE bah U
\ . BROUPROECTARE HOB8Y CONSTRUCT s7
. . i DETINE DREPTURILE EXCLUSIVE DE COPYRIGHT 04,2081
MLWFEWHIGUMHW DELOCURI DE -
PARCARE WM‘ BIRDUE-PEOIEETARE | pemfichr Product
Cotom 3 i 52 e a D SO HORDY CONSTIMLT ... | 2EPcommommesrsa
conform art5 ain. 5,2 rormelor do apicrs & HCGMB 6672006 i ard DLS/
:ﬁwﬂm i cu acces sl fof folosit In eomu n: - cont . FUACUREST N3, NP0 BLEL, ARLTE Sact 1 BUCUREST)
w “ ﬁ.m m k& . T i ! CIF 37903718 J0fLIERMTY, offcr@bieusproipciorern
5.2 2 So vor asigura minim 2 (doua) loun de parcare peniry fiscans unitale locafive @ carel suprafata osfe pvilaitiiki F— rolact
mai mare de 100mp.” _ _ ey o e | CHSTHRE LOGAMTA CLECTVA S e
LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 22 LOCURI PARCARE Saf prelect | Ak brb, P
-PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI: 2L.P. [ Tate Fianms R
-PARCARE IN SUBSOL : 21 L.P. Proectat Ut m’.'.:.ﬁ s
TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUSE: 23 L.P. - Dezenal  |Urb e e R PUD.OS




