MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Aleea Teisani nr. 71C, sector 1, Bucuresti

Viazind proiectul de hotérire nr. K2-183/23.08.2022;
Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/9666/03.09.2021 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/9667/03.09.2021 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-199/07.09.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

-  Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protecfia mediului inconjuritor, precum si Avizul
Comisiei pentru administratie publica locald, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertitilor cetdtenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;
Tindnd cont de Raportul informirii i consultirii publicului, redactat in conformitate cu

prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale $i Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ce intrd in competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 43 din 03.09.2021 din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Parcarea se rezolvi in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie P.M.B.
or. 1737/17.02.2021;

- Constructia propusd se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele

insugit de ing. A i A V.ULM ;acorul notarial al d-lui A tL
C cu incheierea de autentificare nr. 2762/09.08.2021 — Societatea Profesionalad
Notariala Aequilibrium;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de ath. B | R i ilustrare
volumetrica insusitd de urb. D D.V )

- Studiu geotehnic — verificator atestat Afing. § N M -nr 04772.

Tinind seama de prevederile:

- Constitufiei Roméniei;

- Legi nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;



- Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. ¢), art. 166 alin. (2) lit. j) §i art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ., cu
modificirile si completirile ulterioare, cu modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinari

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Aleea Teisani nr. 71C, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 43 din 03.09.2021 prezentat in Anexa
nr. 1 i cu Planga de Reglementéri vizati, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrant3 din prezenta hotardre si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. §i un exemplar original se pistreaza la Arhitect Sef, prin Biroul Reglementiri
Urbanistice si Arhivi.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef. prin Biroul Reglementari Urbanistice
si Arhivé vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotiriri.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicad Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd cu 17 voturi pentru si 6 voturi impotriva (6 abtineri), in
momentul votului fiind prezenti 23 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi,
19.09.2022, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.
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Nr.: 140
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Bucuresti, inregistratd la nr. 11302 din 03.03.2021, completatd cu nr. 42653 din 09.08 2024 - ; i
nr.350/2000 privind amenajares teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ol \ CONSILIULW
LOCALAL SECTORULUI 1
Nr.
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PUD - ALEEA TEISANINR. TIC - SECTOR | RESEDINT,
Construire locuinti individuald P+2E . DE_}:” K m__E (i ffs.EDINTA

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafaa de 1058.00 mp. proprictate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard
nr. 278446, eliberat la data de 10.02.2021.

INITIATOR: A L C o O
PROIECTANT: P.FA.V DD - URBANIST
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urh. D D.v _(R.LLR:D.E)

AMPLASARE. DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.ULD.: Zona swdiat prin P.UD. include parcelele
Invecinate imobilului care a pencrat documeniatia, delimitatd asifel; Nord — nr. cad. 208003: Sud — nr. cad. 278445, artera de
circulajie Aleea Teisani; Est — 275136; Vest — nr. cad, 239694, nr, cad. 278445,

PREVEDERI P.U.G/ P.UZ. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 269/2000 cu completirile ulterioarc. amplasamentul este cupring in subzona
tunciionali: Lia - locvinge individuale sicolective mici cu maxim P2 nivelur situate Tn afara perimetrelor de protectie. Imobilul nu
se afld pe Lista Monumentelor Istorice. publicatd in MLO. ar. 113 din 15.02.2016 sau la mai pufin de 100 m de imobile aflate pe
acenstd listd, conform informatiilor din Certificaul de urbanism nr. 303/ 16/T/84 14 din 03.04.2021,

Indicatorii urbanistiei reglementati: P.O. Tmax= 45% C.UT.max= 1.3 mp A.D.Co/mp teren pentru P+2E. R Homas.= P+2E.
Hmax.= 10 metri. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului. in supralald de maxim 60% din aria construita.
Retragerea minimi fapd de aliniament - Pe aliniament sau cu respectared retragerii caracteristice stedzii respective.

Retragerea minimi fagd de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage fafh de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
Jumditate din infiliimea la cornisd. dar nu cu mai putin de 3.00 metri.

Retragerea fatd de limita posterioard a terenului — Retragerea fd de limita posterioard a parcelei va 1 egald cu jumitoie din
iniltimea la cornisi, misuratd in punciul cel mai inalt fagd de teren. dar ny cu mai pustin de 3,00 metri,

PREVEDERI P.L.D. - PROPLSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiiri vizat spre neschimbare,

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarca 5i gararea autovehiculelor vor respecta .Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile construcyii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiolui Bucuresii si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterclor de circulayic™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si acoesul pietonal se vor realiza din
Aleea Teisani, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulagii nr, 1737/17.02.2021.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatoric racordarea constructitlor la rejelele publice de alimentare cu apa,

canalizare. energie electricd. Studiu de refele insusit de ing. A Mo A V.ULLM | Se prezinid acorul notarial al d-loj
A L G cu incheierea de autentificare nr. 2762/09.08.202 | — Societatea Profesionald Notariala Aeyquilibrium.
Documenmatia este insofitd de studiv de insorire insusit de arh, B It si ilustrare volumetricad insusitd de wrh, D D,
"

Se prezenitd studiv geotehnic — veri ficdtor atestat AT ing. § NooMy -nr 04772,

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 5/19/19.04.202 1. se avizeara Favorabil Planul urbanistic
de dewliv,

Prezeniul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizald spre neschimbare,

Prezenwl aviz ¢ste un aviz tehnic 5i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.ULD.

Elaboratorul $i beneficiarul F.UD. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.ULD. care face
obicctul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoricbul si
urbanismul. cu modificirile $i completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdnii lucrrilor de construire (I.T.A.C.} se poate intoemi numiai dupé aprobarea P.LLD.
5i cu obligativitatea respectarii intoemai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 303/ 16/ T/8414 din
05.04.2021. emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
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B BILANT TERITORIAL ( EXISTENT / PROPUS ) - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PROPUS |
. ;Ef'm"; w7 1 prg— || “CONSTRUIRE LOCUINTAUNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIVEE P+2E»
Ocupat de constructii - - 240mp 22,68 | Bucuresti, Sectorul 1, Aleea Teisanj nr. 71C, NC 278446
Alei pietonale - - 252mp 23,82%
Alei carosabile / parcare - - 145mp 13,71% 3'REGLEM ENTARI URBANISTICE
Spatii plantate - - 421mp 39,79 Scara grafica:
Teren neamenajat 1058mp 100% - -l 0o 5 10 75 50 N 0 R D
TOTAL 1058mp 100% | 1058mp ~100% | | | ' I I | |
;,-% LOCALIZARE: Bucuresti, Sectorul 1, Aleea Teisani, nr. 71C.
IDENTIFICARE: Numar cadastral 278446, Numar Carte Funciara 278446,
PROPRIETAR: A H .. C
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT: 1058mp (suprafata masur&tai
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\ \ Regimul juridic Teren in INTRAVILANUL Mun. BUCUHESTI
Suprafata terenului masurata 1058mp
=l [U.T.R. L1z - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI STUATETN
AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE
~ P.O.T. i a5%

C.U.T.maxim 1,3 (pentru P+2E); in cazul mansardelor, se
admrte o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC

Inaltimea cladirii propuse P+2E (10 metri |a cornisa)
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