MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Strada Jandarmeriei nr. 3H, sector 1, Bucuresti

Vizand proiectul de hotérare nr. K2-136/29.05.2023;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/4080/10.04.2023 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/4081/10.04.2023 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-142/07.06.2023 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisici de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurdtor si Avizul Comisiei pentru administratie
publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor si
patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

- Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 19/05.04.2023, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 18193/30.09.2019;

- Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.IL. Mares;

- Studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Beatrice V. Baluta-Siclitaru,

- Studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Panait, verificator atestat M.D.L.P.L. ing. Papurica M.
Stefan — nr. 08166;

- Avizul Autoritatii Aronautice Civile Roméane nr. 2263 1/1284/05.09.2019.

Tin4nd seama de prevederile:

- In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

- in conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile
si completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicé;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

fn temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196 alin. (1)

lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare, cu modificarile si completérile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Strada Jandarmeriei nr. 3H, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 19/05.04.2023, prezentat in Anexa nr. 1 sl cu
Plansa de Reglementéri vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotardre si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un exemplar
original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original
se pastreazi la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau, dupa
caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei entitatilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotarare a fost adoptatd cu 15 voturi pentru si 6 voturi impotriva (6 abtineri), in momentul
votului fiind prezenti 21 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 21.06.2023, in
sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.
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Ca urmare a cererii adresate de Gogoase Teodor-Adrian si Gogoase Mihaela-Tatiana cu adresa in str. Retortel/n
Bucuresti, nregistrata la nr. 21592 din 23.04.2021, completata cu nr. 13204 din 02.03.2024, Amgyﬁ@wu_fﬁ"fé‘ '
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioarej se emi Eg;éla,to’ |

AVIZ NR. A/”jﬂ 202% nr.
PENTRU A
P.U.D. - STR. JANDARMERIEI NR. 3H - SECTOut 1
Imobil locuinti colectivi si birouri 2S+P+4E+5Er duplex .
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 2374,00 mp, proprietate privatd conform met gi&nipg;cjin, Extrasul de Carte Funci
274982, eliberat la data de 28.02.2023. ’ AN TET]T A
INITIATOR: GOGOASE TEODOR ADRIAN, GOGOASE MIHAELA TATIANA
PROIECTANT: S.C. ARCHIMIA EFFECT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Beatrice V. Baluti-Siclitaru (R.U.R.: Dz, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 7 (nr. cad. 259733); Est — Sos. Bucuresti-
Ploiesti nr. 97 (nr. cad. 259845); Sud — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 6 (nr. cad. 259732); Vest — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 3 (nr. cad.
2:59429).
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: CB1 —
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr.
113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd lista, dar se afla in zond de servitute aeronautica, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1448/22/1/48568 din 11.10.2022.
Indicatorii urbanistici reglementati: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea

de a se opta pentru' POT maxim = 50%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara a se
depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade. :

Retragerea minimi fatd de aliniament: Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente; serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in
cazul in care iniltimea maxima la cornise nu depaseste distanta dintre aliniamente; daca Indltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,00 metri, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.
Retragerea minimi fatii de limitele laterale: Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat.

Retragerea fati de limita posterioara a terenului: Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumitate din inal{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Jandarmeriei prin loturile cu
nr. cad. 215987 (acord notarial cu incheierea de autentificare nr. 384/13.03.2020 — Calborean si Asociatii Societate Profesionald Notariala),
nr. cad. 259733 si nr. cad. 281315, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 18193/30.09.2019. Declaratie din data de
18.11.2022SC BERI REAL ESTATE SRL si N&D CONSTRUCTION DIMAMIC SRL cu privire la respectarea tramei stradale conform
PUZ str. Jandarmeriei nr. 3 (HCGMB nr 161 din 28.03.2018), prin care se mentioneaza ca terenul afectat de trama stradala ,,va fi cedat
domeniului public prin act notarial, fard despdgubiri din partea Primdriei, dupi receptionarea imobilului aflat in constructie” si
declaratie notariala notar Alina Calborean, autentificare nr. 1325, 08.11.2019, pentru acordare access pietonal, auto si retele tehnico edilitare.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.L. Mares.

Documentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Beatrice V. Baluta-Siclitaru.

Se prezinta studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Panait, verificator atestat M.D.L.P.L. ing. Papurica M. Stefan — nr. 08166 si avizul
Autoritatii Aronautice Civile Roméane nr. 2263 1/1284/05.09.2019.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 15/1/01.11.2022, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de
Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1448/22/J/48568 din
11.10.2022, emis de Primria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
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Cotele terenului care a generat documentatia

LIMITE / AMPRENTE
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Retrageri fata de axul circulatiilor propuse
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Numar postal wuseemessAX propUs strada Jandarmeriei conform PUZ Bucurest', HCGMB 161/2018,
"Ansamblu locuinte colective S+P+4E+5RD" Aviz Arhitect Sef 2/11.01.2018

(074  Numar lot iel ' E
& sir. Jandarmeriei, nr. 3, sector 1, Bucuresti Acces auto propus teren comun cu ;
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