MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investifii ,, Ansamblul de locuinte sociale din sos. Odii nr. 3-5", Sector 1

l'inéind seama de Referatul de aprobare nr. J 271 din 27.01,2023 al Primarului Sectorului 1 intocmit de
catre Directia Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1:

Avind in vedere Raportul de specialitate nr. J 272 din 27.01.2023 intocmit de citre Directia Investitii,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completirile ulterioare:

In conformitate cu Hotdrirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile Planului National de Redresare si Rezilienta aprobat de ciitre Comisia
Europeana la data de 27.09.2021 si de cétre Consiliul Uniunii Europene la data de 28.10.2021;

Conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare imobilul identificat cu nr. cadastral 264906
este pmpnetatea Municipiului Bucuresti cu drept de administrare Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit, a), art 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a)
din Ordonanfa de Urgenfa a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd documentatia tehnico- economici aferentd obiectivului de investitii ,,Ansamblul de
locuinte sociale din sos. Odai nr. 3-5”, Sector 1, Bucuresti, conform Anexei nr. 1.

Art. 2. - Se aprobd indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,,Ansamblul de locuinte sociale din S08.
Odai nr. 3-5”, Sector 1, Bucuresti, conform Anexei nr. 2.

Art. 3. — Anexa nr. 1 51 Anexa nr. 2 fac parte integranti din prezenta Hotirire.



Art. 4, - Finantarea lucririlor se va face din fondurile bugetului local si din alte fonduri legal
constituite cu aceasti destinatie.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Investitii 51 Directia Management Economic vor duce la
indeplinire prevederile prezentei Hotéréri. _
(2) Serviciul Tehnicd Legislativd — Secretariat §i Arhivad va asigura comunicarea prezentei

hotaréri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile 5i completirile ulterioare

SECRETAR GENERAL,
TONESCU LAVINIA
Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/ Data
Verificat/
- Avizat
Tudor ROSCA | Administrator public j Avizat
Dan POSTOLE Director Executiv Avizat
Niatiina Sef Serviciu Tehnici
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Anexa or. 1 la proiectul de Hotérfire a Consiliului Local nr. f

STUDIU DE FEZABILITATE

Titlul proiectului:

»ACTUALIZARE A STUDIULUI DE FEZABILITATE SI A INDICATORILOR
TEHNICO-ECONOMICI AFERENT OBIECTIVULUI DE INVESTITII ., ANSAMBLUL
DE LOCUINTE SOCIALE DIN SOS. ODAI NR. 3-5"
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INSTALATII HVAC: Ing. Palfi Jozsef Csaba
Electrice: Ing. Sorin-Tommy VANA

Sanitare: Ing Vasilica CIUREA

CONSULTANT Ec. Mihai Mihiilescu
ECONOMICO -
FINANCIAR

CUPRINS

CUPRINS 3
1 Informatii generale privind obiectivul de investitii 5
1.1 Denumirea obiectivului de investifii 5
1.2 Ordonator principal de credite/investitor 5
1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar) 5
1.4 Beneficiarul investitiei 5
1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate 5
2 Situalia existenta i necesitatea realiziri obiectivului/proiectului de investitii 3

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea i oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si

scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analizi 5
2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale $i financiare 5
2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor 10
24  Analiza cererii de bunun s1 servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu s lung privind
evolutia cererii, in scopul justificirii necesitatii obiectivului de investitii 12
2.4.1. Prognoza socio-economici 12
2.4.2. Prognoza privind evolutia cererii 16
2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 16
3 Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii) 17
3.1  Particularititi ale amplasamentului 17
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3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic

21
3.3 Costurile estimative ale investifiei 34
34  Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a constructiilor, dupi
caz 44
3.5  Grafice orientative de realizare a investitiei 45
4 Analiza fiecdrui/fieciirei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e) 46
4.1  Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referintd 46
4.2 Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia 46
4.3 Situatia utilititilor si analiza de consum 46
4.4  Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii 85

4.5  Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii
88

4.6 Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizati netd, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiard 88

4.7  Analiza cost-eficacitate 91
4.8 Analiza de senzitivitate 02
49  Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor 04
5 Secenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(d) 95
5.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitafii si riscurilor 95
5.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim{e) recomandat(e) 97
5.3 Deserierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind: 97
54  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii 143

5.5  Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 144
56  Nominalizarea surselor de finan{are a investifiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite 161

6 Urbanism, acorduri $i avize conforme 161

6.1  Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare 162

6.2  Strategia de exploatare/operare si intretinere; etape, metode si resurse necesare 163
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Derulare Servicii

6.3  Recomandan privind asigurarea capacitatii manageriale si instituiionale 163
7 Concluzii si recomandéri 163
8 Anexe 163
9 Plan de situatie
10 Extras de Carte Funciara
11 Studiu Geotehnic
12 Studiu sisteme alternative
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Tudor ROSCA Administrator Public Avizat
Director executiv, .
Dan POSTOLE Directia Investits Avizat
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Anexa nr. 2 la proiectul de Hotiirdre a Consiliului Local nr. /

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Principalii indicatori tehnico- economici aferenti obiectivului de investitii,

,Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odii nr. 3-5, Sector 17
A. Indicatori maximali

in conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:
a. Valoarea totald a obiectivului de investitii:
276.675.935,56 lei fird TVA, din care C+M: 224.741.306,79 fird TVA;
b. Valoarea totald a obiectivului de investifii:
328.983.353.30 lei inclusiv TVA, din care C+M: 267.442.155,08 inclusiv TVA.
B. Indicatori minimali

Indicatorii minimali (indicatori de performanti) reprezinta elemente fizice / capacitati fizice
care indicd atingerea fintei obiectivului de investifii si/sau, dupd caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele $i reglementiirile tehnice in vigoare.
Capacitati fizice:
a. Se propune construirea unui ansamblu rezidential social, ce cuprinde:

1. 6 imobile de locuinte cu indltimea de S+P+5E, (CORP 1, 2,3, 4, 5, 6)
2, 5 imobile de locuinte cu indlfimea de S+P+4E, (CORP 7, 8,9, 10, 11)
3. 1 imobil destinat activitiitilor social administrative de S+P+2E+3R (CORP 12)

4,  Numidr total de apartamente: 366 din care:

a) 122 garsoniere;
b) 185 apartamente cu doua camere;

¢) 59 apartamente cu trei camere
b. Parametrii Urbanistici Propusi:

1.  Suprafata teren DGAS- 30.622,94 din acte / 30.356 mp din masurdtori
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2.  Volum suprateran = 104,021 mc

3.  Volum total incluzind subsoluri = 138.188 mc

4.  Suprafala construitd - propuneri = 5.881,20 mp

5.  Suprafata construitd existentda = 870,00 mp

6.  Suprafata construiti finald = 6.751,20 mp

7.  Suprafata desfisurati propusd inclusiv balcoane $i subsoluri = 45.345 mp
8.  Suprafata construitd subsoluri - propunen = 11.389 mp

9.  Suprafata construiti balcoane - propuneri =2.515 mp

10. Suprafata desfisurati existenta = 870,00 mp

11. Suprafaja desfisurati finald = 32.311mp
Pentru zona M3: 6 tronsoane locuinge colective S+P+5E:

1.  Suprafata teren = 13.315,78 mp;
2.  Suprafald construitd = 2.872.8 mp;
3.  Suprafatd desfasuratd = 17.236,80 mp;

. Pentru zona L3a: 5 tronsoane locuinie colective S+P+4E:

Suprafata teren = 17.040,22 mp;
Suprafatd construitd existentd = 870,00 mp;
Suprafatd construit propunere = 3.008,40 mp;

i S B

Suprafatd construiti totala = 3.878,40 mp;
Locuri de parcare — 400 dupd cum urmeazi:
1. 318 locuri de parcare in subsol

2. 82 locuri la nivelul terenului din care 16 locuri de parcare destinate persoanelor cu
handicap.

Zonele rfimase libere in cadrul ansamblului:

1.  Zone plantate:
a) Suprafata spatiu verde de incintd amenajat = 9.190 mp;
b) Suprafaja amenajare incinte = 17.550,60 mp.
Circulatii pietonale;

3. Locuri de joac pentru copii.
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C. Indicatori financiari, de impact, de rezultat /operare, stabiliti dupd caz

a. Indicatori pret de cost / mp Adt raportat la cheltuielile investifiei directe, respectiv cap. 4 din

Devizul General

1. Pret/mp SCD — pentru clidirile de locuinte - 5.032,32 lei/mp SCD fard T.V.A.
2. Pret/mp SCD - pentru cladirea administrativi - 5.121,24 lei /mp SCD fara T.V.A.

3. Pret/mp — amenajiri exterioare — raportat la terenul de amenajat (inclusiv circulatii, parcari,

locuri de joaci - 488,11 lei/mp suprafatd amenajata, fard T.V. A,

D. Durata estimati de execufie a obiectivalui de investitii: - 36 luni

a. Esalonarea investifiei:

- Durata de proiectare si autorizare este de 6 luni

- Durata de executie este de 30 luni.

Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/ Data
Verificat/
Avizat
Tudor ROSCA | Administrator public . Avizat
Dan POSTOLE Director Executl¥— Avizat
Serviciu Urmdrire si _ —_—

Ciprian Arsene

Derulare Servicii
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pentru cetdfean, pentru bundstare

PRIMAR

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

www.primariasector] .ro

Nr.J 271/ 27.01.2023

REFERAT DE APROBARE

pentru aprobarea documentatiei tehnico- economice $i a indicatorilor tehnico-economiei ai
obiectivului de investitii “Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odii nr. 3-57, Sectorul 1

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Necesitatea realizirii obiectivului de investitie constil in acoperirea cererii de locuinte sociale
din Sectorul 1.

Implementarea unui astfel de program are in vedere pe lingd acoperirea cererii de locuinte
existente in acest moment pe plan local si urmétoarele benefici:

- Imbunitatirea sistemului de locuire;

+  Cresterea calitdtii spatiului public;

+ Crearea unei ambiante urbane atrigtoare si a unei imagini arhitecturale contemporane prin
dezvoltarea unui sistem de trasee pietonale si amenajarea de spatii verzi;

« Dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri §i servicii;

+ (Crearea de noi locuri de munci;

+ Revigorarea societdtilor comerciale avind ca principal obiect de activitate proiectarea
obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor si/sau executia de lucriri de constructii montaj;

» Imbunatitirea activitdtii tuturor societitilor furnizoare de materii prime si materiale in
domeniul constructiilor, precum §i a societdfilor producitoare de bunuri §i servicii.

Scenariile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza sunt reprezentate de:

Scenariul A. Construirea unui ansamblu de locuinte sociale in Sos. Odal nr. 3-5 cu structura
duala cu stdlpi si pereti beton armat.

Scenariul B. Construirea unui ansamblu de locuinte sociale in $os. Odai nr. 3-5 cu structura
metalica.

In varianta realizirii structurii din beton armat (varianta 1), principalul avantaj il constituie
costul lucririlor, atdt cel initial cit si cel cu privire la exploatarea in timp. Prin proprietitile
materialului si configuratia geometrica a elementelor structurale, betonul armat nu necesiti
tratamente speciale impotriva incendiilor sau a izoldrii fonice. Aceastd calitate a materialului
reprezintd un avantaj major pentru indeplinirea eficientd a cerinfelor specifice cladirilor de acest tip.
Dezavantajul principal il reprezintd timpul de realizare a structurii de rezistentd.

Structura din beton armat prezintd o flexibilitate mai mare de realizare a compartimentirilor si
a fatadelor. In varianta alternativd (varianta 2), dispunerea contravintuirilor verticale in planul
peretilor conduce la constringeri majore in ceea ce priveste compartimentarea §i configuratia
fatadelor.

ia conformitate ¢u prevederile Regulamentului European nr. 67WI006 508 Lep ar,
1540 din 18 iulie 2018 privind mAsuri de panere in splicare a Regulamentulul (UE) .
1014/670 al Parlamentolul Ewropean 8 al Consilinbul din 27 aprilie 2016 privind Bd. Banu Manta nr. 8, Sectorul | Bucuregti; 011222
proteciia persoanelor fiziee In eea ce priveyte prelucriren datelor cu caratier Tel. +40-21 319.10.13; Fax: +40-21 319.10.06
personal s privind libera circulatie a acestor date, il informim &b personalal £ sy = £
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pentru cetafean, peniru bundstare

‘ MUNICIPIUL BUCURESTI 1
SECTORUL PRIMAR
www.primariasectorl.ro

Din analiza tehnico-economica realizati pentru cele doud variante a rezultat ca Scenariul A este
cel mai avantajos intrucit valoarea cheltuielilor cu structura de rezistentd in solutia cadrelor din
beton armat, este mai micd cu aproximativ 15% fati de varianta alternativd metalici.

Accesul la o locuintd este un drept fundamental ce poate fi considerat totodati ca fiind o conditie
prealabila pentru accesarea §i exercitarea altor drepturi fundamentale si a unei vieti demne. Roménia
a semnat principale conventii internationale si europene ce alcituiesc cadrul privind dreptul la o
locuinta.

Politica Uniunii Europene in domeniul locuintelor sociale este orientatd citre asigurarea de
locuinfe decente la prefuri accesibile pentru gospodiriile ce se confruntd cu dificultiti in ceea ce
priveste giisirea unei locuinte in conditiile si la preul pietei, ca urmare a problemelor si nevoilor
specifice ale membrilor acestora (persoane cu dizabilitti sau persoane in vérsta, imigranti, studenti,
familii mari, etc.), mentindnd in acelasi timp un mix social in mediul urban si promovind integrarea
sociald prin intermediul locuintelor,

Sistemul de servicii sociale din Roménia este reglementat i definit prin Legea nr. 292 din 2011
privind asistenta socialdl (Capitolul I1I ,.Sistemul de Servicii Sociale”, Sectiunea 1 _,Servicii Sociale
Definitie si clasificare™). Conform legii, sistemul de servicil soclale face referire la activititile
destinate nevoilor sociale §i speciale, la nivel de familie, individ sau grup, pentru a permite depisirea
situatiilor dificile, preveni si combate riscul de excluziune sociala, promova incluziunea sociali si
pentru a contribui la imbundtitirea calititii vietii. Drept urmare, serviciile sociale sunt considerate
ca fiind de interes general. Acestea sunt organizate in fluxuri si structuri diferite, conform activititii/
activitatilor specifice intreprinse si nevoilor specifice solutionate pentru fiecare categorie de
beneficiari.

Obiectivul de investitie va fi amplasat pe Str, Odéi nr, 3-4, in intravilanul Sectorului 1, Bucuresti.
Terenul este in suprafatd de 30.662,94 mp (30.356 mp din mésuritori), face parte din domeniul
public local si se afld in administrarea DGAS Sector 1.

Accesele In teren vor fi conform P.U.Z, SOS, ODAIL NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI, din
sos. Odéii un acces principal, atit auto cdt si pietonal si trei accese secundare (auto §i pietonale).

Se propune construirea unui ansamblu rezidential social, ce cuprinde:

- 6 imobile de locuinte cu indltimea de S+P+5E, (CORP 1, 2, 3,4, 5, 6)

- 5 imobile de locuinte cu indltimea de S+P+H4E, (CORP 7, 8.9, 10, 11)

- 1 imobil destinat activititilor social administrative de §+P+2E+3R (CORP 12)

Obiectivul general al proiectului este constructia unui ansamblu de locuinte sociale, amplasat
pe Soseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Municipiul Bucuresti.

Acesta este in strinsd corelare cu planurile de dezvoltare ale Municipiului Bucuresti si ale
Sectorului 1.

Viziunea pentru 2050 a Municipiului Bucuresti este ,, Bucuresti — o capitald europeand
competitivd, cu o reputafie internationald de hub regional economic §i financiar, cel mai atractiv

i comfermitate cu prevederile Regulamentulul European nr. 6792016 5i a Legii nr.
198 dim 18 fubic 2008 privind mdsarl de punere in aplieare a Regulamentulal (UE) H

2016879 sl Parlansentuiul European sh ol Consiliulal din 27 aprilie 2006 privind Bd, Banu Mania nr. 9, Sectorul | Bucuregn; 011223
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pentru cetdfean, pentru bundstare

oras-punte intre Occident si Orient, ce iyi promoveazd diversitatea §i dinamismul intr-un mediu
curat, fiird emisii de carbon.”

Obicctivele specifice ale proiectului sunt:

1. Incluziunea sociald a beneficiarilor proiectului prin asigurarea unor conditii de locuit decente
pentru categoriile sociale dezavantajate.

2. Integrarea/ reintegrarea beneficiarilor pe piata muncii.

3. Obtinerea si mentinerea unei stiri de sinfitate bune prin acces adecvat si participare adecvati
la educatie §i/ sau formare profesionald §i participare sociald activi.

1.2 Motivele de fapt care reclamil reglementarea respectivd, ratiunile care au determinat
inifierea proiectului de hotirire si, dupd caz, scopul urmirit:

Aviind in vedere prevederile Hotéirrii Guvernului nr, 907/2016 privind etapele de elaborare
si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice a fost elaborat Studiul de Fezabilitate privind obiectivul de
investitii “Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Oddi nr. 3-5".

Conform prevederilor Hotérarii Guvernului nr. 907/2016, la art. 7 alin. (7), se mentioneazi
cii “Studiul de fezabilitate se aprobé potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002, cu
modificarile §i completirile ulterioare, §i Legea nr. 273/2006, cu modificrile §i completdrile
ulterioare.”,

Totodatd, la art. 5 alin. (4) se precizeazi ci , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionati de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici §i emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executfirii lucrarilor™,

1.3 Principiile de baza si finalitatea:

Imobilele de locuinte propuse vor fi in numir de 12 corpuri de clidire, ce se compun din
subsoluri tehnice, parter si elaje cu apartamente sociale de douil sau trei camere §i garsoniere.
Imobilele vor fi deservite de cate un nod central de circulatii verticale si distributie pe orizontali.

Regimul de indltime propus:

- §+P+5E - 6 imobile - blocuri, pentru imobilele adiacente Sos. Odii - (M3) Din care:

(corp 1,2,3.4,5.6,) - aliniate céite doud tronsoane repetitive - fiecare fiind un tronson tipic.

- §4P+4E - 5 imobilele - blocuri — in zona (L3a) - BLOC E si F fiecare fiind un tronson tipic.

Amplasarea clidirilor in teren se va face respectind retragerile impuse prin P.U.Z. S0S.
ODAI, NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTL

- Nr. total de apartamente: 366

Din care: 122 — garsoniere; 185 - doua camere; 59 - trei camere

In subsoluri sunt previizute parciri autoturisme, spatii tehnice, addpostuni de protectie civila.

Zonele rimase libere in cadrul ansamblului vor fi dotate cu circulatii pietonale, locuri de
joach pentru copii §i zone plantate.

Suprafete construite §i desfisurate:

Subsol general:

in conformitate en prevederile Regulamenmuiui European or. 6792006 5i a Legii or. i
190 din 18 julie 2018 privind misuri de panere in aplicare 2 Regulamentulul (UE) .

060679 al Parlamentsli European § al Conslinlul din 17 aprilie 2016 priving Bd. Baru Manta nr. 9, Sectorul 1 Buguregti; 011222
prifeciia persoaneler firlce in ceea ce priveste prelocrarea datelor ou caracter Tel. +40-21 319.10.13; Fax: +40-21 319.10.06
persenal §i privind lihern cireulatie o acestor date, v nformim cb personalal e 2% i G
Primariet Sectorulul 1 cunpaste si respectd bigistatia in domeninl securititii datolar oo Email: L= ol LI primiarias Lo
earseter personal. hitpz/fwww. primariasector].oo
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Suprafata Construiti Subsol blocuri 1-6= 6410mp ,S utild parcaj=5189MP, 194 masini, 485
persoane (mp apc)

Suprafata Subsol blocuri 7-11= 398% mp, 98 masim, 149 persoane {mp de apc)

Suprafata Subsol clidire administrativa = 991mp, 20 masini, APC= 183 persoane (mp de
ape)

In subsol sau pe teren fiecare apartament are rezervat un loc de parcare. Au fost asigurate 16
locuri de parcare pentru persoane cu dizabilititi corespunzfitoare celor 4% necesari.

Clidire administrativi si de asistenti sociala:

Accesul in clidirea administrativa este adaptat pentru persoanele cu dizabilitati. Imobilul cu
functiunea administrativa se va compune din: un subsol tehnic, recepfie, cantind restaurant + anexe,
sald iintruniri, grupuri sanitare si bucdtarii, cabinete medicale, sald recuperare si sport, sili
multifunctionale, grupuri sanitare §1 vestiare, spatii birouri administrative $i sili consiliu.

Regimul de indl{ime propus este S+P+2E+3r.

In subsoluri vor fi previizute spatii tehnice, ad@post protectie civild, parcaj autoturisme.

Sursa de energie regenerabild (panouri fotovoltaice in sistem on-grid) — detalierea
recomanddrilor si concluziilor se regisesc in "Studiul Privind Posibilitatea Utilizirii Unor
Sisteme Altermative De Eficientd Ridicati Pentru Obiectivul De Investitii ,Actualizare A
Studiului De Fezabilitate Si A Indicatorilor Tehnico-Economici Aferent Obiectivalui De
Investitii ,, Ansamblul De Locuinte Sociale Din Sos. Odii Nr. 3-57

Pentru reducerea consumului de combustibili fosili g1 a sporirii eficientei energetice, atét
ansamblul de locuinte cét si clidirea administrativd vor fi previzute cu un sistem de poducere a
energiei din surse regenerabile, alcituit din panouri fotovoltaice si invertoare ,,OMN-GRID".
Panourile vor fi amplasate convenabil pe terasa fieciirui imobil §i orientate spre sud precum si pe
fatadele blocurilor orientate spre Sud.

Coeficienti privind intreg ansamblul:

Suprafatd teren = 30.622,94 din acte si 30.356 mp din méasuratori (in calculul coeficientilor
urbanistici ne raportim la suprafata obfinutd din mésuritori)

Suprafata construitd desfisuratd totald propusd inclusiv balcoane si subsoluri = 45,344, 98

m
= Locuri de parcare — 400 din care 318 in subsol §i 82 locuri la nivelul terenului din care 16

locuri de parcare vor fi destinate persoanelor cu handicap, ¢t mai aproape de accesele in clidiri.

Spatiu verde de incintd amenajat = 9.190 mp

Suprafata amenajare incinte = 17.550,60 mp.

Investifia pentru realizarea obiectivului ,,Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odai or. 3-
3" este:

- oportund, intrucit rispunde unor nevoi reale ale beneficiarilor,

frl confarmitate cu prevederile Regulamentului Evropesm ar. 8702016 si a Legii nr.
199 din 18 fulie 2018 privind mdsuri de punere in aplicare 3 Regutanentubui (UE} £
2006679 al Parkamentulul Evropean 5§ al Comsilialui din 27 aprilie 2006 privisd Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul | Bucuresti; 011222
prafectia pevsaanelor fizke In cocn e priveyte prelucrares datelor cu caracter Tel, +40-21 319.10.13; Fax: +40-21 319.10.06
persanal 5l privind libera circulatie a scestor date, vi informiim o persomnalkul
Primariei Sectorubui | cunoaste §i respecti Jegistafia in domeniul secoritita datelor cu ; o E iy

caracter personal. httpe/fwwow, prineariasecior] ..o
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- fezabila, astfel cum arata si analiza economica,
- adaptata nevoilor locului si realizata conform prevederilor si normelor tehnice specifice.

Cheltuielile de investitii privind proiectarea $i executia lucrdrilor de Construire a unui
*Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odéi nr. 3-5" vor fi incluse in bugetul Consiliului Local al
Sectorului 1.

1.4 Efectele/ consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

Pentru evaluarea solutiei structurale optime s-au analizat din punct de vedere structural, tehnologie,
functional, economic, urmétoarele scenarii:

* Scenariul 1. Structura cu stilpi si pereti beton armat

+ Scenariul 2. Structura metalici

Astfel, particularizind pentru locuintele colective si pentru corpul administrativ, existd urmétoarea
situatie:

- Locuinte colective:

Varianta 1. Structura cu pereti beton armat §i fundatii continue. (varianta recomandati)

Varianta 2. Structura metalica alcituiti din cadre contravintuite si fundatii 1zolate cu grinzi
perimetrale de echilibrare.

Din analiza celor doud solufii s-au identificat urmatoarele aspecte:

Din punet de vedere structural, ambele solutii structurale respectd ccerinta de rezistenti si stabilitate
la solicitdri statice $i dinamice.

Principalele avantaje ale structurii metalice sunt:
- scurtarea perioadel de executie,
- posibilitatea realizéirii unor deschideri mari,

- dimensiunea redusé a elementelor verticale fapt ce conduce la reducerea grosimii peretilor interiori
de compartimentare,

- datoritd greutdtii mici a structurii in comparatie cu cea realizata din beton armat, fundatiile au
dimensiuni mai reduse.

Principalul dezavantaj al solutiei pe structurd metalich este costul global mai mare in comparatie cu
solutia structurii din beton armat datorat:

- costurilor mai mari de material si a costurilor ridicate in executie;

- costurilor nidicate cu tratarea elementelor metalice impotriva incendiilor si asigurarea izolarii
fonice a elementelor de compartimentare. Aceste tipuri de lucriiri, particulare structurilor metalice,
condue la costuri globale mai mari in comparatie cu solutia structurii din beton armat.

- costurilor de intretinere in exploatarea ulterioard a constructiei (protectii anticorozive)

i confermitate cu prevederiie Regulsmentulul European nr, 67972006 sis Legh or.
1980 i 18 ialie 2008 privind misurt de punere in splizare o Regulnmentolod (UE)

2006679 ai Parlamenrulil Ewrepean ¢ al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind Bd. Banu Manta nr. 9, Sectomel 1 Bucwresti; 001222
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in varianta realizdrii structurii din beton armat (varianta 1), principalul avantaj il constituie costul
lucrarilor, atit cel initial cit si cel cu privire la exploatarea in timp. Prin proprietitile materialului §i
configuratia geometrica a elementelor structurale, betonul armat nu necesitd tratamente speciale
impotriva incendiilor sau a izolarii fonice. Aceastd calitate a materialului reprezintd un avantaj major
pentru indeplinirea eficientd a cerintelor specifice clidirilor de acest tip. Dezavantajul principal il
reprezint timpul de realizare a structurii de rezistenta.

Structura din beton armat este o structurd uzuald pentru cladiri cu funciiunea de locuinte colective
si prezinti o flexibilitate mai mare de realizare a compartimentirilor si a fatadelor. In varianta
alternativd (varianta 2), dispunerea contravintuirilor verticale in planul peretilor conduce la
constringeri majore in ceea ce priveste compartimentarea §i configuratia fatadelor.

Din analiza tehnico-economica realizatd pentru cele doud variante, valoarea cheltuielilor cu
structura de rezistentd in solutia cadrelor din beton armat, este mai mica cu aproximativ 15% fafa
de varianta alternativa metalici.

in aceste conditii, solutia recomandati de Proiectant este Structura de tip pereti din beton armat si
fundatii continue sub pereti.

- Corp administrativ:

Varianta 1. Structura de tip cadre din beton armat si fundatii tip radier general. (varianta
recomandati)

Varianta 2. Structurd metalicd alcituitd din cadre contravintuite §i fundatii izolate cu grinzi
perimetrale de echilibrare.

Din analiza celor doud solutii s-au identificat urmétoarele aspecte:

Din punct de vedere structural, ambele solutii structurale respecté cerinta de rezistenta si stabilitate
la solicitiri statice §i dinamice.

Principalele avantaje ale structurii metalice sunt:

- scurtarea perioadei de execufie,

- posibilitatea realizarii unor deschideri mari,

- dimensiunea redusd a elementelor verticale fapt ce conduce la reducerea grosimii peretilor interiori
de compartimentare.

- datorita greutdtii mici a structurii in comparafie cu cea realizatd din beton armat, fundatiile au
dimensiuni mai reduse.

Principalul dezavantaj al solutiei pe structurd metalicd este costul global mai mare in comparatie cu
solutia structurii din beton armat datorat:

- costurilor mai mare de material si a costurilor ridicate in executie;

in comformitate cu prevederile Regubsmentalui European or. 6792016 si s Legll nr.
190 din 18 inkie 2018 priviad misuri de punere in aplicare 3 Regubsmentubul (UE) :
216679 al Partsmentidid Europenn 5 ol Consiliulul din 27 aprille 2016 privind Bd. Banu Manta nr. 5, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Frﬂ:t::: -l»mnulnrﬂzk- in mu:“ nﬂmudpnlum-n datelar cu m—u:aT Tel. +40-21 319.10.13; Fax: +40-21 319.10,06
pers sl priving libera circulagie 2 accstor date, vil informfim ¢ persanaiu A o i
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- costurilor ridicate cu tratarea elementelor metalice impotriva incendiilor $1 asigurarea izolirii
fonice a elementelor de compartimentare. Aceste tipuri de lucrdri, particulare structurilor metalice,
conduc la costuri globale mai mari in comparatie cu solutia structurii din beton armat.

- costurilor de intrefinere in exploatarea ulterioard a constructiei (protectii anticorozive)

In varianta realizirii structurii din beton armat (varianta 1), principalul avantaj il constituic
costul luerarilor, atdt cel initial ciit si cel cu privire la exploatarea in timp. Prin proprietitile
materialului 51 configuratia geometricd a elementelor structurale, betonul armat nu necesitd
tratamente speciale impotriva incendiilor sau a izolarii fonice. Aceastd calitate a materialului
reprezintdl un avantaj major pentru indeplinirea eficientd a cerintelor specifice cladirilor de acest tip.
Dezavantajul principal il reprezintd timpul de realizare a structurii de rezistenti,

Structura din beton armat prezinta o flexibilitate mai mare de realizare a compartimentarilor si a
fatadelor. In varianta alternativa (varianta 2), dispunerea contravantuirilor verticale in planul
peretilor conduce la constrdngeri majore in ceea ce priveste compartimentarea si configuratia
fatadelor.

Din analiza tehnico-economicd realizatd pentru cele doua variante, valoarea cheltuielilor cu
structura de rezistentd in solufia cadrelor din beton armat, éste mai micl cu aproximativ 15% fatd
de varianta allernativid metalica.

In aceste conditii solutia recomandata de Proiectant este Structura de tip cadre din beton armat si
fundatii radier sub stalpii i peretii din subsol,

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului:
- Analiza cadrului legal.

- In conformitate cu Hotdrirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finanfate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare imobilul identificat cu nr. cadastral
264906 este proprietatea Municipiului Bucuresti cu drept de administrare Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti;

1.6 Schimbirile preconizate prin propunere:

In Sinteza masurilor pentru domeniile strategice de dezvoltare durabili Sector 1 la
Obiectivele de Dezvoltare Durabila care corespund Domeniului Strategic 2, pentru atingerea
obiectivelor de dezvoltare durabild sunt propuse urmatoarele misuri:

1. Imbunftitirea interventiei institutionale pentru monitorizarea si prevenirea evacudrilor
fortate;

2. Imbunatatirea procedurii de acces la locuinte sociale;

3. Imbunitatirea procedurii de acces la ajutorul pentru plata chiriei;

in conformitate cu prevederile Repulamentulul Evropean nr. 6792016 = u Legil or.
1%0 din 18 fulie 2008 privind mésuri de punere in apbicare a Regulamentulei {UE)

2016679 al Parlansentelui Enropean 3i al Consifiulai din 27 aprifie 2006 privind Bd. Banu Manta or. 9, Sectorul | Bucuresgn; 011222
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4. Imbunatitirea conditiilor de locuire pentru persoanele/familiile care locuiesc in asezéri
informale §i care in lipsa unei forme de proprietate asupra locuintelor/terenului se confruntd cu
nesigurantd locativi i cu lipsa accesului la utilititi de baza (curent electric, apd curentd);

5. Cresterea fondului de locuinte sociale aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

6. Cresterea sustenabilititii costurilor de intretinere a locuintei, inclusiv plata utilititilor;

7. Cresterea gradului de acces la apd potabila si canalizare.

Noile unitiiti construite vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%
consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB, stipulate
in reglementirile nationale. Acest consum de energie va fi reflectat in certificatele de performanti
energetica.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:

« accesul imbundtitit la locuintele sociale este asociat cu beneficiile de sinfitate, inclusiv cu
probleme reduse in ceea ce priveste auto-ingrijirea, anxietatea si depresia redusi.

* prevenirea infractiunilor, in special prin reducerea numdrului de persoane fard adapost si
supraaglomeririi locuintelor informale §i inadecvate.
* acces mai bun la educatie si piata muncii.

Efectele trebuie analizate atit pentru perioada de executie cind acestea sunt negative, cit si
pentru perioada de functionare, cind efectele sunt favorabile mediului.
Nu vor exista emisii in apd sau in sol, iar emisiile in aer vor fi nesemnificative, se vor manifesta
numai pe amplasamentul proiectului,
Impactul asupra aerului este temporar 1 reversibil si se manifesta numai in amplasamentul
proiectului, fird afectarea calititii aerului. La finalizarea lucririlor de constructie, mediul va reveni
la starea initiald, nu va exista impact rezidual asupra aerului.
Exista posibilitatea polufirii fonice in zond in perioada executiei proiectului. Pentru reducerea
riscului de poluare fonica a vehiculelor ce ajutil la realizarea investitiei si la transportul materialelor,
acestea vor respecta nivelul de putere acustica impus de HG 1756/2006 privind limitarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferen{i obiectivului de investitii, prezentati in
devizul general din cadrul Studiului de Fezabilitate, sunt reprezentati de indicatorii maximali,
respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimati in lei, cu TVA si, respectiv, fird
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.

- . Indicatori maximali

i canformitate eu prévederile Regulbamentuhii Eurepean nr. 6792006 sia Legll nr.

190 din 18 fulle 2018 privind misuri de punére in aplicare a Regulamentului (UE)
10&6TY al Parlamentulul European §i al Consilimbul din 27 sprilie 2016 privind
profeclia persoaselor fizice in ceea oo privejte prehcraren dadeler cu carmcicr
persomal §i privind lilsera circulatie a scestor date, vii informam cf persenalod
Primariel Sectoroiul 1 conesgte §i respecti legislagia in domenial securitifil doteler cu
caracier perssmal.
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DENUMIRE CAPITOL INVESTITIE VAR
lei
TOTAL GENERAL cu TVA 328.983.353,30
C+M cu TVA 267.442.155,08
TOTAL GENERAL fara TVA 276.675.935,56
C+M fara TVA 224.741.306,79
- TVA=19%
. Pret/mp SCD pentru clidirile de locuinte — raportat la cheltuielile investitiei directe,

respectiv cap. 4 din Devizul General - 5.032,32 lei /mp SCD la care se adaugii T.V.A.

(aproximativ 1.012 Eure/mp SCD la care se adaugi T.V.A)

. Pret/mp SCD pentru clidirea administrativi — raportat la cheltuielile investitiei directe,
respectiv cap. 4 din Devizul General - 5.121,24 lei /mp SCD la care se adaugi T.V.A.

(aproximativ 1.030 Euro/mp SCD la care se adaugi T.V.A.)

. Pret/mp — amenajiri exterioare — raportat la cheltuielile investitiei directe, respectiv cap.
4 din Devizul General pentru terenul de amenajat (inclusiv circulatii, parciri, locuri de joaca) -
488,11 lei/mp suprafati amenajati, la care se adaugd T.V.A. (aproximativ 98 Euro/mp

suprafati amenajati la care se adangd T.V.A.)

b. Durata de realizare

Durata de implementare a investitiei este de 36 luni, din care:

Durata de proiectare $i autorizare este de 6 luni,
Durata de executie este de 30 luni.

1.9 Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al Sectorului 1 in

vigoare:

Nu este cazul.

1.10 Consultiri efectuate in vederea elaboriirii proiectului de hotirire, dupi caz:

MNu au fost necesare alte consultiri.

1.11 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de

hotirire, dupi caz:

i confarmitate cu prevederile Regulsmentulul Eurapean nr, 6792006 5§ 5 Logh nr.

19 dim 18 fulie 2018 privind misuri de punere in aplicare 1 Regulomentuled (UE)
106679 al Parlamentului Evropean §i al Consilinlui din 27 aprilie 2006 privind
praetectin persoamelor flzice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracier
personnl 3i privind libera circulatie o acestor dute, vii informém eff personaiul
Primariel Sectdruhii 1 cunoaite 51 respecti legi=lakia im domeninl securiiiil dotelor eu
CHPRLIRF ersansd,
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Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

in baza indicatorilor tehnico-economici aprobati se vor initia procedurile de achizitie a
serviciilor proiectare si executie a lucrdrilor de “construirea unui Ansamblu de locuinte sociale din
Sos. Oddi or, 3-5".

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptirii:

- In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 154 alin. (6), art. 166 alin. (2), lit. k) si1)
gi art. 196 alin. (1), lit &) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- In conformitate cu Hotirdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare;

- Conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare imobilul identificat cu nr. cadastral
264906 este proprietatea Municipiului Bucuresti cu drept de administrare Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din
Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 proiectul de hotiriire pentru aprobarea documentatiei tehnico-
economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Ansamblu de
locuinte sociale din Sos. Odii nr. 3-5, Sectorul 17,

PRIMAR,
Clotilde Marie Brigitte ARMAND

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 6792006 si n Legii nr.

190 din 18 falie 2008 privind mfsurd de puivere in aplicare a Regulamentului (UE)

2016679 al Parlansentulu] Eurspean 5i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind Bd. Banu Mania nr. 9, Sectorul 1 Bucuresii;

011222
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea documentatiei tehnico- economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odii nr. 3-57, Sectorul 1

1.1 Desecrierea situatiei actuale:
Necesitatea realizirii obiectivalui de investitic constd in acoperirea cererii de locuinfe
sociale din Sectorul 1.

Implementarea unui astfel de program are in vedere pe lingd acoperirea cererii de locuinte existente
in acest moment pe plan local si urmatoarele beneficii:

. Imbuniatitirea sistemului de locuire;

. Cresterea calitatii spatiului public;

. Crearea unei ambiante urbane atriigitoare §i a unei imagini arhitecturale contemporane prin
dezvoltarea unui sistem de trasee pietonale $i amenajarea de spatii verzi;

. Dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri si servicii;

. Crearea de noi locuri de munci;

. Revigorarea societdtilor comerciale avénd ca principal obiect de activitate proiectarea
obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor $i/sau executia de lucriri de constructii montaj;

. imbunitatirea activititii tuturor societitilor furnizoare de materii prime $i materiale in

domeniul constructiilor, precum si a societafilor producitoare de bunuri si servicii,

Scenariile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza sunt reprezentate de:

Scenariul A. Construirea unui ansamblu de locuinte sociale in Sos. Odai nr. 3-3 cu structura duala
cu stilpi si pereti beton armat.

Scenariul B. Construirea unui ansamblu de locuinte sociale in Sos. Odéai nr. 3-5 cu structura
metalica.

In varianta realizirii structurii din beton armat (varianta 1), principalul avantaj il constituie
costul lucrarilor, atit cel initial céit si cel cu privire la exploatarea in timp. Prin proprietitile
materialului si configuratia geometrica a elementelor structurale, betonul armat nu necesitd
tratamente speciale impotriva incendiilor sau a izoldrii fonice. Aceastd calitate a materialului
reprezintd un avantaj major pentru indeplinirea eficientd a cerintelor specifice cladirilor de acest tip.
Dezavantajul principal il reprezinta timpul de realizare a structurii de rezistent.

Structura din beton armat prezintd o flexibilitate mai mare de realizare a compartimentarilor i a
fatadelor. In wvarianta alternativa (varianta 2), dispunerea contravintuirilor verticale in planul
peretilor conduce la constringeri majore in ceea ce priveste compartimentarea $i configuratia
fatadelor,

im confermitate oo prevederile Regulamentulul Evropean or, #792016 sia Legii nr.

190 din 18 kulie 2018 privind nsisuri de punere in aplicare a Regulamentubul (UE)
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Din analiza tehnico-economica realizati pentru cele doud variante a rezultat ci Scenariul A este cel
mai avantajos intrucit valoarea cheltuielilor cu structura de rezistentd in solutia cadrelor din heton
armat, este mai micl cu aproximativ 15% fatfi de varianta alternativi metalica.

Accesul la o locuintd este un drept fundamental ce poate fi considerat totodat ca fiind o conditie
prealabild pentru accesarea §i exercitarea altor drepturi fundamentale i a unei vieti demne. Roménia
a semnal principale conventii intemationale si europene ce alcituiese cadrul privind dreptul 1a o
locuinta.
Politica Uniunii Europene in domeniul locuintelor sociale este orientatd ctre asigurarea de locuinte
decente la preturi accesibile pentru gospodariile ce se confruntd cu dificultadti in ceea ce priveste
giisirea unei locuinte in conditiile si la pretul pietei, ca urmare a problemelor si nevoilor specifice
ale membrilor acestora (persoane cu dizabilititi sau persoane in vérsta, imigranfi, studenti, familii
mari, etc. ), mentindnd in acelasi imp un mix social in mediul urban $i promovind integrarea sociald
prin intermediul locuintelor.
Sistemul de servicii sociale din Roménia este reglementat si definit prin Legea nr. 292 din 2011
privind asistenta sociald (Capitolul 111 ,,Sistemul de Servicii Sociale”, Sectiunea 1 .,Servicii Sociale
Definitie si clasificare™). Conform legii, sistemul de servicii sociale face referire la activititile
destinate nevoilor sociale i speciale, la nivel de familie, individ sau grup, pentru a permite depisirea
situatiilor dificile, preveni $i combate riscul de excluziune sociala, promova incluziunea sociala si
pentru a contribui la imbunatitirea calitifii vietii. Drept urmare, serviciile sociale sunt considerate
ca fiind de interes general. Acestea sunt organizate in fluxuri si structuri diferite, conform activititii/
activititilor specifice intreprinse si nevoilor specifice solutionate pentru fiecare categorie de
beneficiari.

Obiectivul de investifie va fi amplasat pe Str. Odii nr. 3-4, in intravilanul Sectorului 1,
Bucuresti. Terenul este in suprafatd de 30.662,94 mp (30.356 mp din misuritori), face parte din
domeniul public local si se afld in administrarea DGAS Sector 1.

Accesele in teren vor fi conform P.U.Z. SO5. ODAI NR. 3-5, SECTOR 1, BUCURESTI, din sos.
(Odiii un acces principal, atit auto cdt §i pietonal i trei accese secundare (auto si pietonale).

Se propune construirea unui ansamblu rezidential social, ce cuprinde:

- & imobile de locuinte cu indltimea de S+P+5E, (CORP 1, 2, 3, 4, 5. 6)

- 5 imobile de locuinte cu indltimea de S+P+4E, (CORP 7, 8, 9, 10, 11)

- 1 imobil destinat activitdtilor social administrative de S+P+2E+3R (CORP 12)

Obiectivul general al proiectului este constructia unui ansamblu de locuinte sociale, amplasat pe
Soseaua Odai nr. 3-5, Sector 1, Municipiul Bucuresti,

Acesta este In striinsi corelare cu planurile de dezvoltare ale Municipiului Bucuresti i ale Sectorului
1:

Viziunea pentru 2050 a Municipiului Bucuresti este ,, Bucuresti — o capitald europeand competitivd,
cu ¢ reputatie internafionald de hub regional economic §i financiar, cel mai atractiv oras-punte
intre Occident §i Orient, ce i5i promoveazd diversitatea §i dinamismul Intr-un mediu curat, fard
emisii de carbon. "

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

in conformitate en prevederile Regulamentului Europenn nr. §79%2006 sia Legli nr.
190 din 18 iulie 2018 privind mAsuri de punere in aplicire @ Regulamentubn (UE)
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l. Incluziunea sociald a beneficiarilor proiectului prin asigurarea unor conditii de locuit decente
pentru categoriile sociale dezavantajate.
2. Integrarea/ reintegrarea beneficiarilor pe piata muncii.

3. Obtinerea $1 mentinerea unei stari de sinfitate bune prin acces adecvat si participare adecvata
la educatie si/ sau formare profesionalé si participare sociala activi.

1.2 Documentarea juridici ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de
hotérire, stabilirea corecti a stiirii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in drept a stirii
de fapt, respectarea competentei 5i concordantei dispozitillor propuse in proiect cu
prevederile legale 5i principiile de drept
Temeiul legal care sti la baza adoptirii:

- In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 154 alin. (6), art. 166 alin. (2), lit. k) si
1) 1 art. 196 alin. (1), lit a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificrile si completirile ulterioare;

- In conformitate cu Hotarirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare s
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile si completirile ultericare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile §1 completarile
ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:

- Contorm Extrasului de Carte Funeiard pentru Informare imobilul identificat cu nr, cadastral
264906 este proprietatea Municipiului Bucuresti cu drept de administrare Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti.

1.3 Examinarea oportunititii si eficientei propunerii, prin compararea obiectivelor propuse
cu rezultatele existente in domeniul suspus reglementirii, in baza unor informatii reale, exacte
si complete

Imobilele de locuinte propuse vor fi in numdér de 12 corpuri de clidire, ce se compun din
subsoluri tehnice, parter §i etaje cu apartamente sociale de doud sau trei camere §i garsoniere.
Imobilele vor fi deservite de cate un nod central de circulatii verticale si distributic pe orizontali.
Regimul de indltime propus:

- §+P+5E - 6 imobile - blocuri, pentru imobilele adiacente Sos. Odii - (M3) Din care:

(corp 1,2,3,4,5,6,) - aliniate cite doud tronsoane repetitive - fiecare fiind un tronson tipic.

- S+P+4E - 5 imobilele - blocuri - in zona (L3a) - BLOC E si F fiecare fiind un tronson tipic.
Amplasarea cladirilor in teren se va face respectind retragerile impuse prin P.U.Z. SOS. ODAI, NR.
3-5, SECTOR 1, BUCURESTL

- Nr. total de apartamente: 366

Din care: 122 — garsoniere; 185 - doua camere; 59 - trel camere

In subsoluri sunt previzute parcéri autoturisme, spatii tehnice, adiposturi de protectie civila.
Zonele rimase libere in cadrul ansamblului vor fi dotate cu circulatii pietonale, locuri de joaca
pentru copii 5i zone plantate.

in conformitate cu prevederile Regulamentulul Enropean ne, &7072016 51 @ Legii nr.

190 dim §3 fulie 2018 privind mdsuri de punere in aplicare 8 Regulamentalal (UE)
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Suprafete construite si desfasurate:
Subsol general:
Suprafata Construitd Subsol blocuri 1-6= 6410mp ,S utild parcaj=3189MP, 194 masini, 435
persoane (mp apc)
Suprafata Subsol blocuri 7-11= 3988 mp, 98 masini, 149 persoane (mp de apc)
Suprafata Subsol clidire administrativa = 991mp, 20 masini, APC= 183 persoane (mp de apc)

In subsol sau pe teren fiecare apartament are rezervat un loc de parcare. Au fost asigurate 16
locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitéti corespunzatoare celor 4% necesari.
Clidire administrativé si de asistenta sociali:
Accesul in clidirea administrativa este adaptat pentru persoanele cu dizabilitdfi. Imobilul cu
functiunea administrativd se va compune din: un subsol tehnic, receptie, cantind restaurant + anexe,
sald iintruniri, grupuri sanitare si bucfitarii, cabinete medicale, sali recuperare %1 sport, sili
multifuncfionale, grupuri sanitare $i vestiare, spatii birouri administrative $1 sl consiliu.
Regimul de iniltime propus este S+P+2E+3r.
In subsoluri vor fi previzute spatii tehnice, adipost protectie civild, parcaj autoturisme.

Sursa de energie regemerabili (panouri fotovoltaice in sistem on-grid) — detalierea
recomandirilor si concluziilor se regisesc in "Studiul Privind Posibilitatea Utilizirii Unor
Sisteme Alternative De Eficientd Ridicati Pentru Obiectivul De Investitii ,,Actualizare A
Studiului De Fezabilitate 5i A Indicatorilor Tehnico-Economici Aferent Obicctivului De
Investifii ,,Ansamblul De Locuinte Sociale Din Sos. Odii Nr. 3-577
Pentru reducerea consumului de combustibili fosili si a sporini eficientei energetice, atit ansamblul
de locuinte cit si cladirea administrativi vor fi prevdzute cu un sistem de poducere a energiei din
surse regenerabile, alcdtuit din panouri fotovoltaice si invertoare ,ON-GRID™, Panourile vor fi
amplasate convenabil pe terasa fiecdruil imobil i orientate spre sud precum si pe fatadele blocurilor
orientate spre Sud.
Coeficienti privind intreg ansamblul:
Suprafatd teren = 30.622,94 din acte 51 30.356 mp din masuritori (in calculul coeficientilor
urbanistici ne raportdm la suprafata obfinutd din mésuriitori)
Suprafata construiti desfisurati totald propus inclusiv balcoane $i subsoluri = 45.344,98 mp
Locuri de parcare — 400 din care 318 in subsol si 82 locuri la nivelul terenului din care 16 locuri de
parcare vor fi destinate persoanelor cu handicap, cit mai aproape de accesele in clidiri.
Spatiu verde de incintd amenajat = 9.190 mp

Suprafata amenajare incinte = 17.550,60 mp.

Investitia pentru realizarea obiectivului ,,Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odai nr. 3-
57 este:

- pportund, intrucit rispunde unor nevoi reale ale beneficiarilor,

- fezabila, astfel cum arata si analiza economica,

- adaptata nevoilor locului si realizata conform prevederilor si normelor tehnice specifice.

Cheltuielile de investitii privind proiectarea si execufia lucririlor de Construire a unui
“Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odéi nr. 3-5" vor fi incluse in bugetul Consiliului Local al
Sectorului 1.

tn comfermitate cu prevederile Regulamentoloi Enropean mr. 6792006 i a Legii nr.
1940 din 18 inlie 2018 privind m&sari de punere in aplicare a Regulamentulul {UE} d
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1.4 Propunerile functionarilor publici/specialistilor in domeniu care l-aun intocmit, evidentiind
avantajele cit si dezavantajele variantelor de solufii propuse.

Pentru evaluarea solutiel structurale optime s-au analizat din punct de vedere structural,
tehnologic, functional, economic, urméatoarele scenarii:

= Scenariul 1. Structura cu stilpi si pereti beton armat

= Scenariul 2. Structura metalica

Astfel, particularizind pentru locuintele colective si pentru corpul administrativ, existd
urmitoarea situatie:

- Locuinte colective:

Warianta 1. Structura cu perefi beton armat $i fundatii continue. (varianta recomandaté)

Varianta 2. Structura metalica alcituitd din cadre contravantuite i fundatii izolate cu grinzi
perimetrale de echilibrare.

Din analiza celor doud solutii s-au identificat urmétoarele aspecte:

Din punct de vedere structural, ambele selutii structurale respectd ccerinta de rezistenti 51
stabilitate la solicitiri statice si dinamice,

Principalele avantaje ale structurii metalice sunt:

- scurtarea perioadei de execulie,

- posibilitatea realizfirii unor deschideri mari,

- dimensiunea redusd a elementelor verticale fapt ce conduce la reducerea grosimii peretilor
interiori de compartimentare,

- datoritad greutdtii mici a structurii in comparatie cu cea realizata din beton armat, fundatiile
au dimensiuni mai reduse.

Principalul dezavantaj al solutiei pe structurd metalicd este costul global mai mare in
comparatie cu solutia structurii din beton armat datorat:

- costurilor mai mari de material $i a costurilor ridicate in executie;

- costurilor ridicate cu tratarea elementelor metalice impotriva incendiilor si asigurarea
izoldrii fonice a elementelor de compartimentare. Aceste tipuri de lucrdri, particulare structurilor
metalice, conduc la costuri globale mai mari in comparatie cu solutia structurii din beton armat.

- costurilor de intrefinere in exploatarea ulterioardi a constructiei (protectii anticorozive)

In varianta realizirii structurii din beton armat (varianta 1), principalul avantaj il constituie
costul lucrfirilor, atit cel initial cit si cel cu privire la exploatarea in timp. Prin proprietitile
matenialului si configuratia geometrica a elementelor structurale, betonul armat nu necesitd
tratamente speciale impotriva incendiilor sau a izoldrii fonice. Aceastd calitate a materialului
reprezintd un avantaj major pentru indeplinirea eficientd a cerintelor specifice clidirilor de acest tip.
Dezavantajul principal il reprezintd timpul de realizare a structurii de rezistenta.

Structura din beton armat este o structurdl uzuald pentru cladiri cu functiunea de locuinte
colective si prezintd o flexibilitate mai mare de realizare a compartimentirilor si a fatadelor. In
varianta alternativéi (varianta 2), dispunerea contravantuirilor verticale in planul peretilor conduce
la constringeri majore in ceea ce priveste compartimentarea $i configuratia fatadelor.

in canformitate ey prevederile Regulamentdui European nr. 67%2016 sia Legii or.

190 din 1% ulie 2008 privind misuri de punere in aplicare a Regulamentulul (UE)
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Din analiza tehnico-economica realizati pentru cele doud variante, valoarea cheltuielilor eu
structura de rezistentdl in solutia cadrelor din beton armat, este mai micé cu aproximativ 15% fata
de varianta alternativii metalica,

In aceste conditii, solufia recomandatd de Proiectant este Structura de tip pereti din beton
armat si fundatii continue sub pereti.

- Corp administrativ:

Varianta 1. Structura de tip cadre din beton armat si fundatii tip radier general, (varianta
recomandati)

Varianta 2. Structurd metalici aledtuitd din cadre contravintuite si fundatii izolate cu grinzi
perimetrale de echilibrare.

Din analiza celor doud solutii s-au identificat urmétoarele aspecte:

Din punct de vedere structural, ambele solutii structurale respectd cerinta de rezistentd si
stabilitate la solicitdri statice 51 dinamice.

Principalele avantaje ale structurii metalice sunt:

- scurtarea perioadei de executie,

- posibilitatea realizirii unor deschideri mari,

- dimensiunea redusi a elementelor verticale fapt ce conduce la reducerea grosimii peretilor
interiori de compartimentare.

- datorita greutdtii mici a structurii in comparatie cu cea realizatd din beton armat, fundatiile
au dimensiuni mai reduse.

Principalul dezavantaj al solutiei pe structurfi metalicd este costul global mai mare in
comparatie cu solutia structurii din beton armat datorat:

- costurilor mai mare de material si a costurilor ridicate in executie;

- costurilor ridicate cu tratarea elementelor metalice impotriva incendiilor si asigurarea
izoldrii fonice a elementelor de compartimentare. Aceste tipuri de lucrdri, particulare structurilor
metalice, conduc la costuri globale mai mari in comparatie cu solutia structurii din beton armat.

- costurilor de intretinere in exploatarea ulterioard a constructiei (protectii anticorozive)

In varianta realizirii structurii din beton armat (varianta 1), principalul avantaj il constituie
costul Iucrdrilor, atdt cel initial cit $i cel cu privire la explpatarea in timp. Prin proprietitile
materialului si configuratia geometricd a elementelor structurale, betonul armat nu necesitd
tratamente speciale impotriva incendiilor sau a izoldrii fonice. Aceastd calitate a materialului
reprezintii un avantaj major pentru indeplinirea eficientd a cerinfelor specifice cladirilor de acest tip.
Dezavantajul principal il reprezintd timpul de realizare a structurii de rezisteni.

Structura din beton armat prezinta o flexibilitate mai mare de realizare a compartimentérilor
si a fatadelor. In varianta alternativa (varianta 2), dispunerea contravantuirilor verticale in planul
peretilor conduce la constringeri majore in ceea ce priveste compartimentarea si configuratia
fatadelor.

Din analiza tehnico-economica realizatd pentru cele doua variante, valoarea cheltuielilor cu
structura de rezistenti in solutia cadrelor din beton armat, este mai micd cu aproximativ 15% fati
de varianta alternativd metalica.

T11 conformiinie cn prevederile Regulamentulul Evropean nr. 7020018 sl s Legll nr.
190 dim 18 fulie M01E privind miiswri de punere in splicare 1 Regulamentubui (UE}
HEGTE ol Partamentulel Evrepean §i al Consiliubui &im 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanclor fizkee in ceea of priveste prelucrarea datelor o earacier
personsl 5i privind libera cireulotie @ neestor date, vil informim cff personniul
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caracter perssmal,
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[n aceste conditii solutia recomandatd de Proiectant este Structura de tip cadre din beton
armat si fundatii radier sub stilpii $i peretii din subsol.
1.5 Schimbdrile preconizate prin propunere:

In Sinteza misurilor pentru domeniile strategice de dezvoltare durabild Sector 1 la
Obiectivele de Dezvoltare Durabild care corespund Domeniului Strategic 2, pentru atingerea
obiectivelor de dezvoltare durabild sunt propuse urmdtoarele masuri:

I: Imhunﬂtﬁtirea interventiei institutionale pentru monitorizarea si prevenirea evacudrilor fortate;
2. Imbunétitirea procedurii de acces la locuinte sociale;

3. iImbunititirea procedurii de acces la ajutorul pentru plata chiriei;

4. Imbunatatirea conditiilor de locuire pentru persoanele/familiile care locuiesc in asezdri informale
s5i care in lipsa unei forme de proprietate asupra locuintelor/terenului se confrunti cu nesigurantd
locativi si cu lipsa accesului la utilititi de bazi (curent electric, apd curenti);

5. Cresterea fondului de locuinte sociale aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

6. Cresterea sustenabilititii costurilor de intretinere a locuintei, inclusiv plata utilititilor;

7. Cresterea gradului de acces la apd potabild si canalizare,

Noile unititi construite vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%
consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB, stipulate
in reglementirile nationale, Acest consum de energie va fi reflectat in certificatele de performanti
energetica.

1.6 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupi caz:

» accesul Imbunfititit la locuintele sociale este asociat cu beneficiile de sindtate, inclusiv cu
probleme reduse in ceea ce priveste auto-ingrijirea, anxietatea $i depresia redusi.

« prevenirea infractiunilor, in special prin reducerea numdirului de persoane fird addpost si
supraaglomerarii locuinfelor informale 51 inadecvate.

» acces mai bun la educatie si piata muncii.

Efectele trebuie analizate atit pentru perioada de executie cind acestea sunt negative, ciit i pentru
perioada de functionare, ciind efectele sunt favorabile mediului.

Nu vor exista emisii in apd sau in sol, iar emisiile in aer vor fi nesemnificative, se vor
manifesta numai pe amplasamentul proiectulul

Impactul asupra aerului este temporar $i reversibil 51 se manifesta numai in amplasamentul
proiectului, fird afectarea calitiitii aerului. La finalizarea lucririlor de constructie, mediul va reveni
la starea initiald, nu va exista impact rezidual asupra aerului.

Exista posibilitatea poludrii fonice in zoni in pericada executiei proiectului. Pentru
reducerea riscului de poluare fonica a vehiculelor ce ajutd la realizarea investitiei si la transportul
materialelor, acestea vor respecta nivelul de putere acustica impus de HG 1756/2006 privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizdrii in
exteriorul cladirilor.

1.7 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferen{i obiectivului de investifii, prezentati in

devizul general din cadrul Studiului de Fezabilitate, sunt reprezentali de indicatorii maximali,

i conformitate cu prevederile Regulamentului European or. 6702006 sia Legi ar.
198 dim 18 wlic 2018 privind masuri de punere in splieare a2 Regulamentulul (VE) 5
2M&67% 3l Parlamentulul Ewropean sl al Consilfulud din 27 aprilie 2006 privind Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul | Bucuresu; 011222
predeciia perssanelor fizice in ceea ce priveste prelucrares dabeor cu cardoter Tel 440-21 319.10.13; Fax: +40-21 319.10.06
ruonal 3 privind ibeéra circulalie & aostar date, va informim & personalal e : - T %
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respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimati in lei, cu TVA si, respectiv, fard
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.
- a. Indicatori maximali

DENUMIRE CAPITOL Valoare totali
INVESTITIE ~
lei .
TOTAL GENERAL cu TVA 328.983.353.30
C+Mceu TVA 267.442.155,08
TOTAL GENERAL fara TVA 276.675.935,56
C+M fara TVA 224.741.306,79
- TVA=19%
. Pref/mp SCD pentru clidirile de locuinte — raportat la cheltuielile investitiei directe,

respectiv cap. 4 din Devizul General - 5.032,32 lei /mp SCD la care se adauga T.V.A. (aproximativ
1.012 Euro/mp SCD la care se adaugd T.V.A.)
. Pret/mp SCD pentru clidirea administrativii — raportat la cheltuielile investitiei directe,
respectiv cap. 4 din Devizul General - 5.121,24 lei /mp SCD la care se adaugd T.V.A. (aproximativ
1.030 Euro/mp SCD la care se adaugd T.V.A.)

. Pret/mp — amenajiri exterioare — raportat la cheltuielile investitiei directe, respectiv cap.
4 din Devizul General pentru terenul de amenajat (inclusiv circulatii, parcari, locuri de joaca) -
488.11 lei/mp suprafatd amenajati, la care se adaugd T.V.A. (aproximativ 98 Euro/mp suprafati
amenajati la care se adaugd T'V.A.)

b. Durata de realizare

Durata de implementare a investitiei este de 36 luni, din care:
Durata de proiectare si autorizare este de 6 luni.

Durata de executie este de 30 luni.

1.8 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz:
Nu au fost necesare alte consultari.
1.9 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotirare, dupd caz:
Mu este cazul.
1.10 Misuri concrete de implementare

In baza indicatorilor tehnico-economici aprobati se vor inilia procedurile de achizitie a
serviciilor proiectare si executie a lucrfrilor de “construirea unui Ansamblu de locuinte sociale din
Sos, Odéi nr. 3-5".

In contformieaie cu prevederile Regulamentulul Europesn nr. 69/5016 sl 2 Legil nr.
1540 din 18 imiie 2018 privind misari de punere in aplicare s Regulamentubui (UE)

mm'i:iu al mhmuu;:i Er:mpmu'idi al Consilinlui din l'."l'pul'll.l 2016 privied Bd. Bamu Manta or. 9, Sectorul | Bucuresti; 011222
protecfia perseanchor fizice fn ceea ce privesic prelucrares datelor ¢ caracter Tel. +40-21 319.10,13; Fax: +40-21 319.10.06
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Fati de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate
cu prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, am fintocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM
supunerea dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirire pentru
aprobarea documentatiei tehnico- economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “Ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odii nr. 3-5, Sectorul 1.

Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/ avizat Data
Tudor ROSCA | Administrator Public Avizat
Dan POSTOLE | Director executiv Avizat
Directia Investitid : =
Ciprian Arsene | Consilier superior | Intoemit
SUDS [

im conformitate cu prevederile Regulamentulul European o, 6792006 5 a Legl ar. o
1990 din 18 inGe 2018 privind misur de punere in apliesre 2 Regulamentuhs (UE) .
201&6TE al Parlamentului Enropean si al Consiliulel din I7 aprilie 2016 privind Bd. Banu Mante nr. 9, Sectorul | Bucuresti; 011222

proteciin personmelor firice in cees ce priviste prelucrares datelor cu crscter Tel. +40-21 319.10013; Fax: +40-21 319,10.06
perseanl 3i privind libers circulngie 5 acestor date, vl informam & persanalul Email: registratuea@ primanias.mo-
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Dirtctnl' u‘g’,glm, Legia-lahc, Contencios Administrativ

Nr. M/ 7 \Q .0 - 09

K2-040

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
ebiectivului de investitii ,Ansamblul de locuinfe sociale din sos. Odai nr. 3-5", Sector 1

1.Descrierea situatiei actuale:

Legea locuintei nr.114/1996 defineste notiunea de locuinta sociala in sensul ca aceasta este locuinga
care se atribuie cu chirie subventionati unor persoane sau familii, a cdror situatie economica nu le permite
accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art.38 din acelasi act normativ, teza a [ll-a consfiinfeste faptul c¢i, consiliile locale controleazi si
raspund de fondul de locuinte sociale situate pe teritoriul unititilor administrativ-teritoriale respective.

Conform art. 2 din Legea nr. 114/1996, locuinta sociala este locuinta care se atribuie cu chine
subven{ionata unor persoane sau familii, a céror situafie economicd nu le permite accesul la o locuintd in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Locuinta sociala se va acorda in functie de situatia economica a solicitantului, care duce la concluzia
ca acesta nu detine resurse pentru achizitionarea sau inchinerea unei locuinte. De altfel, aceasta este si
ratiunea pentru care legiuitorul a reglementat atribuirea de locuinte sociale™, pentru a veni in intampinarea
acelor persoane care nu au posibilitatea de a-si satisface una dintre cele mai stringente nevoi. Aceasta este
s1 menirea asistentei sociale, aceea de a proteja presoanele defavorizate, comparativ cu cele care au o
situatie economica care le permite asigurarea unui trai decent prin valorificarea bunurilor pe care le detin
in proprietate,

Art. 43-Locuintele sociale se repartizeazi de citre autorititile administratiei publice locale care le au
in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in conditiile prevederilor prezentului capitol, si
de ele pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilita potrivit legii, urmitoarele categorii de persoane:
persoanele si1 familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari,
tinerii care au vérsta de pana la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociali si care au implinit
varsta de 18 ani, invalizii de gradul I si 11, persoanele cu handicap, pensionarii, veteranii si viduvele de
rizboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri §i luptitorii care au contribuit la
victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989, precum si fata de persoanele care si-au jertfit viata sau au
avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004,
cu modificdrile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea
unor dreptun persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurati cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in striiindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificirile si
completirile ulterioare, alte persoane sau familii indreptatite.

Legea fundamentald a statului roméin nu asigurd in mod explicit dreptul la locuintd ca drept
fundamental garantat prin lege. Totusi, Constitutia prevede ¢ . Romdania este un stat social in care
demnitatea omului , drepturile si libertdtile cetitenilor (...) reprepezintd valori supreme si (..) sunt
garantate, statul este obligat sd ia maswri de dezvoltare economica si de protectie sociald | de naturd sd
asigure cetdtenilor un nivel de trai decent. Chiar daca legea fundamentald nu prevede in mod expres
dreptul la locuinta acesta reise din interpretarea prevederilor sale daca tinem cont de faptul ¢ii o persoani
nu poate avea un trai decent daca nu are o locuinti decenta.

i'- T;mmm;:;;:! l;lu r;:'flﬁ:rril;u:;rﬂnlrmu;lnll:ii "—:r:;rw"" HE; i“'"'*-'T‘I'I'ﬁ A Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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Avand in vedere cele de mai sus este necesar a fi demarata constructia unui ansamblu de locuinte
sociale .

Avand in vedere prevederile Hotirdrii Guvenului nr. 907/2016 privind etapele de claborare §i
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economise aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii
fmantate din fonduri publice a fost elaborati Documentatia de avizare a lucririlor de interventii privind
obiectivul de investitii ,, Ansamblul de locuinte sociale din sos. Oddi nr. 3-3", Sector 1 . pentru
fundamentarea scenariului optim ‘recomandat, pentru determinarea indicatorilor tehnico-economici,
precum si pentru o abordare corecta s1 eficientii a investitiei.

Conform prevederilor Hotirdrii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se menlioneazi ¢
“Documentatia de avizare a lueririlor de interveniii se aprobi potrivit competeniclor stabilite prin Legea
ar. 500/2002. cu modificirile si completarile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu modificirile si
completirile ulterioare .

Totodatd, la art. 5 alin. (4) se precizeazi ¢i ..Elaborarea proiectului tehnic de execuiie este
conditionati de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executirii lucrarilor .

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificirile si completarile ulterioare, "(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeazi i aproba valoarea fiecirui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de sursele
de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in funetic de evolutia indicilor de prejuri. Aceasta
operatiune este supusi controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentalia de avizare a lucririlor de interventii elaboratd, ., Ansamblul de locuinte sociale
din sos. Odii nr. 3-5", Sector I", se vor asigura conditiile necesare derularii etapelor urmdtoare de
proiectare in conformitate cu prevederile Hotirdrii Guvernului Roméniei nr. 907/2016 privind
documentatiile tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice si, ulterior, executia lucririlor.

2.Documentare juridici:
Temeiul juridic detaliat in preambulul hotéirarii, in spefa:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativii pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

_art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificirile si completérile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu meodificarile si
completirile ulterioare ;

-Ordonanta de Urgentd nr. 15/2021 privind reglementarca unor misuri fiscal-bugctare;

-Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 114/2018 privind instituirea unor misuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarca si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termenc, cu modificirile s completirile ulterioare;

_Hotarirea Guvernului Roméniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare gi conlinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-cconomice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificérile i completarile ulterioare;

“Hotararea Guvernului nr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al -
calitdtii in constructii;

Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in

constructii;
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_HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti
- art. 5 lit. ce). art. 139 alin. (3) lit.a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirle s
completiirile ulterioare;
3.Examinarea oportunititii si eficientei propunerii:Serviciul Legislatie si Avizare Contracte
nu are atributii in acest sens
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte nu are atributii in acest sens
5.Schimbiri preconizate: Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu are atributii in acest sens
6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Serviciul Legislatie si Avizare
Contracte nu are atributii in acest sens
7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen seurt, mediu si lung: Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte nu are atribufii in acest sens .
8.Consultiri efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotirire: Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte nu are atributii in acest sens
9.Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarire:
Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu are atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu are atributii
in acest sens.
Aviind in vedere Hotirfrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 291/2021, Directia Juridica,

Legislatie, Contencios Administrativ ™ nu se pronunti asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de alta
naturd care exced sferei juridice cuprinse in documentul avizat sau semnat”,

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeazd

- FAVORABIL proiectul de hotérire privind aprobarea Documentatici de Avizare a Lucrérilor de
Interventii si a indicatorilor rehnico-economici ai obiectivului de investitii .. Ansamblul de locuinte
sociale din sos. Oddi nr. 3-5", Sector 1 "se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al
Sectorului 1.

~ DIRECTOR EXECUTIV,
, MURESAN GIORGIANA MURESAN

. = -
]_Numr: Prenume Functia | Semnitura Intocmit/avizat | Data
| Moja Beatrice -Florentin Sef Serviciu Avizat
in conformitate cu provederile Reglamentulyl Europesn nr. S7972006 58 o Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Leshi nr. 190 din 18 fulie 2K privied midsuci de poncre im aplicare @ Tel: +40-21-319,10.13; Fax: F40-21-319.10.06
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Ansamblul de locuinte sociale din sos. Odai nr. 3-57, Sector 1

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 nr. J/271/27.01.2023 al
Primarului Sectorului 1 intocmit de cétre Directia Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 si tindnd seama de Raportul de specialitate nr. J/272/27.01.2023 intocmit de
cétre Directia Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate
cu Hotérdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificérile si completirile ulterioare, luind in considerare prevederile Planului National de Redresare
si Rezilientd aprobat de ciitre Comisia Europeand la data de 27.09.2021 si de citre Consiliul Uniunii
Europene la data de 28.10.2021 si conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare imobilul
identificat cu nr. cadastral 264906 este proprietatea Municipiului Bucuresti cu drept de administrare
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, impactul financiar asupra bugetului in aceastd fazi de proiect va
consta in principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, respectiv valoarea
totald a obiectivului de investitii, exprimati in lei, cu/fird TVA si valoarea constructii- montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general:

a. Indicatori maximali:

Total General cu TVA: 328.983.353.30 lei;
C+Mcu TVA: 267.442.155.08 lei;,

Total General farda TVA: 276.675.935.56 lei:
C+M fard TVA: 224.741.306,79 lei.

ol T o gl

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenia nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de
hotardre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,,Ansamblul de locuinte sociale din sos. Odai nr. 3-57, Sector 1.

Directia Management Economie,

b Director Executiv,

MARIUS.PETRE
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI1
Comisia de studii, procnoze economico-sociale,buget, impozite si taxe locale (C1)

AVIZ

Proiect de hotirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Ansamblul de locuinte sociale din sos. Odiii nr. 3-
57, Sectorul 1 (K2-040/08.02.2023)

Initiator Primarul Sectorului 1

Comisia Intrunita in sedinta din 24.0% X “aluat in dezbatere Referatul de aprobare al
Primarului Sectorului si Raportul de Specialitate al Directiei Investitii.

S-au  formulat/Nu s-au formulat amendamente. Amendamentele au ‘fost
ACCEPTATE/RESPINSE. _
Motivatie acceptare/respingere amendamente.

In urma dezbaterilor, Comisia hotiriste avizarea FAVORABILA/NEFAVORABILA a
proiectului de hotarare.

Rezultatul votului (s¢ mentionea a majorltatea ,&l‘ll r conz%ﬁr local prezenti):
Qufhr i’Y‘O Cﬂ%m ﬁ?; 7y

CLUUTR., ‘voust «‘( ’ﬂeb Vicol PN
PRESEDINTE, SECRETAR,
Dinu-Nicolae GHEORGHE | ~ Ned VICOL
Semnatura | Semnﬁtﬁrﬁ
MEMBRI:

Ramona PORUMB
Tuliana-Dorina MILOS-OLTENU

Oliver-Leon PATUSI



